
RADA GMINY
SWI DNICA UCHWALA NR LVIII/504/2014

RADY GMINY W SWIDNICY

z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wieruszów w Gminie
Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pózniejszymi zmianami), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. w sprawie
zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 20 lOr. Nr 130, poz. 871), art. 20, ust. l ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pózniejszymi
zmianami) oraz w zwiazku z uchwala nr XXXIV/400/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 10 marca 2005 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wieruszów, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunków zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swidnica uchwalonego uchwala nr LV/468/2009 Rady Gminy Swidnica z dnia 4 grudnia 2009 r., Rada
Gminy Swidnica uchwala co nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogólne

§ 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar we wsi Wieruszów,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

l) zalacznik nr l - rysunek planu: arkusz A w skali l :2000 oraz arkusz B w skali 1:5000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, które naleza do zada6 wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

l) dzialka w bezposrednim sasiedztwie - dzialke, która posiada boczna granice (przebiegajaca od drogi w glab
terenu) wspólna z sasiednia i ma zapewniony wjazd i dojscie z tej samej drogi, przy czym kryterium "tej samej
drogi" jest ten sam numer ewidencyjny dzialki drogi lub ta sama nazwa ulicy;

2) nie okresla sie - ustalenie planu stanowiace, ze dla parametru wyrazonego w procentach okreslonego jako
maksimum dopuszcza sie 100%, dla parametru wyrazonego w procentach okreslonego jako minimum
dopuszcza sie 0%, w przypadku innych wymogów dopuszcza sie rozwiazanie dowolne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linie, której projektowany budynek nie moze przekroczyc; dopuszcza sie
przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglosc do 1,3 m czesciami budynku takimi jak:
okapy, zadaszenia nad wejsciem, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie;

4) pas technologiczny linii elektroenergetycznej - pas terenu wyznaczony wzdluz linii elektroenergetycznej
wysokich i najwyzszych napiec, w którym moga wystapic ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

5) plan - niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

6) przekrój drogowy - wymaganie warunków technicznych jak dla dróg publicznych przebiegajacych poza
terenem zabudowanym;

7) przekrój uliczny - wymaganie warunków technicznych jak dla dróg publicznych przebiegajacych w terenach
zabudowanych;

8) przeznaczenie terenu / przeznaczenie podstawowe terenu - ustalone w planie zagospodarowanie terenu,
któremu powinny byc podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania i funkcje obiektów, okreslone jako
dopuszczalne;
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9) siegacz - nieprzelotowy odcinek ulicy lub ciagu pieszo-jezdnego jednostronnie zakonczony placem
manewrowym;

10) szerokosc elewacji frontowej - szerokosc budynku mierzona na glebokosci 5 m od lica sciany najbardziej
wysunietej do drogi, z której zapewniona jest obsluga komunikacyjna dzialki;

11) tektonika elewacji - zwartosc kompozycyjna elewacji (np. proporcje podzialów, osie kompozycyjne,
elementy wystroju, materialy elewacyjne, w tym watki ceglane, itp.);

12) teren - powierzchnie wydzielona na rysunku planu linia rozgraniczajaca, posiadajaca odrebne oznaczenie;

13) tereny publiczne - tereny dróg, zieleni urzadzonej (parków), uslug sportu i rekreacji realizowanych przez
samorzad gminny;

14) wkz - nalezy przez to rozumiec organ ochrony zabytków tj. wojewódzkiego konserwatora zabytków;

15) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dzialki;

16) wskaznik zabudowy dzialki - procentowy udzial powierzchni zabudowy obiektów zdefiniowanych w pkt
18 niniejszego paragrafu w powierzchni dzialki budowlanej;

17) zabudowa - budynki, wiaty lub inne obiekty budowlane posiadajace parametr pojemnosci;

18) zasada kontynuacji zabudowy - nawiazanie sie do nastepujacych parametrów istniejacej zabudowy polozonej
na dzialce w bezposrednim sasiedztwie: szerokosci elewacji frontowej z tolerancja do 25% jednak nie wezszej
niz 6 m, wysokosci z tolerancja do 5% nieprzekraczajac wysokosci ustalonych planem, geometrii dachu,
spadku polaci z tolerancja do 5% w przypadku dachów stromych, usytuowania glównej kalenicy - zasada
kontynuacji zabudowy nie dotyczy budynków krytych dachami o niesymetrycznym spadku polaci
i o przesunietej w pionie kalenicy.

DZIAL II.
Przepisy dla calego obszaru planu

§ 4. l. Ustalenia dzialu 11obowiazuja o ile ustalenia szczególowe zawarte w dziale III nie stanowia inaczej.

2. Ustala sie, ze dla terenów oznaczonych wylacznie symbolem literowym obowiazuja odpowiednie przepisy
dzialu II.

3. Ustalenia dzialów II i III dla poszczególnych terenów nalezy odczytywac w powiazaniu z ustaleniami
graficznymi rysunku planu.

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenów oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 5. l. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenów oznaczonych w tabeli nr l kolumnie l symbolem literowym.
Zasady dopuszczenia innych funkcji i zakazy okresla kolumna 3 tabeli. Tabela nr l - przeznaczenie terenów

symbol nazwa przeznaczema
dopuszczenia / zakazy

literowy I
2 3

dopuszcza sie przeznaczenie max 30% powierzchni calkowitejMN

tereny zabudowy mieszkaniowej
budynku mieszkalnego pod uslugi,

jednorodzinnej
zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów

ciezarowych powyzej 3,5 tdopuszcza sie zabudowe zagrodowa z wylaczeniem gospodarstw
M

tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowejhodowlanych powyzej 40 DJP,
zakazuie sie lokalizacii stacii paliw plynnych

R

tereny rolnicze zakazuje sie zabudowy,

dopuszcza sie drogi dojazdu rolnego
zakazuje sie zabudowy

ZL
lasy dopuszcza sie napowietrzne linie wysokich i najwyzszych napiec,

zagospodarowanie zgodnie z planem urzadzenia lasu lub
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WS

KD

KDW

ITi

tereny wód powierzchniowych
sródladowych

tereny dróg publicznych klasy:
Z - zbiorcza,
D - dojazdowa

tereny dróg wewnetrznych (ulice, ciagi
ieszo-iezdne, Detle autobusowe

tereny infrastruktury technicznej istniejacej

dopuszcza sie niekubaturowe obiekty obslugi komunikacji
publicznej o wysokosci do 4 m o dowolnej architekturze

zakazuje sie zabudowy

dopuszcza sie zabudowe,
dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury technicznej uzbrojenia
terenu takie jak: stacje transformatorowe, stacje redukcyjne gazu,

omDownie, itD.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie zabudowe garazowa, gospodarcza, zielen
urzadzona, ciagi piesze, miejsca parkingowe, obiekty infrastruktury technicznej sieci uzbrojenia terenu oraz drogi
wewnetrzne.

3. Ustala sie, ze na obszarze planu dopuszczona jest lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej. Realizacja
infrastruktury technicznej na terenach dróg publicznych zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

§ 6. 1. Ustala sie wskazniki zagospodarowania dzialki zgodnie z tabela nr 2. Tabela nr 2 - wskazniki
zagospodarowania dzialki

minimalnysymbol terenu
maksymalny wskaznik zabudowy [%]wskaznik Dowierzchni biologicznie czynnej r% l

2

3l
MN

45 35

M
55 25

ITi

nie okresla sie nie okresla sie

2. Dopuszcza sie utrzymanie wskazników zagospodarowania dzialki wynikajacych z jej istniejacego
zagospodarowania.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zasady realizacji zabudowy wzdluz dróg dostepu publicznego:

a) zabudowe nalezy lokalizowac wzgledem ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 3,

b) dopuszcza sie tolerancje usytuowania glównej kalenicy do 25° na lukach dróg lub wokól placów wtedy gdy
ustalenia planu okreslaja uklad równolegly lub prostopadly do drogi, linii zabudowy lub granicy dzialki;
w pozostalych przypadkach dopuszcza sie tolerancje do 5°,

c) jezeli istniejaca zabudowa znajduje sie w calosci lub w czesci miedzy linia rozgraniczajaca drogi a linia
zabudowy, zabudowa po jej rozbiórce nie moze byc odtworzona,

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala sie pokrycie dachów stromych czerwona dachówka ceramiczna lub innym materialem o podobnej
fakturze i kolorze,

b) dopuszcza sie stosowanie naczólków, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia polaci daszków
ani ich geometrii,

c) zakazuje sie stosowania oblicówki wykonanej z tworzyw sztucznych imitujacych deskowanie sciany,

d) minimalna szerokosc elewacji frontowej: 6 m;

3) zasady rozbudowy:

a) budynku krytego dachem stromym: rozbudowa winna byc kryta dachem stromym o nachyleniu polaci jak
w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 10 %,
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Symbol max wysokosc
terenu

zabudowy rmluklad glównej kalenicy budynkugeometria i spadek glównych polaci dachu

l

2

budynku rÓl

3

4

MN

la
kalenica prostopadlalub równolegla

dach stromy, symetryczny33°+45°;do drogi lub bocznei granicydzialki

dach mansardowy

M

12
kalenicaprostopadla lub równolegla

dach stromy, symetryczny33°+45°;

do drogi

dach mansardowy;

lub bocznej granicydzialki

dopuszcza sie dach plaski w budynkach

ITi

8

o wysokosci do 6 m

nie okresla sie
dach plaski

b) budynku krytym dachem plaskim: rozbudowa winna byc kryta dachem plaskim,

c) budynku krytym dachem mansardowym: rozbudowa winna byc kryta dachem mansardowym lub stromym,

d) bez wzgledu na geometrie dachu dopuszcza sie rozbudowe zwienczona tarasem stanowiacym powierzchnie
uzytkowa wyzej polozonej kondygnacji, przy czym powierzchnia rozbudowy nie moze przekroczyc 25 m2;

e) w przypadku realizacji rozbudowy wzdluz granicy dzialki dopuszcza sie dach jednospadowy o nachyleniu
polaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 20 %,

f) dopuszcza sie zachowanie wysokosci istniejacego budynku nawet gdy przekracza ona wielkosci ustalone
w planie dla poszczególnych terenów,

g) tektonika elewacji winna nawiazywac do istniejacego budynku, chyba, ze jej zmiana nastepuje na calym
obiekcie, lacznie z istniejacym;

4) zasady nadbudowy:

a) dopuszczalna wysokosc: zgodna z ustaleniami dla terenu; dopuszcza sie nadbudowe dachem stromym,
symetrycznym budynków krytych dachem plaskim - jezeli nadbudowa dachem o nachyleniu polaci
dachowych zgodnym z ustaleniami szczególowymi spowodowalaby przekroczenie ustalonej wysokosci,
dopuszcza sie bez wzgledu na wysokosc zastosowanie dachu o spadku polaci 30° i scianki kolankowej do
50 cm wysokosci,

b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami dla terenu z zastrzezeniem w lit. a,

c) zakazuje sie nadbudowy budynków krytych dachem plaskim kolejna kondygnacja kryta dachem plaskim.

§ 8. 1. Ustala sie parametry ksztaltowania zabudowy zgodnie z tabela nr 3. Warunki rozbudowy i nadbudowy
istniejacych obiektów okreslone zostaly w § 7. Tabela nr 3 - parametry ksztaltowania zabudowy

2. Ustalenie dotyczace ukladu glównej kalenicy budynku dotyczy tylko tych budynków, których frontowa
sciana usytuowana jest w odleglosci do 16 m od frontowej granicy dzialki.

3. Dopuszcza sie zachowanie lub odtworzenie budynku o ukladzie kalenicy niespelniajacym kryteriów
okreslonych w tabeli nr 3.

4. Ustala sie, ze obiekty garazowe i gospodarcze niezwiazane z budynkiem mieszkalnym, nalezy traktowac jak
obiekty przeznaczenia podstawowego terenu przyjmujac odpowiednie parametry tabeli nr 3, przy czym
realizowane jako budynki wolnostojace nie moga przekroczyc wysokosci 8 m.

5. Ustala sie nastepujace zasady budowy obiektów garazowych i gospodarczych zwiazanych z budynkiem
mieszkalnym:

l) wysokosc: do 6 m dla obiektów z dachami stromymi, do 3,5 m dla obiektów o dachach plaskich;

2) kierunek kalenicy: prostopadly lub równolegly do glównej kalenicy budynku o funkcji podstawowej lub do
granicy dzialki;

3) geometria dachu:

a) spadki polaci dachowych: jak w budynku o funkcji podstawowej z tolerancja do 20% w granicach 25+45
stopni,

b) dopuszcza sie dach plaski gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem plaskim;
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4) dopuszcza sie dach plaski gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem stromym tylko wtedy gdy
projektowany obiekt polozony bedzie za budynkiem o funkcji podstawowej i minimum 20 m od dróg dostepu
publicznego.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody

§ 9. l. Ustala sie:

l) na terenach oznaczonych symbolem M obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenów zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej;

2) na terenach oznaczonych symbolami MN obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenów zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dzialalnosc gospodarcza nie moze powodowac uciazliwosci wykraczajacych poza granice terenu, do którego
inwestor posiada tytul prawny.

3. Ograniczenie wskazane w ust. 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej.

§ 10. Do celów grzewczych nalezy stosowac rozwiazania proekologiczne.

§ 11. Gospodarke odpadami nalezy prowadzic zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

§ 12. Powierzchnie biologicznie czynna nalezy realizowac przy uzyciu nieinwazyjnych gatunków roslin.

Rozdzial3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspólczesnej i krajobrazu
kulturowego

§ 13. Wykaz obiektów zabytkowych wpisanych do wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków (§ 17 pkt l) moze
ulec zmianie. Wpisanie obiektu do ewidencji powoduje nalozenie na obiekt zasad ochrony zgodnych z ustaleniami
niniejszego rozdzialu.

§ 14. Ustala sie zasady ochrony obiektów zabytkowych wpisanych do wojewódzkiej i gminnej ewidencji
zabytków:

l) ochrona zabytkowego budynku polega na zachowaniu historycznej formy: jego bryly, geometrii i rodzaju
pokrycia dachu, tektoniki elewacji, w tym tradycyjnych ksztaltów i podzialów skrzydel okiennych
i drzwiowych, istniejacych dekoracji powiazanych z otworami (obramienia, nadokienniki, parapety,
podokienniki), gzymsów, kolorystyki obiektu, itp. lub odtworzeniu go w historycznej formie;

2) ochrona obiektu zabytkowego niebedacego budynkiem polega na zachowaniu obiektu lub odtworzeniu go
w historycznej formie,

3) elementy instalacji technicznych montowac w miejscach niepodlegajacych ekspozycji, z uwzglednieniem
zabytkowego charakteru obiektu.

§ 15. Na obszarze planu:

l) wyznacza sie strefe "B" ochrony konserwatorskiej na terenach wskazanych na rysunku planu, w której ustala
SIe:

a) nakaz zachowania historycznego ukladu zabudowy,

b) zakaz lokalizacji budowli o wysokosci przekraczajacej 12 m,

c) pokrycie dachów dachówka ceramiczna "czerwona",

d) zakaz stosowania na elewacjach okladzin wykonanych z tworzyw sztucznych i blachy;

2) wyznacza sie strefe ochrony stanowiska archeologicznego - zasady i warunki ochrony zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Rozdzial 4.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. Ustala sie nastepujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

l) zakaz stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostepnosci osobom
niepelnosprawnym;

2) w strefach ruchu pieszego ustala sie zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych;

3) obiekty malej architektury winny charakteryzowac sie jednorodnoscia przyjetych form ze szczególnym
uwzglednieniem zastosowanych materialów w kontekscie sasiadujacej zabudowy;

4) powierzchnie biologicznie czynna realizowac jako zielen urzadzona, która bedzie wykonana przy uzyciu
nieinwazyjnych gatunków roslin;

5) usytuowanie reklam winno spelniac nastepujace warunki:

a) zakazuje sie umieszczania na ogrodzeniu posesji,

b) nie moze naruszac widocznosci na drogach publicznych, ani przeslaniac lub stanowic bezposredniego tla dla
znaków drogowych,

c) ustala sie modul projektowy reklamy 30 x 30 cm,

d) umieszczone na elewacji budynku:

- do wysokosci l. kondygnacji: umieszczone w ukladzie pionowym lub poziomym,

- powyzej l. kondygnacji: w ukladzie pionowym, o wysokosci minimum jednej kondygnacji budynku
i szerokosci do 1,80 m zajmujac maksymalnie 20% powierzchni elewacji,

e) dopuszcza sie sytuowanie wolnostojacych slupów reklamowych o wysokosci do 4,80 m i szerokosci do
1,8 m w minimalnej odleglosci 15,00 m od skrzyzowan dróg.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisów

§ 17. 1. W planie wystepuja nastepujace obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie
zabytków i opiece nad zabytkami:

I) obiekty wpisane do wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków w Wieruszowie nr 15:

a) dom mieszkalny,

b) obora;

2) zewidencjonowane stanowisko archeologiczne - zasieg terytorialny ochrony konserwatorskiej stanowiska
oznaczono na rysunku planu.

2. Zasady ochrony stanowisk archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych przy zabytku
znajdujacym sie w ewidencji zabytków, lub w strefach ochrony konserwatorskiej oraz zabytków archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze planu odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do których istnieje przypuszczenie, ze sa
zabytkami, podlegaja ochronie na podstawie przepisów o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Szczególowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

l) obszar scalania i podzialu nieruchomosci winien uwzgledniac przebieg linii rozgraniczajacych i przeznaczenie
terenów;

2) nalezy uwzglednic wskazniki i warunki zagospodarowania terenu okreslone w planie;

3) front dzialek wydzielonych pod zabudowe wolnostojaca nie moze byc mniejszy niz 16 metrów;
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4) minimalna powierzchnia dzialki: 500 m2;

5) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20%;

6) wydzielenie dróg wewnetrznych zgodnie z odpowiednimi przepisami rozdzialu 8.

Rozdzial 7.

Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 19. 1. Na rysunku planu wyznaczono maksymalny zasieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej,
w granicach którego:

I) zakazuje sie nowej zabudowy;

2) zakazuje sie nasadzen drzew i krzewów;

3) dopuszcza sie natezenie pola elektrycznego powyzej l kV/m;

4) ustala sie obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostepu do przewodów i slupów nosnych linii;

5) dopuszcza sie zwezenie pasa technologicznego z tytulu zastosowania rozwiazan technicznych zmniejszajacych
oddzialywanie linii elektroenergetycznej.

2. W granicach planu przebiega przesylowy gazociag podwyzszonego sredniego cisnienia o srednicy
nominalnej ON 300 i cisnieniu nominalnym PN 1.6 MPa. Na rysunku planu oznaczono strefe kontrolowanego
zagospodarowania terenu wokól gazociagu, w obrebie której obowiazuja przepisy dotyczace odleglosci
projektowanego zagospodarowania i uzbrojenia terenu od gazociagu wynikajace z przepisów w sprawie warunków
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji

§ 20. l. Ustala sie minimalne ilosci miejsc parkingowych na dzialce zgodnie z tabela nr 5. Tabela nr 5 - miejsca
parkingowe

funkcja obiektu

ilosc miejsc
jednostka odniesieniaparkingowYchI

23

budynki mieszkalne (mieszkania)
1+2I mieszkanie lub dom iednorodzinny

obiekty uslug uzytecznosci publicznej z wylaczeniem

I25 + 50 m2 powierzchni uzytkowej
obiektów handlowych i gastronomicznych oraz punktów uslugowychobiekty handlowe i punkty uslugowe do 25 m2

..
me wymaga Sie

-
powierzchni uzytkowej z wylaczeniem czesci magazvnowo-socialnei

obiekty handlowe od 25 m2 powierzchni uzytkowej

I (ale nie mniej niz25 + 50 m2 powierzchni uzytkowej
z wylaczeniem czesci magazynowo-socjalnej

2 miejsca na l obiekt)z wylaczeniem czesci magazynowo-
socialnei

obiekty gastronomiczne

l4 + 8 m2 powierzchni pomieszczenia
przeznaczonego do konsumpcji

uslugi inne niz uzytecznosci publicznej

I40 + 80 m2 powierzchni uzytkowej
lub na 3 osoby zatrudnione

magazyny, place magazynowe (skladowe)

l120 m2 powierzchni uzytkowej
lub na 3 osoby zatrudnione

2. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych poza dzialka jezeli zagospodarowanie dzialki wynikajace
z usytuowania istniejacej zabudowy nie pozwala na wykonanie parkingów - wymagany inny sposób
zabezpieczenia miejsc postojowych.

§ 21. l. Ustala sie system komunikacji:

I) drogi publiczne:

a) KD-Z (drogi powiatowe):
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- klasa drogi: zbiorcza,

- w terenie zabudowy: przekrój uliczny;

2) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.

2. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:

l) dróg publicznych KD: parametry techniczne dróg zgodnie z przepisami o warunkach technicznych dla dróg
publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy drogi w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu;

2) dróg wewnetrznych KDW:

a) realizowane jako ulica lub ciag pieszo-jezdny,

b) nosnosc jak dla dróg publicznych klasy "dojazdowa",

c) szerokosc w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dróg wewnetrznych dopuszczonych ustaleniami planu:

a) miejsce i warunki wlaczenia do publicznego ukladu komunikacyjnego okresla zarzadca drogi,

b) realizowane jako ulica lub ciag pieszo-jezdny,

c) nosnosc jak dla dróg pozarowych;

d) minimalna szerokosc dojazdu do jednej dzialki budowlanej: 5 m,

e) minimalna szerokosc dojazdu polaczonego obustronnie z ukladem komunikacyjnym wsi: 6 m,

f) minimalna szerokosc dojazdu realizowanego jako siegacz: 10m, minimalne wymiary placu do zawracania
20 x 20 m,

g) minimalna szerokosc drogi wewnetrznej przeznaczonej wylacznie dla ruchu pieszego: 1,5 m.

Rozdzial 9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

l) ustala sie, ze lokalizacja nowych budowli infrastruktury technicznej winna umozliwiac wykorzystanie terenu
zgodnie z warunkami okreslonymi w planie;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu, w terenach przeznaczonych pod zabudowe, nalezy
prowadzic jako podziemne;

3) remont istniejacej sieci nie wymaga spelnienia warunku okreslonego w pkt 2;

4) realizacja infrastruktury technicznej na terenach dróg publicznych zgodnie z przepisami o drogach
publicznych;

5) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie szczelne zbiorniki bezodplywowe lub przydomowe
oczyszczalnie scieków;

6) tereny przeznaczone pod zabudowe winny zostac wyposazone w kanalizacje deszczowa; na dzialkach
zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do gruntu,

7) tereny gdzie dopuszczono zabudowe jednorodzinna nalezy traktowac jak teren zabudowy jednorodzinnej dla
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej;

8) nie okresla sie przebiegu podziemnych sieci przesylowych jezeli nie powoduja ogramczema
w zagospodarowaniu terenu w sposób okreslony w planie;

9) na terenach wskazanych w planie jako rezerwa terenu pod zabudowe dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej w granicach tych terenów wylacznie wzdluz linii rozgraniczajacych te tereny,
w odleglosci do 4 m od nich.

2. Tereny przeznaczone w planie pod zabudowe powinny posiadac odpowiednie uzbrojenie terenu, które jest
wystarczajace dla zamierzell. budowlanych zgodnych z ustaleniami planu.
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3. Realizacja nowej zabudowy wymaga spelnienia wymogów w zakresie dostarczenia wody do celów
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Rozdzial 10.

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenów

§ 23. Nie wyznacza sie terenów wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 11.

Stawki procentowe, na podstawie których ustala sie oplate,

o której mowa wart. 36 ust. 4

§ 24. Ustala sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty równa 30%.

DZIAL III.

Przepisy szczególowe dla terenów

§ 25. 1. Ustalenia niniejszego dzialu dotycza nowej zabudowy.

2. Zasady rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy okreslaja odpowiednie przepisy dzialu II.

§ 26. Ustalenia dla terenów:

l) A1.MN: obowiazuja odpowiednie ustalenia dzialu II;

2) A2.MN:

a) uklad glównej kalenicy: równolegly do drogi KD-Z,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dzialu II;

3) A3.MN:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdzialu 7,

b) uklad glównej kalenicy: równolegly do drogi KD-Z,

c) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dzialu II;

4) A4.MN: obowiazuja odpowiednie ustalenia dzialu II;

5) A5.MN: obowiazuja odpowiednie ustalenia dzialu II;

6) A1.M:

a) dopuszcza sie zasade kontynuacji zabudowy,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dzialu II;

7) A2.M:

a) dopuszcza sie zasade kontynuacji zabudowy,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dzialu 11;

8) A3.M: obowiazuja odpowiednie ustalenia dzialu II;

9) A4.M:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdzialu 3 i 5,

b) dopuszcza sie linie elektroenergetyczne o napieciu powyzej 110 kV,

c) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdzialu 7,

d) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dzialu II;

10) A5.M:

a) dopuszcza sie zasade kontynuacji zabudowy,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dzialu II;
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11) A6.M:

a) dopuszcza sie zasade kontynuacji zabudowy,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dzialu II;

12) A7.M:

a) uklad glównej kalenicy: równolegly do drogi KD-D,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dzialu II;

13) AS.M:

a) dopuszcza sie zasade kontynuacji zabudowy,

b) uklad glównej kalenicy: równolegly do drogi KD-Z,

c) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dzialu 11;

14) A9.M:

a) dopuszcza sie zasade kontynuacji zabudowy,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dzialu 11;

15) AlO.M:

a) uklad glównej kalenicy: równolegly do drogi KD-Z,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dzialu II;

16) A1.KDW:

a) dopuszcza sie niekubaturowe obiekty obslugi komunikacji publicznej o wysokosci do 4 m o dowolnej
architekturze,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dzialu II;

17) Al +4.R:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdzialu 7,

b) dopuszcza sie linie elektroenergetyczne o napieciu powyzej 110 kV,

c) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dzialu II;

18) Bl-1.R+B.l-2.R:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdzialu 7,

b) dopuszcza sie linie elektroenergetyczne o napieciu powyzej 110 kV,

c) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dzialu II;

19) Bl-3.R+B.l-7.R:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdzialu 7,

b) dopuszcza sie linie elektroenergetyczne o napieciu 110 kV;

c) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dzialu II;

20) B2.R:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialów 3 i 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dzialu II;

21) B3-1.R+B.3-2.R:

a) rezerwa terenu pod zabudowe,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dzialu II.
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DZIAL IV.

Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza sie Wójtowi Gminy Swidnica.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Województwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

Cde1~!ldQlniLR~a Adamska
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LVIII/504/2014

Rady Gminy w Swidnicy

z dnia 26 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu miejscowego, nieuwzglednionych przez Wójta

W trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu nie wplynela zadna uwaga.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr LVIII/504/2014

Rady Gminy w Swidnicy

z dnia 26 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

l. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które naleza do zadan
wlasnych gminy bedzie Gmina Swidnica oraz administratorzy lub wlasciciele sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dróg i ulic.

2. Zródlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które naleza do zadan wlasnych
gminy beda:

- budzet Gminy Swidnica,

- srodki i fundusze zewnetrzne,

- fundusze prywatne.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 L o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Gminy Swidnica w dniu 10 marca 2005 L podjela uchwale nr XXXIV/400/2005 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wieruszów w celu uchwalenia planu, który
bedzie aktem prawa miejscowego definiujacym zasady i sposoby zabudowy i zagospodarowania na obszarze wsi.

Wszczecie prac nastapilo jesienia 2007 roku. Wykonano opracowania niezbedne do sporzadzenia planu, w tym
wykonano inwentaryzacje urbanistyczna obszaru wsi, zbadano strukture wladania, okreslono obszary wymagajace
ochrony z tytulu przepisów o ochronie przyrody czy ochrony zabytków.

Powyzsze materialy pozwolily na sporzadzenie pierwszej koncepcji planu miejscowego, jednak z powodu
znaczacej ilosci wniosków o zmiane zagospodarowania terenów na obszarze gminy, przystapiono do zmiany studium
uwarunkowan i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica, które bylo podstawa sporzadzonej
koncepcji planu. Przedmiotowa zmiana studium uchwalona zostala uchwala Rady Gminy Nr LV/468/2009 z dnia 4
grudnia 2009 L

Prace nad projektem planu zostaly podjete ponownie.
W toku prac nad planem nastapila istotna zmiana przepisów wprowadzajaca równolegle do procedury

sporzadzenia planu, obowiazkowa procedure "strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko". Wymagalo to
ponowienia czynnosci administracyjnych odpowiednio do przepisów ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ocenie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

Uchwalone nowe studium uwarunkowan i kienmków zagospodarowania przestrzennego gminy na tyle uleglo
zmianie, ze wymagalo to sporzadzenia nowego projektu planu miejscowego oraz wykonania map zasadniczych dla
terenów wyznaczonych w studium.

Projekt planu miejscowego zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien. W procedurze strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko uzyskal pozytywne opinie.

Najbardziej czasochlonna procedura, która nie jest limitowana terminami rozpatrzenia tak jak ww. procedura
opiniowania i uzgodnien (brak odpowiedzi organu w terminie traktowany jest jak zaopiniowanie i uzgodnienie projektu
bez uwag), byla procedura uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntów
rolnych na cele nierolnicze.
Rozpoczeta zostala w listopadzie 2008 L, kiedy obowiazywal jeszcze przepis wymagajacy przedmiotowej zgody na
grunty klasy IV. W miedzyczasie przepis ten zostal nowelizacja ustawy uniewazniony. Kolejne wystapienia dotyczyly juz
tylko gruntów wyzszych klas w kompleksach powyzej 0,5 ha. To stanowisko, wynikajace z art. 7 ust. 2 pkt l ustawy o
ochronie gruntów rolnych i lesnych potwierdzone wyrokami NSA, zostalo zakwestionowane przez Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi, i wniosek uwzgledniajacy wylacznie kompleksy powyzej 0,5 ha zostal odeslany. Wykonano ponownie
dokumentacje do wniosku, obejmujaca wszystkie fragmenty gruntów bez wzgledu na ich wielkosc, sporzadzono
dodatkowe zestawienia z rozbiciem na powierzchnie poszczególnych dzialek i odpowiadajace im przeznaczenie w planie,
przekazano dane dotyczace przyrostu naturalnego we wsi, przekazano informacje dotyczaca udzialu gruntów
chronionych w powierzchni obrebu Wieruszów i w powierzchni calej gminy oraz inne zadane informacje. Zgoda na
zmiane przeznaczenie gruntów rolnych na cele nierolnicze uzyskana zostala na caly obszar projektu planu.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym uwzgledniaja kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
okreslonym w studium uwarunkowan i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. Niektóre tereny pozostaly
w dotychczasowym zagospodarowaniu, pozostawiajac mozliwosc rozwoju w dalszej perspektywie czasowej.
Pozostawienie terenów w dotychczasowym uzytkowaniu jest zgodne ze studium poniewaz nie uniemozliwia to
dokonania zmiany zgodnej z nim w przyszlosci.

Ustalenia planu sporzadzone zostaly na podstawie przepisów ustawy, o której mowa na wstepie,
obowiazujacych dla planów, których wszczecie nastapilo przed wejsciem w zycie nowelizacji tej ustawy w dniu 21
pazdziernika 20 l OL

Projekt planu ustala zasady i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenów, nie naruszajac innych
obowiazujacych przepisów wyzszych ranga niz akt prawa miejscowego.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu, podczas którego nie wplynela zadna uwaga.
Podsumowujac, stwierdza sie, ze przedmiotowy plan miejscowy optymalnie i kompleksowo rozwiazuje

problemy zabudowy i zagospodarowania przestrzennego ze szczególnym uwzglednieniem ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, problemów komunikacji i
infrastruktury technicznej.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w pelni uchwalenie przedmiotowego planu.
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