Uchwala nr XXXVI11/434/2005
Rady Gminy Swidnica
z dnia 25 maja 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zabudowy ustugowej, potozonego w obrebie wsi Mokrzeszéw, gmina Swidnica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz
art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdézniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwala nr XXVIII/357/2004
Rady Gminy Swidnica z dnia 29 pazdziernika 2004r., uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
uslugowej,  polozonego ~w  obrgbie wsi  Mokrzeszow, gmina  Swidnica,
o powierzchni ok. 1,3 ha, zlokalizowanego po potudniowej stronie drogi krajowej nr 35
w odleglosci ok. 800,0 m na wschod od terenow zainwestowanych wsi Mokrzeszow,
obejmujacego teren dz. nr 537/2 1 532/2.

§ 2.1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy ustugowej,
polozonego w obrgbie wsi Mokrzeszow, gmina Swidnica zwany dalej planem
miejscowym sktada si¢ z tekstu, ktory stanowi tres¢ uchwaty oraz rysunku wykonanego
w skali 1: 1000, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Do planu miejscowego Rada Gminy Swidnica dotacza:
1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrywania uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego — stanowiace zatacznik nr 2.
2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3.
3. Zalaczniki nr 2 1 3, o ktérych mowa w ust. 2, nie sa ustaleniami planu.

§ 3.W granicach obszaru objetego planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) Wyrazone w tekscie planu:

a) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

c) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

€) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

f) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy,

g) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odregbnych przepisow,



h)  szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

J) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem,

k) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

1) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) okreslone na rysunku planu miejscowego w zakresie ustalonym legenda.

§ 4.Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

1) Wyznacza sig, okreslony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, teren
zabudowy ustugowej oznaczony symbolem Up;, przeznaczony pod obiekty
1 urzadzenia stuzace dystrybucji paliw ptynnych. Na terenie tym dopuszcza sig
realizacj¢ obiektow funkcjonalnie zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu, w tym:
a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 2000 m?
b) malej gastronomi,
¢) myjni samochodowe;j,
d) urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych i parkingdw niezbednych
dla obstugi terenu,
e) urzadzen informacji wizualnej (reklam, szyldow, tablic informacyjnych),
f) zieleni izolacyjnej 1 urzadzone;.

2) Wyznacza sig, okreSlony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, teren
zabudowy uslugowej oznaczony symbolem Uepp, przeznaczony pod obiekty
1 urzadzenia stuzace obstudze podroznych (motel). Na terenie tym dopuszcza sig
realizacj¢ obiektéw funkcjonalnie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu, w tym:

a) urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych i parkingdw niezbednych
dla obstugi terenu,

b) urzadzen informacji wizualnej (reklam, szyldow, tablic informacyjnych),

c) zieleni izolacyjnej 1 urzadzone;.

§ 5.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywa¢ do tradycyjnej
architektury regionalnej, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem oraz winna
szanowac¢ srodowisko naturalne.

2) W obszarze objetym planem dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen informacji wizualnej,
w tym montaz na obiektach, jak i instalowanie urzadzen wolnostojacych (reklam,
szyldow, tablic informacyjnych), przy spelnieniu nastepujacych warunkow:

- maksymalna powierzchnia pojedynczego urzadzenia na terenie
oznaczonym symbolem Upp nie moze by¢ wigksza niz Sm?,

- maksymalna wysoko$¢ plaszczyzny nosnika na terenie oznaczonym
symbolem Upp nie moze przekracza¢ 1,5m,

- reklamy 1 szyldy umieszczane na budynkach winny w sposob harmonijny



komponowac si¢ z elewacja obiektu,
- zakazuje si¢ umieszczania reklam powyzej okapu budynku.
3) Zakazuje si¢ grodzenia terenu przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementow
betonowych.

§ 6.Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Dla magazynowania i1 dystrybucji paliw zastosowa¢ technologi¢ zapewniajaca
hermetyzacj¢ spustu paliwa z cystern do zbiornikow podziemnych oraz
automatyczne odsysanie oparow przy tankowaniu pojazdéw i zwracanie par paliw do
zbiornikéw podziemnych.

2) Myjnig pojazdow wyposazy¢ w zamknigty obieg wody.

3) Nawierzchni¢ podjazdéw, miejsc parkingowych, stanowisk odmierzaczy paliwa,
stanowisk zlewowych autocystern oraz innych powierzchni narazonych
na zanieczyszczenie produktami pochodzenia naftowego nalezy zabezpieczy¢ przed
mozliwo$cia przenikania do gruntu, wdd powierzchniowych 1 podziemnych
substancji ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4) Do celéw grzewczych jak i technologicznych stosowaé przyjazne $rodowisku
nos$niki energii.

5) Wycinkeg istniejacego drzewostanu wzdtuz drogi krajowej ograniczy¢ do minimum
niezbednego dla realizacji zjazdu.

6) W celu zminimalizowania mozliwo$ci miejscowego zanieczyszczenia gornych
warstw gleby, na terenach bezposrednio przyleglych — wykorzystywanych jako
grunty orne, obowiazuje wykonanie pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem
planu.

7) Usuwanie odpadoéw komunalnych rozwigza¢ w oparciu o system gospodarki
komunalne;.

8) Usuwanie odpadéw wytworzonych w wyniku prowadzenia dzialalnosci ustugowe;j
nalezy rozwiaza¢ w trybie przepisow szczegdlnych.

§ 7.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesne;.

1) W granicach terenow objetych planem nie wystgpuja zewidencjonowane obszary,
ani obiekty objete ochrona na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i1 opiece
nad zabytkami.

2) W trakcie prowadzenia robdt ziemnych nalezy zachowac ostrozno$¢, a w przypadku
natrafienia na podziemne obiekty i znaleziska nalezy wstrzymac¢ prace i powiadomic¢
Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu — Delegatura w Watbrzychu.

§ 8.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1) Urzadzenia informacji wizualnej (reklamy, szyldy, tablice informacyjne) nie moga
by¢ lokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 25,0 m od krawedzi jezdni istniejacej
drogi krajowe;,

2) Forma, ksztatt, kolorystyka i sposob o$wietlania urzadzen informacji wizualnej nie
moze ogranicza¢ uzytkownikom drogi mozliwosci postrzegania znakdw 1 sygnatow
drogowych.



§ 9.Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) Dla terenéw zabudowy ustugowej Uppi Up; ustala sig:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 30,0 m od krawedzi jezdni drogi
krajowe;,

b) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych lub/i
10,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego
budynku,

c) szerokos¢ elewacji frontowej projektowanego budynku nie moze przekraczad
jego trzykrotnej wysokosci,

d) taczna powierzchnia zabudowy (liczona w zewngtrznym obrysie obiektéw) nie
moze przekroczy¢ 30% powierzchni obszaru objetego planem.

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi nie moze by¢ mniejszy niz 30% jego
powierzchni.

2) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Upp, W zakresie ksztaltowania
geometrii i pokrycia dachu:
a) obowiazuje dach stromy, symetryczny — o jednakowym nachyleniu potaci
dachowych przyjetym w granicach 25 — 45°, pokrycie dachu ceramiczne;
b) dopuszcza sig:

- inne rozwiazanie geometrii dachu, pod warunkiem ksztaltowania potaci
dachowych jako wzajemnie symetrycznych o kacie nachylenia gléwnych
potaci nie mniejszym niz 25°,

- pokrycie dachu materiatem innym niz ceramiczny o kolorze i1 fakturze
imitujacym dachowke ceramiczna.

§ 10.Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,

1) W granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ obszarow ani obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 11.Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1) Na terenie zawartym pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy, a pétnocna granica
opracowania planu obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej 1 komunikacji, zalecane zagospodarowanie zielenia
urzadzona o charakterze zieleni niskie;j.

2) Sposoéb zagospodarowania terenu w rejonie obnizenia dolinnego istniejacego cieku
wodnego winien zapewnia¢ swobodny sptyw wod powierzchniowych oraz okresowo
zimnych mas powietrza.



§ 12.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

1) Wewngtrzny uktad komunikacyjny rozwiaza¢ w oparciu o drogi wewngtrzne,
spelniajace wymogi dotyczace drog pozarowych.

2) Uktad wewnetrzny wiaczy¢ do drogi publicznej przy zastosowaniu normatywnych
paséw wlaczenia i wylaczenia z ruchu, za posrednictwem jednego, wspdlnego dla
catego obszaru objetego planem zjazdu o nastgpujacych parametrach:

a) zalecana szerokos¢ jezdni 7,0 m,
b) zalecany promien skrgtu wyokraglajacego 15,0 m.

3) W granicach terenow ustugowych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
obowiazuje wykonanie parkingdw realizowanych 1lacznie z podstawowym
zagospodarowaniem przy zachowaniu minimalnych wskaznikow liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych:

a) 1 miejsce na 2 t6zka w motelu,

b) 4 miejsca na 1 stanowisko konserwacji i napraw towarzyszace stacji paliw,

¢) Imiejsce na 1 stanowisko do mycia w towarzyszacej myjni samochodowe;j,

d) 1 miejsce na 3 m? powierzchni konsumpcyjnej w przypadku towarzyszacych
ushug gastronomicznych,

e) 1 miejsce na 25 m? powierzchni sprzedazy w przypadku towarzyszacych ustug
handlowych,

f) 1 miejsce na 2 zatrudnionych w obiektach ustugowych.

4) Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej
sredniego napigcia, po jej rozbudowie,

b) do czasu realizacji sieci wodociagowej, do celow socjalno-bytowych jak
1 technologicznych dopuszcza sig realizacjg ujgcia na terenie wlasnym inwestora.

c¢) odprowadzanie $ciekow - do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne,

d) wody opadowe z terené6w narazonych na mozliwo$¢ skazenia substancjami
ropopochodnymi, po ich neutralizacji, kierowane bgda do istniejacego rowu na
warunkach okres§lonych przez jego zarzadcg.

§ 13.Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objgtych planem.

1) W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz wtoérnego podziatu
nieruchomosci, za wyjatkiem podzialow majacych na celu wydzielenie terenéw
niezbednych
dla realizacji 1 prawidlowego funkcjonowania obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacji.

§ 14.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1) Do czasu rozpoczecia realizacji inwestycji tereny pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu.

2) Dopuszcza sig:
a) prowadzenie prac w celach porzadkowych,



b) prowadzenie prac ziemnych, w celu dostosowania terenéw do potrzeb planowane;j
inwestycji, po uzyskaniu decyzji zezwalajacej na wytaczenie gruntéw rolnych
z produkc;ji rolnicze;.

§ 15.Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty pobieranej z tytutu zbycia
nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego,
ustala si¢ na 30 %.

§ 16.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 17.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wiestaw Malisz



Uzasadnienie

do uchwaly nr XXXVI1/434/2005
Rady Gminy Swidnica
z dnia 25 maja 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zabudowy ustugowej, potozonego w obrebie wsi Mokrzeszoéw, gmina Swidnica.

Rada Gminy Swidnicy uchwata nr XXVIII/357/2004 z dnia 29 pazdziernika 2004
roku zobowiazata Wéjta Gminy Swidnica do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie wsi Mokrzeszow,
gmina Swidnica.

Celem planu jest stworzenie podstaw prawnych z zakresu prawa miejscowego,
niezbednych do realizacji zabudowy uslugowej zwiazanej z obiektami 1 urzadzeniami
shuzacymi obstudze podroznych i dystrybucji paliw ptynnych.

Projekt planu uzyskal pozytywne opinie 1 uzgodnienia przewidziane ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, byt rowniez wytozony do publicznego
wgladu, w trakcie wylozenia planu nie zgtoszono uwag.

Projekt nie budzi zastrzezen: Katarzyna Kwiatkowska
Zastgpca Wojta Gminy Zbigniew Kanicki

Sporzadzit: Bartlomiej Strozik



