RADA GMINY
SWIDNICA

Uchwala Nr XIY 172/2007
Rady Gminy Swidnica
z dnia 28 czerwca 2007T.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na lata 2007 - 2011.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2002r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.} Rada Gminy
Swidnica uchwala:

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na Jata

§ 2.

§3.

2007 — 2011 z uwzglednieniem wielko$ci potrzeb remontowych i wysokosci wydatkéw z
tym zwigzanych oraz z planowana sprzedaza, polityka czynszowa, zasadami
zarzadzania, Zrédlami finansowania oraz innymi dzialaniami majacymi na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania tym zasobem.

Rozdziat 1
Mieszkaniowy zas6b Gminy

. Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wiasno$é Gminy.
. Przewiduje si¢ powigkszenie mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych

lokali mieszkalnych.

. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowato poprzez przekwalifikowanie lokali

mieszkalnych bedacy wlasnoscia Gminy o malym metrazu i niskim standardzie na
lokale socjalne.

. Standard mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu

mieszkalnego w centralne ogrzewanie, sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna, fazienke.

Rozdziat 11
Remonty i modernizacja

1. Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy

wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkaniowych okresla
zalacznik Nr 1 do uchwaly - tabelanr 1.

. Realizacja remontéw i modernizacji, o ktdrych mowa w ust. 1 ma na celu utrzymanie

zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

. Organ wykonawczy ustali corocznie szczegdlowy plan remontow i modernizaciji, z

uwzglednieniem stanu technicznego i potrzeb okreslonych w zatgczniku Nr 1,

. Prognoze dotyczacq wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2007-2011

okresla zatacznik Nr 2 do uchwaly - tabela nr 2.



Rozdziat IT1
Sprzedaz lokali

§ 4. 1, Za wyjatkiem lokali socjalnych wszystkie pozostale lokale stanowiace mieszkaniowy
zaséb gminy beda przeznaczone do sprzedazy.
2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych szczegétowo reguluje odrebna Uchwala Rady
Gminy Swidnica nr LV/458/98 z dnia 20 maja 1998 ..
3. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach okresla zatacznik Nr 3 do
uchwaly - tabela nr 3.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej

§ 5. Ustala sie zasady polityki czynszowe], ktore stanowic bgda element wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 6. 1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wéjt Gminy Swidnica
w oparciu o zasady okreslone niniejsza uchwata.
2. Zmiany stawek czynszu nastepowaé beda nie czgsciej niz co sze$é miesigcy.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a/ czynsz za lokale mieszkalne,
b/ czynsz za lokale socjalne.

§ 8. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do viszczania zwigzanych z eksploatacja
mieszkania oplat niezaleznych od whasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu,
wody oraz odbi6ér nieczystosci statych i ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z
lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawcy ustug,

§ 9. 1. Ustala si¢ gtéwne czynniki obnizajace stawki czynszu , o ktérych mowa

w § 6 ust.1:

A/ polozenie budynku:
- zabudowa zwarta - 5%

B/ potozenie lokalu w budynku:
- lokal polozony w oficynie, suterenie, na poddaszu - 10%
- lokal usytuowany na wspéinym przedpokoju - 10%

C/ wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne:
- brak instalacji gazowej - 2%
- brak instalacji wodnej - 5%
- brak instalacji kanalizacyjnej - 5%
- brak wod-kan - 10%
- brak centralnego ogrzewania - 10%

D/ ogélny stan techniczny budynku:
- budynek w ztym stanie technicznym - 10%



§ 10.

§ 11,

§ 12.

. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawki czynszu, o ktérych mowa w§ 6 ust.1:

- mieszkanie z instalacja wodng 5%
- mieszkanie z instalacjq kanalizacyjng 5%
- mieszkanje z instalacja wod-kan 10%
- mieszkanie z instalacja gazowa 2%
- mieszkanie z centralnym ogrzewaniem 10%
- mieszkanie z wc 10%
- mieszkanie z lazienka 10%

. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

. Przez lokal wyposazony w centralne ogrzewanie nalezy rozumie¢ lokal ogrzewany

energia cieplna dostarczona z cieptowni, kottowni lokalnej lub indywidualnej, w tym
etazowe].

. Przez tazienkg nalezy rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace state

instalacje wodno-kanalizacyjne, cieplej wody dostarczanej centralnie badz z innych
urzadzen zainstalowanych w lokalu oraz urzadzenia fazienkowe (wanng , brodzik lub
kabine natryskowa).

. Przez w.c. nalezy rozumie¢ doprowadzona do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia

instalacje wodno-kanalizacyjna z podiaczong muszla sedesows i sphuczka. Dotyczy to
réwniez w.c przynaleznego tylko do danego lokalu lecz znajdujacego si¢ poza lokalem
—na tej samej kondygnacji.

Czynsz najmu placony jest z géry do pigtnastego dnia kazdego miesiaca w kasie
Urzedu Gminy Swidnica lub na rachunek bankowy Gminy Swidnica.

Stawka czynszu za lokal mieszkalny ustalona bedzie w oparciu o wskaznik wartosei
odtworzeniowe] budynku:

w 2007r. do 2,0% wartosci odtworzeniowej 1 m? p.u. budynku,

w 2008r. do 2,5% wartosci odtworzeniowej 1 m? p.u. budynku,

w 2009r. do 3,0% wartosci odtworzeniowej 1 m? p.u. budynku,

w 2010r. do 3,0% wartosci odtworzeniowej 1 m? p.u. budynku,

w 2011r. do 3,0% warto$ci odtworzeniowej 1 m? p.u. budynku.

Rozdziat V
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza
Wojt Gminy.



Rozdziat VI
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 13. 1. Zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale
mieszkalne oraz dofinansowanie z budzetu Gminy Swidnica.
2. Dodatkowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byé:
- Fundusze Unii Europejskiej,
- $rodki z budzetu panstwa,
- kredyty na remont i remonty termomodernizacyjne.

§ 14. Wysokosé planowanych wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu gminy okresla
zatgcznik Nr 4 do uchwaly - tabela nr 4. '

Rozdzial VII
Polityka Gminy w zakresie racjonalizacji gospedarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy

§ 15. 1. W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu Gminy,
konieczne jest dokonywanie remontéw lokali mieszkalnych celem utrzymania ich w
nalezytym stanie technicznym.

2. Remonty, o ktorych mowa w ust. 1 obejmujg taki zakres, ktéry nie wymaga
przydzielenia najemcom lokalu zamiennego. Plan remontéw i ich realizacji okresla
zatacznik Nr 1 do uchwaly - tabela nr 1.

3. Sprzedaz lokali bedzie odbywala si¢ zgodnie z zatacznikiem Nr 3 do uchwaty - tabeli
nr 3 oraz moze by¢ prowadzona na wniosek najemcy.

Rozdzial VIII
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy.
§ 17. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 18. Traci moc Uchwala Nr L11/484/02 Rady Gminy Swidnica z dnia 7 marca 2002r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslagskiego.




Uzasadnienie do Uchwaly nr XIV/IT2/07
Rady Gminy Swidnica
z dnia 28 czerwca 2007 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na lata 2007 - 2011.

Art. 21 ust. 1 pkt 11 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nakladaja obowiazek na Radg
Gminy uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy” opracowanego na co najmniej 5 kolejnych lat. W zwiazku z faktem, iz Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swidnica na lata 2002-2006
utracit moc, wystapita koniecznos¢ podjecia nowej uchwaly.

Przedstawiony, zaktualizowany program ma stuzyé za podstawg do optymalnego
planowania, realizacji 1 modernizacji zasobu komunalnego gminy. Ma by¢ réwniez pomocny
przy rozstrzyganiu o kierunku prowadzenia polityki sprzedazy zasobdéw komunalnych, przy
ustalaniu wysokoéci srodkéw budzetowych potrzebnych do realizacji zalozonych celow, a
takze do uchwalenia zasad polityki czynszowej.

W zwiazku z faktem, iz stan mieszkah oraz budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy wymaga znacznych nakiadéw finansowych, a obecne
czynsze nie zapewniaja mozliwosci zgromadzenia wystarczajacych $rodkéw finansowych
na prawidlowe gospodarowanie zasobem Gminy, zatem konieczne staje sie podnoszenie
czynszow, tak aby w latach 2007-2011 mozna bylo osiagngé, a przynajmniej zblizy¢ sie,

do samofinansowania si¢ zasobu mieszkaniowego Gminy.

sporzadzit: W, éwiqdcg
RADCA PRAWNY

.....................................



Tabela nr 1

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XIV/72//2007
Rady Gminy Swidnica

z dnia 28 czerwca 2007r.

Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych
zasobu mieszkaniowego Gminy Swidnica

w latach 2007 - 2011

Lp. Rodzaj robét Koszty w ty$. zi. w latach 7
2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011

1. |Dekarskie 500| 500| 500] 500 500
2. |Murarskie 300 300 300 300 300
3. |Zdunskie 100 90 80 70 70
4. [Wymiana stolarki 150] 150/ 150 130 130
5. | Elektryczne 200 200 200| 200{ 200
6. |Wodno-kanal. 300 300 300/ 300] 300
7. |Razem 1550 1540 1s30] 1500 1500




Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XIV/72/2007
Rady Gminy Swidnica

z dnia 28 czerwca 2007r.

Tabela nr 2

Prognoza dotyczgca wielkosci zasobu mieszkaniowego
Gminy Swidnica w latach 2007-2011

16 235

19 224

24 211

26 189

29 165




Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XIV/72/2007
Rady Gminy Swidnica

z dnia 28 czerwca 2007r.

Tabela nr 3

Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach

a sprzedaz lokali




Tabela nr 4

Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XIV/72/2007
Rady Gminy Swidnica

z dnia 28 czerwca 2007r.

Wysoko$¢ planowanych wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobu

gminy

nieruchomosciami
| wspolnymi




