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CZESC 1

UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY SWIDNICA



1. WSTEP

1.1. Celi zadania studium

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane
dalej studium, jest nowym rodzajem opracowania wprowadzonym do systemu planowania
przestrzennego w Polsce ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym.

W ustawie tej zawarty jest obowigzek uchwalenia studium przed utratg mocy aktualnie
obowigzujagcych  plandw  zagospodarowania  przestrzennego, tj. przed koncem
2001 roku.

Z uwagi na podstawowe znaczenie tego dokumentu dla zarzadzania gospodarka
przestrzenng w gminie wazny jest udziat samorzadu w jego opracowaniu. Wymaga to od
jednostki urbanistycznej, jak i administracji przygotowania organizacyjnego, uscislenia
podstawowych zadan jakie ma spetnia¢ studium.

Ustawa o0 zagospodarowaniu przestrzennym daje znacznie wiekszy zakres swobody
w ustaleniu formuty studium niz to ma miejsce w przypadku planéw zagospodarowania
przestrzennego. Tworzy to duze mozliwosci okreslenia zakresu i formy opracowania a takze
eksperymentow i préb warsztatowych.

Aktualnos$¢ studium, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jest okresowo oceniana przez Wojta Gminy, ktory
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocenia postepy w opracowaniu
plandw miejscowych. Na podstawie analiz dokonanych przez wéjta Rada Gminy podejmuje
uchwate o zmianie studium w catosci lub w czesci.

Przy podejmowaniu uchwaty brana jest réwniez pod uwage konieczno$¢ zmiany
studium wynikajaca ze zmiany ustaw.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swidnica zatwierdzono uchwatg nr XXXII/281/2000 Rady Gminy Swidnica z dnia 28 wrze$nia
2000 r. W roku 2005 dokonano czeSciowej jego zmiany, zatwierdzonej uchwaty
nr XLI/458/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 31 sierpnia 2005 r.

Obserwowany w ostatnich latach rozwdj gospodarczy gminy Swidnica oraz wejscie
w zycie nowych ustaw, a takze zmiana szeregu ustaw dotychczas obowigzujacych powoduje
potrzebe przeprowadzenia analizy i weryfikacji dotychczasowych opracowan urbanistycznych,
a w szczegolnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Swidnica.

1.2, Studium jako element krajowego systemu planowania

Charakter studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminy wymusza potrzebe wspdtdziatania z opracowanym  aktualnie  studium
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Ze strony studium wojewoddzkiego samorzad oczekuje informacji okreSlajacych zewnetrzne
uwarunkowania rozwoju gminy. Uwarunkowania te mogg mie¢ decydujace znaczenie dla
rozwoju gminy, szczegdlnie gdy dotycza inwestycji ponadlokalnych. Powigzanie studium
gminy z calym systemem planowania ma miejsce takze w przypadku wystepowania
obszaréw objetych ochrong lub przewidzianych do takiej ochrony.



1.3. Studium jako element lokalnego systemu planowania

Osiggniecie efektow w sferze spoteczno — gospodarczej uzaleznione jest od dobrego
rozpoznania przestrzeni, jej specyfiki, wartosci, uwarunkowan, barier oraz instrumentow
jakie gmina ma do dyspozycji w sferze gospodarki przestrzennej.

Majac na uwadze, ze samorzad gminny ma najwiekszg samodzielno$¢ w sferze
gospodarki przestrzennej — nalezy wiec dla celdw spoteczno — gospodarczych maksymalnie
wykorzystac instrumenty gospodarki przestrzennej.

Studium zawiera w swej tresci zasadniczg cze$¢ strategii rozwoju gminy. Studium
stanowi baze wyjsciowgq do formutowania programéw inwestycji i przedsiewziec
publicznych, programéw gospodarki gruntami, programdéw akwizytacji ekonomicznej,
programu promocji gminy itp.

Studium jest podstawq do opracowan i aktdw o charakterze regulacyjnym, takich jak
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i decyzje administracyjne, ktére stuzg
bezposrednio realizacji celdw rozwoju i zadan okreslonych w studium.

1.4. Zadania studium

Studium jest jedynym dokumentem planistycznym sporzadzonym dla obszaru catej
gminy, jest wiec najwazniejszym dokumentem okreslajgcym kierunki polityki przestrzennej
W gminie.

Przedmiotem studium jest:

- rozpoznanie stanu zagospodarowania przestrzennego — czyli diagnoza aktualnej sytuacii
gminy i uwarunkowan jej rozwoju,

- okreslenie kierunku rozwoju przestrzennego i zasad polityki przestrzennej w gminie,

- stworzenie podstaw do koordynacji plandw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu wydawanych dla terendw, dla ktérych nie opracowano planu,

- promocja rozwoju gminy.

Istnieje szereg warunkow, jakie muszg by¢ spetnione, aby opracowane studium odpowiadato
wymogom.
Wazniejsze z nich to:

- wola polityczna wiadz samorzadowych do sporzadzenia dokumentu ukazujacego
koncepcje rozwoju przestrzennego gminy i sposobu jej realizacji,

- dostepny zasdb informacji o gminie i jej zewnetrznym otoczeniu, pozwalajacy na
wiarygodne okreslenie uwarunkowan rozwoju,

- lokalny system planowania rozwoju gminy, umozliwiajacy przeniesienie tresci studium do
opracowan o charakterze operacyjnym (programy) i regulacyjnym (plany zagospodarowa-
nia przestrzennego).

Do prac nad studium przystgpiono w 1999 roku w sytuacji kiedy rozwdj
dotychczasowych podstawowych czynnikow rozwojowych (gtdwnie rolnictwa) podlega
transformaciji.

Mieszkancy i wiadze gminy stanety przed wyborem koncepcji rozwoju gminy, dajacej
kazdemu oczekujgcemu prace, mozliwos¢ rozwoju intelektualnego, korzystne warunki
mieszkaniowe w nieskazonym Srodowisku, tatwy dostep do ustug wszystkich szczebli.



10

Gmina staneta przed szansg budowy swojej tozsamosci w oparciu o walory srodowiska

przyrodniczego i zasoby kulturowe oraz inicjatywy jego mieszkancow.

Prezentowane studium ma umozliwi¢ realizacje zamierzonych celéw rozwoju

spotecznego i gospodarczego gminy.

1.5.

Zrédta informacji

Zasadniczym warunkiem majacym istotny wplyw na sformutowanie prawidtowej

diagnozy gospodarki przestrzennej w gminie jest dostepnosc i jakos¢ informacii.

Podstawowymi Zrédtami informaciji byty:

1.6.

informacje zawarte w dokumentacji planistycznej, tj. miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz studiach dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa,

inwentaryzacja bezposrednia obszaru gminy wykonana przez zespot projektowy
w okresie wrzesien — grudzien 1999 r. ,

inwentaryzacja posrednia, tj. informacje uzyskane od uzytkownikdéw i zarzadcow
komunalnych urzadzen sieciowych,

informacje uzyskane w jednostkach administracji panstwowej i gospodarczej,
opracowania problemowe dotyczace wojewddztwa watbrzyskiego,

wydawnictwa statystyczne Wojewddzkiego Urzedu Statystycznego,

opracowania specjalistyczne,

wytyczne i wnioski zgtaszane w trakcie opracowania studium,

informacje wynikajace z aktualnie opracowywanej strategii rozwoju gminy.

Podstawy prawne opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica

Uchwata Nr IV/20/98 Rady Gminy w Swidnicy z dnia 17 grudnia 1998 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica,

Uchwate Nr XV/102/2007 Rady Gminy Swidnica z dnia 30 sierpnia 2007 r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica,

aAn a 004

Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2008 r. Nr
25, poz. 150) —art. 711 72,

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251
z pdzniejszymi zmianami),
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Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2009 r. Nr 151, poz.
1220),

Ustawa z dnia 26 marca 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z 2004
r. Nr 121, poz. 1266, z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435,
z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019,
z pOznigjszymi zmianami),

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. — Prawo gdrnicze i geologiczne (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr
228, poz.1947 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz.
115, z pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z po6zniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. nr 118, poz. 1233),

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz.430),

Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego Nr 5 z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie
Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Nr 63, poz. 808),

Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 4 kwietnia 2007 r. w sprawie
Slezanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Nr 94, poz.1105).

1.7. Wykaz podstawowych zrédet informacji

1.

N

vhw

Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa watbrzyskiego — Wojewoda
Watbrzyski, 1998

Europejska Strategia Regionu Watbrzyskiego 1998-2002- Agencja Rozwoju Regionalnego
S.A., Watbrzych 1997

Wojewddzki Program Odbudowy, Modernizacji i Rozwoju na lata 1997-2001

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica

Studium Srodowiska kulturowego gminy Swidnica, powiat Swidnica, wojewodztwo
dolnoslaskie — Regionalny Osrodek Studidow i Ochrony Srodowiska Kulturowego, Wroctaw
MCMXCIX

Ksigzanski Park Krajobrazowy, plan zagospodarowania przestrzennego i ochrony — Urzad
Wojewddzki w Watbrzychu, 1995

Atlas geochemiczny Watbrzycha i okolic — Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa
1996
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Ksztattowanie granicy rolno-lesnej i darniowo - polowej w Sudetach jako podstawy
transformacji sposobu uzytkowania ziemi na racjonalne i zwiekszajgce zasoby
ekologiczne formy: lasy i uzytki zielone — Instytut Melioracji i Uzytkdw Zielonych Falenty
Dolnoslaski Osrodek Badawczy - Wroctaw

Inwentaryzacja ztéz surowcdw mineralnych z uwzglednieniem elementéw ochrony

Srodowiska - Panstwowy Instytut Geologiczny, Oddziat Dolnoslaski we Wroctawiu, 1997 r

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy -—

Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, Instytut Gospodarki Przestrzennej

i komunalnej, Krakéw 1996 (Poradnik)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a ustawy szczegdlne — Urzad

Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, Warszawa 1998 (Poradnik)

Nowa Karta Atenska 1998 — Europejska Rada Urbanistow,1998

Roczniki Statystyczne Wojewddztwa Watbrzyskiego za lata 1991-1998 — Wojewddzki

Urzad Statystyczny Watbrzych oraz Urzad Statystyczny we Wroctawiu za 1999 rok

Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Swidnica na lata 2008-2011,

zatwierdzony uchwatg nr XXVI/225/2008 Rady Gminy Swidnica z dnia 23 kwietnia 2008r.

Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewddztwa dolnoslaskiego — Wojewddzkie Biuro

Urbanistyczne we Wroctawiu, Wroctaw, listopad 2005

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie dolnoslaskim w 2006 roku — Biblioteka

Monitoringu Srodowiska, Wroctaw 2007

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa dolnoslaskiego uchwalony przez

Sejmik Wojewoddztwa DolnoSlgskiego uchwatg nr XLVIII/873/2002 z dnia 30 sierpnia

2002 r. — oparto sie o dotychczasowy plan, z uzyskanych informacji wynika, ze jest on

w trakcie opracowywania zmiany

Plany miejscowe obowigzujace na terenie gminy:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Witoszéw Dolny zatwierdzony
uchwatg nr XLVII/488/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 grudnia 2005 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Witoszow Gorny zatW|erdzony
uchwatg nr XLVII/489/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 grudnia 2005 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Makowice zatW|erdzony
uchwatg nr XLVII/483/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 grudnia 2005 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Opoczka zatW|erdzony
uchwatg nr XLVII/486/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 grudnia 2005 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bolescin zatW|erdzony uchwatg
nr XLVII/478/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 grudnia 2005 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi MOd|ISZOW zatwierdzony
uchwatg nr XLVII/485/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 grudnia 2005 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mitochow zatW|erdzony
uchwatg nr XLVII/484/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 grudnia 2005 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pogorzata zatwierdzony
uchwata nr XLVII/487/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 grudnia 2005 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi
Burkatéw zatwierdzony uchwatg nr XLVII/479/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29
grudnia 2005 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi
Bystrzyca Dolna zatwierdzony uchwata nr XLVII/480/2005 Rady Gminy Swidnica
z dnia 29 grudnia 2005 r.,

- miejscowy plan zagospodarowanla przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi
Bystrzyca Gorna zatwierdzony uchwata nr XLVII/481/2005 Rady Gminy Swidnica
z dnia 29 grudnia 2005 r.,
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- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi
Lubachdw zatwierdzony uchwatg nr XLVII/482/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29
grudnia 2005 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi
Wilkéw oraz czesci wsi Pszenno zatwierdzony uchwatg nr LIII/519/2006 Rady Gminy
Swidnica z dnia 30 marca 2006 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru przeznaczonego pod
realizacje  drogowego obejécia miasta  Swidnicy  zatwierdzony  uchwatg
nr LIII/518/2006 Rady Gminy Swidnica z dnia 30 marca 2006 r,

Natura 2000 — Dyrektywa Siedliskowa dla specjalnych obszaréw ochrony siedlisk ,Ostoja

Nietoperzy Gor Sowich”,

Studium Ochrony przed powodzig zlewni rzeki Bystrzycy — Doliny rzek: Bystrzyca,

Strzegomka, Pitawa, Petcznica, Czarna Woda, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej,

Oddziat we Wroctawiu, Wroctaw 2007;

Koncepcja programowa obwodnicy Swidnicy w ciggu drogi krajowej nr 35, inwestor:

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat we Wroctawiu, Wroctaw —

wrzesien 2007r.,

Koncepcja programowo — przestrzenna przebudowy drogi powiatowej nr 3396 D na

odcinku pomigdzy drogq krajowa nr 5, a droga wojewodzka nr 382 i ul. Steczynskiego

w Swidnicy, inwestor: Powiat Swidnicki, Szczecin — czerwiec 2006 r. oraz jej wariant

z 2008 r.
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2. ZEWNETRZNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY SWIDNICA

Gmina Swidnica o powierzchni 208,28 km2 i zaludnieniu wynoszacym 15200

mleszkancow potozona jest w powiecie Swidnickim. Graniczy z miastami: Swidnica,
Swiebodzice, Watbrzych i Pieszyce oraz gminami: Jaworzyna Slaska, Zaréw, Marcinowice,
Dzierzoniow i Walim.

Potozenie gminy w sasiedztwie duzych zespotdw miejskich ma wplyw na jej

zagospodarowanie oraz funkcjonowanie.

Podstawowymi czynnikami rozwoju gminy zwigzanymi z jej potozeniem sa:

uktad komunikacyjny obejmujacy przebieg drédg krajowych (droga nr 35), drdg
wojewddzkich a takze uktad komunikacji kolejowej, taczacy poszczegdlne miasta oraz
posiadajacy znaczenie ponadregionalne,

urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga sasiednich miast (gtownie
Swidnicy) i regionu,

przebieg sieci magistralnych: elektroenergetycznych, gazowych, wodnych
i telekomunikacyjnych.

Istotnymi elementami rozwoju gminy sg nastepujace czynniki:

potozenie geograficzne na styku dwoch jednostek przyrodniczych: Sudetéw i Przedgérza
Sudeckiego oraz zwigzana z tym wielofunkcyjno$¢ obszaru,

potozenie gminy w regionie 0 wysokim stopniu urbanizacji wraz z koncentracjq przemystu,
potozenie w strefie przygranicznej, w niewielkiej odlegtosci od Czech,

bogata przeszto$¢ historyczna regionu, wyrdzniajaca sie wystepowaniem cennych ukfadow
urbanistycznych, zespotéw i obiektdw zabytkowych,

sasiedztwo atrakcyjnie przyrodniczo i krajobrazowo obszaréw gdrskich: Gor Sowich, Gor
Watbrzyskich, Masywu Slezy.

Wymienione czynniki powoduja, ze gmina posiada odpowiednie warunki dla

wszechstronnego rozwoju, gtéwnie jako zaplecze rolnicze, turystyczno - wypoczynkowe oraz
ustugowe i mieszkaniowe sasiednich zespotéw miejskich oraz regionu.
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3. STRUKTURA FUNKCIJONALNO — PRZESTRZENNA GMINY
3.1. Podstawowe funkcje gminy

Powierzchnia gminy Swidnica wynosi 20828 ha w tym: tereny rolne 14302 ha,
stanowigce 68,67% ogolnej powierzchni, lasy 22,45 %, tereny zainwestowane ok. 7,15 %,

pozostate tereny: wody powierzchniowe, tereny rdzne i nieuzytki, tacznie 1,73%.

Tab. 1 Gmina Swidnica, struktura uzytkowania gruntéw (01.01.2000 r.)

Lp. Forma uzytkowania gruntow Powierzchnia w ha %
1 Powierzchnia ogdétem 20828 100,00
2 | Uzytki rolne: 14302 68,67

2.1. |w tym grunty orne 11310 54,30
3 Lasy i zadrzewienia 4676 22,45
4. | Grunty zabudowane i zurbanizowane, 1489 7,15

w tym:

4.1. | Tereny mieszkaniowe 504 2,42

4.2. | Tereny komunikacyjne 870 4,18

4.3. |Pozostate (przemystowe, rekreacyjne, 115 0,55

uzytki kopalne)
5. | Wody 275 1,32
6. | Tereny rozne i nieuzytki 86 0,41

Przewaga gruntéw rolnych $wiadczy o rolniczym charakterze gminy. Niezadowalajacy
jest niski odsetek terendw lesnych zlokalizowanych przewaznie w potudniowej czesci gminy.

Obok funkgji rolniczej znaczacg role odgrywa dziatalnoS¢ pozarolnicza, w ktorej
zatrudnionych byto w 1998 r. okoto 1400 osdb.

Ponizsze zestawienie ilustruje strukture zatrudnienia w gminie. W wykazie tym
pominieto zatrudnionych w rolnictwie indywidualnym (klasyfikacja EKD nie uwzglednia tej

grupy zawodowej).

Tab. 2 Gmina Swidnica, struktura zatrudnienia wg EKD

Lp. Dziat EKD Lata
1995 1997
Ogotem 2119 100% 1884 100%
1. Rolnictwo, fowiectwo, lesnictwo 586 27,6 483 25,6
2. Gérnictwo i kopalnictwo
3. Dziatalno$¢ produkcyjna 613 28,9 207 11,0
4, Zaopatrzenie w energie elektryczng, 54 2,5 58 3,1
gaz i wode
5. Budownictwo 172 8,1 22 1,2
6. Handel i naprawy 129 6,1 93 4,9
7. Hotele i restauracje 6 0,3 13 0,7
8. Transport, sktadowanie, fgcznos¢ 11 0,5 37 2,0
9. Posrednictwo finansowe 4 0,2 3 0,2
10. Obstuga nieruchomoéci i firm 60 2,8 23 1,2
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11. Administracja publiczna i obrona 85 45
narodowa

12. Edukacja 325 15,33 87 4,6

13. Ochrona zdrowia i opieka 118 5,6 74 3,9

14. Pozostata  dziatalno$¢  ustugowa, 41 1,9 20 1,1
komunalna, socjalna i indywidualna

Roczniki WUS

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w poszczegdinych latach przedstawiata sie
nastepujgco:
1995 r. — 1080 osdb, w tym 621 kobiet
1996 r. — 996 0s6b, w tym 584 kobiety
1997 r. — 908 0s6b, w tym 547 kobiet

Udziat bezrobotnych w stosunku do ludnosci w wieku produkcyjnym w 1997 roku
wyniost 10,4 %, przy Sredniej dla bytego wojewddztwa watbrzyskiego wynoszacej 9,1 %.

3.2. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

W sktad gminy wchodza 33 miejscowosci zorganizowane w 30 sotectwach.

Centrum administracyjne gminy znajduje sie w miescie Swidnicy, ktéra stanowi
centrum ustugowe oraz $Swiadczy podstawowe miejsca pracy dla mieszkancow gminy.
Promienisty uktad komunikacyjny zapewnia dogodny dojazd do miasta. Miasto Swidnica
i gmina posiadajg réwniez wspdlne urzadzenia, zwigzane z infrastrukturg techniczng (ujecia
wody komunalnej oraz oczyszczalnie Sciekdw, a takze bedace w realizacji sktadowisko
odpaddéw komunalnych).

W uktadzie przestrzennym gminy zaznacza sie wyrazne strefowanie funkcjonalno —
przestrzenne, uwarunkowane potozeniem geograficznym oraz dostepnoscig komunikacja.

Przewazajaca cze$¢ obszaru gminy zlokalizowana na bardzo dobrych glebach,
charakteryzuje sie wysoko rozwinietym rolnictwem. Miejscowosci w potudniowej, gorzystej
czesci gminy posiadajg rozwiniete funkcje rekreacyjno — wypoczynkowe. Na terenie gminy
zlokalizowane sg duze obiekty przemystowe, zwigzane gtdwnie z przemystem spozywczym
(Pszenno, Burkatéw), rozwinieta jest réwniez drobna dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
produkcyjno — ustugowym.

Gmina posiada obiekty i urzadzenia o charakterze kulturalnym i oSwiatowym o zasiegu
ponadlokalnym (np. Krzyzowa, Mokrzeszéw).

Struktura wiadania gruntéw

Podstawowe znaczenie dla ksztattowania polityki przestrzennej gminy ma struktura
wiadania gruntéw, w tym powierzchnia gruntdéw komunalnych. W trakcie prac nad studium
dokonano rozpoznania struktury wiadania gruntéw i przedstawiono jg na mapie 1:10000.

Syntetyczny obraz zjawiska przedstawia zataczona tabela.
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Tab. 3 Gmina Swidnica, struktura wtadania gruntéw (01.01.2000 r.)

Lp. Forma wiasnosci Powierzchnia w ha %

1. Panstwowa, 8984 43,14
w tym:

1.1 ZasOb wiasnosci rolnej Skarbu Panistwa 3674 17,64

1.2 Panstwowe Gospodarstwa Le$ne 4724 22,68

1.3. Grunty w trwatym zarzadzie panstwowych 411 1,97
jednostek organizacyjnych

1.4. Pozostate grunty Skarbu Panstwa 88 0,42

1.5. |Grunty Skarbu Panstwa przekazane w 89 0,43
Wieczyste uzytkowanie

2. Grunty komunalne, 1009 4,84
w tym:

2.1. |Grunty komunalne w zarzadzie lub w 11 0,05

posiadaniu  jednostek organizacyjnych
gmin i zwigzkéw miedzygminnych

2.2. Pozostate grunty gminne 998 4,79
3. Grunty oséb fizycznych, 8195 39,35
w tym:
3.1. | Gospodarstwa rolne 7382 35,44
3.2. Pozostate 813 3,90
4. Grunty spotdzielni 2564 12,31
5 Grunty kosciotow i zwigzkow 26 0,12
wyznaniowych
6. Grunty osdb prawnych nie wymienionych 50 0,24
w pkt. 1-5
RAZEM 20828 100,00

3.3. Warunki zycia mieszkancow

Charakterystyka zasobow mieszkaniowych

Mieszkancy gminy posiadajg 4153 (1997 r.) mieszkan. Wskazniki syntetyczne
obrazujace sytuacje mieszkaniowg sg korzystniejsze niz Srednie wielkosci dla obszaru bytego
wojewddztwa watbrzyskiego.

Kondycja zasobdw mieszkaniowych jest jednak znacznie gorsza, wynika to z faktu, ze
znaczna cze$¢ zabudowy zrealizowana byta przed 1945 rokiem. Szczegdlnie w ztym stanie
technicznym jest wiekszos$¢ obiektdw zabytkowych.

Ponizsza tabela zawiera szczegétowg charakterystyke warunkdw mieszkaniowych.
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Tab. 4.

Gmina Swidnica, zasoby mieszkaniowe zamieszkate

Zasoby mieszkaniowe Gmina Swidnica b. wojewddztwo watbrzyskie
zamieszkate
mieszkania 4153 234062
izby 15494 756331
powierzchnia uzytkowa 309556 13579744
mieszkan
ludzie:
ogotem 15116 735290
W mieszkaniach 14783 723377
przecietna liczba osdb:
na 1 mieszkanie 3,56 3,09
na 1 izbe 0,95 0,96
przecietna powierzchnia
uzytkowa w m2
na 1 mieszkanie 74,5 58,0
na 1 osobe 20,9 18,8

Rocznik statystyczny WUS — 1998 r.

Wyposazenie mieszkancéw gminy w ustugi podstawowe.

Gtdwnym centrum ustugowym gminy jest miasto Swidnica, posiadajace petny zakres
ustug o charakterze ponadpodstawowym.

W  mniejszym zakresie ustugi ponadpodstawowe realizowane sg w sasiednich
miastach: Swiebodzice i Zardw.

W zakresie ustug podstawowych potrzeby mieszkancdéw realizowane sg na terenie
gminy w poszczegoélnych wsiach:

a) oSwiata
Szkoty podstawowe zlokalizowane sq w nastepujacych miejscowosciach: Bystrzyca
Gorna, Grodziszcze, Lubachdw, Lutomia Dolna, Mokrzeszéw, Pszenno i Witoszéw Dolny.
Gimnazja zorganizowane sg W Lutomi Dolnej, Pszennie i Witoszowie Dolnym.
W Lutomi Gornej, Pszennie i Witoszowie Gérnym zlokalizowane sg przedszkola.

b) kultura

Baze kulturalng stanowig $wietlice gminne funkcjonujace w 14 wsiach oraz 5 Swietlic
bedacych w dyspozycji Rad Soteckich.

Na obszarze gminy zlokalizowanych jest 12 placéwek bibliotecznych w tym jedna
biblioteka, 4 filie oraz 7 punktéw, dyspozujacych ksiegozbiorem liczacym 41 400 wolumindw.

¢) ochrona zdrowia
Na terenie gminy wystepuje pie¢ wiejskich osrodkéw zdrowia w: Bystrzycy Goérnej,
Grodziszczu, Lutomi Dolnej, Pszennie i Witoszowie Gornym oraz 3 apteki.

d) sie¢ handlowg stanowi 56 sklepdw i 1 stacja benzynowa. Ustugi telekomunikacyjne
$wiadczg 4 placdwki pocztowe, z telefonii przewodowej korzysta 1412 abonamentdw.
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4. UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNE

Ludnos$¢ gminy liczyta pod koniec 1997 roku 15116 mieszkancéw.
Z analizy ruchu naturalnego ludnosci wynika, ze w okresie 1990 — 1997 r. liczba ludnosci sie
zmniejsza. Przyrost naturalny zblizony jest do zera. Obserwuje sie ujemne salto migracji.
W strukturze wiekowej przewaza ludnosS¢ w wieku produkcyjnym, jej odsetek wynosi
57,58%, natomiast liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym wynosi 28,36 %, a w wieku
poprodukcyjnym 14,06%.

Ponizsze zestawienie zawiera analize ruchu naturalnego ludnosci gminy w latach
1990 - 1997.

Tab. 1. Gmina Swidnica, ruch naturalny ludnosci.

Lp. |Wyszczegolnienie lata

1990 1995 1997
1. Ludnos$¢ ogotem 15656 15056 15116

w tym:

1.1 | Mezczyzni 7760 7458 7482
1.2. |Kobiety 7896 7598 7634
1.3. |Liczba kobiet na 100 mezczyzn 102 102 102
2. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci 4,6 0,6 -0,2
3. Saldo migracji -178 -67 17
4. Struktura wieku
4.1. | Wiek przedprodukcyjny --- 4387 4287
4.2. | Wiek produkcyjny --- 8547 8703
4.3. | Wiek poprodukcyjny --- 2122 2126

Liczba ludnosci w poszczegdinych wsiach na terenie gminy przedstawia sie nastepujaco (stan
na dzien 31.12.1998):

1. Bojanice — 488 15. Makowice — 267

2. Burkatéw — 480 16. Mitochow — 218

3. Bolescin — 549 17. Modliszéw — 182

4. Bystrzyca Dolna — 582 18. Mokrzeszow — 1098

5. Bystrzyca Gorna — 645 19. Niegoszéw — 117

6. Grodziszcze — 860 20. Opoczka — 229

7. Gogotoéw — 305 21. Pankow — 237

8. Jagodnik — 432 22. Pszenno — 1630

(Jakubow) 23. Pogorzata — 232

9. Komoroéw — 556 24. Stotwina — 823

10. Krzczondéw — 243 25. Sulistawice — 117

11. Krzyzowa — 226 26. Wieruszéw — 110

12. Lubachow — 433 27. Wilkéw — 302

13. Lutomia Dolna — 1123 28. Witoszéw Dolny — 1140
(Lutomia Mata, Stachowice, 29. Witoszéw Gorny — 271
Stachowiczki) 30. Wisniowa — 181

14. Lutomia Gérna — 1014 31. Zawiszéw — 120

Razem, pobyt staty — 15210, pobyt czasowy — 90 osdb.
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5. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE
5.1. Zasoby srodowiska przyrodniczego

Potozenie geograficzne

Przewazajaca czeS¢ gminy Swidnica, liczaca 20828 ha powierzchni, potozona jest na
Przedgoérzu Sudetow Srodkowych w obrebie Réwniny Swidnickiej i Obnizeniu Podsudecklego
Niewielka, potudniowa cze$¢ usytuowana jest w obrebie Sudetow (w czeSci Podgdrza
Watbrzyskiego i Gor Sowich).

Administracyjnie gmina nalezy do powiatu Swidnickiego w wojewddztwie
dolnoslaskim. Sasiaduje z gminami: Watbrzych, Swiebodzice, Jaworzyna Slaska, Zaréw,
Marcinowice, Dzierzoniéw, Pieszyce, Walim i Swidnica (gmina miejska).

Uksztattowanie powierzchni

Srodkowa i pdtnocna cze$¢ gminy potozona jest na Réwninie Swidnickiej, bedacej
czesciq Przedgorza Sudeckiego. Stanowi jg rozlegta, falista rdwnina potozona na wysokosci
200 —230 m n.p.m. z wystepujacymi w jej granicach znacznymi deniwelacjami rzedu 100 m.

Od potozonych na potudniu Sudetéw oddziela Rownine — Obnizenie Podsudeckie,
podtuzne tektonicznie obnizenie ciggnace sie wzdtuz krawedzi Sudetow.

Rzezbe tych dwdch krain (Rowniny i Obnizenia) charakteryzujg wyrazne cechy:

- obszary réwninnych wysoczyzn budujg pleistocenskie moreny (pagorkowata -—
o deniwelacjach 20-50 m ponad dna dolin i falista réwnina o deniwelacjach 5-10 m).
Urozmaicenie bezleSnych réwnin stanowig wyizolowane wzniesienia. Zbudowane
z odporniejszych wychodni starszego podtoza, niekiedy porosniete lasem;

- obnizenia tworzg doliny rozcinajacych wysoczyzny rzek: Bystrzycy, Pitawy, Witoszéwki
i ich odptywow. Najwieksze rzeki tworza szerokie ptaskodenne doliny o wyraznych
krawedziach morfologicznych (od kilku do 25 m wysokosci). Urozmaiceniem dolin sg
terasy (nizsza zalewowa 2-3 m wysokosci i nadzalewowa wyzsza 3-4 m). Liczne doliny
boczne o urozmaiconym profilu rozcinajq powierzchnie wysoczyzn do gtebokosci 1,5 do
15 m. Pofaczone doliny Bystrzycy i Pitawy na pdétnocny wschdéd od Swidnicy tworzg
rozlegtg réwnine — najnizszy obszar gminy.

CzeS¢ gorska gminy usytuowana w granicach wysokosci 400-460m n.p.m. (Gérny
Witoszow, GoOrny Mokrzeszéw) lezy w urozmaiconej morfologicznie czeSci Pogodrza
Watbrzyskiego. Tworza jg pofalowane, zalesione wzniesienia oraz ptaskowyze (Ztoty Las),
rozciete wciosowymi, o charakterze przetoméw, dolinami rzeki Bystrzycy i jej doptywow.
Podobny w charakterze krajobraz ma niewielki fragment gminy usytuowany w potozonych
w czesci potudniowo-wschodniej Gorach Sowich.

Na naturalng rzezbe nakiadajg sie ponadto liczne formy pochodzenia
antropogenicznego: nasypy i skarpy ciggow komunikacyjnych, odkrywki i wyrobiska
poeksploatacyjne, waty przeciwpowodziowe i in.

Budowa geologiczna, bogactwa naturalne

Podtoze terenu na przewazajacym obszarze gminy, potozonym w obrebie Przedgdrza
Sudeckiego, pod grubym ptaszczem osaddw trzecio i czwartorzednych, stanowi tzw. Wat
Przedsudecki. Jest to obszar obnizony w stosunku do Sudetéw wzdtuz uskoku brzeznego
w okresie miodszego trzeciorzedu. Odznacza sie on niezwykle skomplikowang budowg
geologiczng, faczacq elementy réznowiekowych orogenez od najstarszych poczawszy
i 0 zréznicowanym sktadzie litologicznym. Budujg go gtdwnie metamorficzne skaty starszego
paleozoliku i prekambru, przez ktére przebijajgq sie intruzje skat magmowych (granitdw)
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wieku mtodowaryscyjskiego. Podtoze to wynurza sie na powierzchnie w formie niewielkich
pasm (m.in. na przedtuzeniu masywu granitowego Strzegom-Sobdtka w sasiedztwie Pszenna
i Gogotowa) lub tez izolowanych wyspowych wzgdrz. Z sasiadujacq strukturg geologiczng
Sudetow taczy ten obszar kra gnejsowa Gor Sowich wystepujaca rowniez w obrebie Watu, na
potudniowy wschod od Krzyzowej.

) Czes¢ gminy usytuowana w obrebie Pogdrza Watbrzyskiego to obszar tzw. Depresji
Swiebodzic - struktury bedacej czeSciq sktadowg Sudetow. Budujq ja gornodewonskie
formacje osadowe ztozone z grubotawicowych zlepiencéw, przegrodzonych pakietami
tupkow, szarawakéw, z wktadkami wapieni, silnie spekane i poprzecinane uskokami.

Ze strefg w/w skat osadowych sasiadujq archaiczne gnejsy zachodniej czesci Kry

Sowiogodrskiej.

Na paleozoicznym podtozu przedpola Sudetéw zalegajq ptaty osadowych skat wieku
trzeciorzedowego o bardzo znacznej niekiedy migzszosci (od 630m w osi rowu Roztoki
Mokrzeszéw). Nalezg do nich zaréwno pokrywy zwietrzelin granitowych jak i zalegajace
w obnizeniach piaszczysto — zwirowe i mutowe osady limniczne.

Z kolei na krystalicznym poditozu paleozoicznym i osadowym trzeciorzedowym
niezgodnie zalegajg osady czwartorzedu. Sg to polodowcowe gliny zwatowe i lesSne, osady
fluwioglacjalne oraz liczne deluwia zbudowane z materialu naniesionego przez rzeki
z obszaru Sudetdéw jak tez wspotczesne piaski, zwiry i namuty rzeczne.

Wspdtczesne utwory o charakterze zwietrzelin na zboczach u podndzy stokéw
i osaddw rzecznych wystepujq rowniez w sudeckiej czesci gminy.

Z réznorodnoscig formacji geologicznych na terenie gminy zwigzane sg wystepujace
tu bogactwa naturalne. Najpowszechniej wystepujagcym surowcem sg kruszywa naturalne:
piaski i zwiry pochodzenia rzecznego jak i fluwioglacjalnego, wykorzystywane do produkcji
materiatdw budowlanych. Eksploatowane byly i s w niewielkich piaskowniach i Zzwirowniach
na terenie catej gminy. Pierwotnie eksploatowano réwniez w niewielkich kamieniotomach
licznie wystepujace wychodnie krystalicznego podtoza m.in. granitéw (granitoidéw) w rejonie
Gogotowa, Niegoszowa, Wisniowej czy tez wapieni i tupkdw dachdéwkowych w rejonie
Witoszowa i Mokrzeszowa. W chwili obecnej surowce skalne na terenie gminy nie sg
eksploatowane z uwagi na masowe ich wydobywanie na terenach osciennych gmin.
Podobnie wyglada sytuacja z surowcami bedacymi produktami wietrzenia skat krystalicznego
podtoza. Obszar granitowego masywu Strzegom Sobdtka to zagtebie skaolinizowanych
zwietrzelin -—zrédto surowca dla ceramiki, produkcji papieru, materiatow ogniotrwatych i in.
Udokumentowane ztoza sg eksploatowane na terenach sasiadujacych z obszarem gminy.
Jedyne ztoze zwigzane z gnejsami sowiogorskimi, wystepuje w okolicach Krzyzowej.
W rejonie wsi Gogotdw ma swdj poczatek masyw serpentynitowy Gogotdw — Jordandw.
Produktem wietrzenia serpentynitdbw jest magnezyt — cenny surowiec do produkgiji
materiatdw ogniotrwatych. Eksploatowany jest w rejonie wsi Wiry na terenie gminy
Marcinowice. Rejon Gogotowa traktowany jest natomiast jako obszar perspektywiczny do
poszukiwan tego surowca.

Warunki klimatyczne

Przedmiotowy teren zaliczany jest do III regionu klimatycznego — przedgdrskiego,
przejsciowego, ksztattujacego sie pod wptywem gor (wg. Klasyfikacji A. Schmucka). Region
ten obejmuje obszar lezacy miedzy Rowning Wroctawskq a poziomicg 400 m (wraz
z Przedgérzem Sudeckim). Jego klimat jest tagodny, $rednia roczna temperatura wynosi
nieco ponizej 8°C, a temperatura okresu wegetacyjnego 14°C. Okres gospodarczy zaczyna
sie okoto II dekady marca, a wegetacyjny w I dekadzie kwietnia. Sredni opad roczny wynosi
w poétnocnej czesci gminy 500-600mm, a w obszarze podsudeckim 700-800mm.
Przewazajace wiatry majq kierunek zachodni i potudniowo- zachodni. Okresowo wystepuijq
lokalne porywiste wiatry typu fenowego.
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Zroznicowanie morfologii terenu wplywa tez na rdéznice lokalne klimatu.
Najkorzystniejsze warunki wystepuja na wysoczyznach — dobrze nastonecznionych
i przewietrzonych (z wyjatkiem stokéw pétnocnych i pétnocno-wschodnich). Doliny oznaczajg
sie gorszymi parametrami z uwagi na utrudniony sptyw chtodnych mas powietrza i wieksze
uwilgotnienie.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wody ptynace na obszarze gminy zwigzane sg z systemem Odry. Gtéwng rzekq
odwadniajacq teren gminy jest lewobrzezny doptyw Odry-Bystrzyca, z najwiekszymi
doptywami: Pitawg i Witoszowka. Ponadto powierzchnie rozcina szereg mnigjszych strumieni
i potokow. Wieksze rzeki majg swoj obszar zrédtowy w gorach, co skutkuje gérskim rezimem
tych rzek. Oznacza sie on znacznymi wahaniami standw wdod w ciqgu roku oraz ich
gwattownymi wezbraniami, szczegdlnie w okresie roztopéw wiosennych i burzowych opaddéw
letnich. Dla ochrony przed gwattownymi przyborami, skutkujgcymi powodziami zbudowano
zbiorniki retencyjne: w Lubachowie i Mietkowie (poza granicami gminy) na rzece Bystrzycy
oraz w Swidnicy na rzece Witoszéwce.

Zagrozone powodziami sg przede wszystkim doliny rzek Pitawy i Bystrzycy. Rowniez
pozostate rzeki mogg stanowic zagrozenie powodziowe.

Wody podziemne terenu SciSle uwarunkowane s3 jego budowq geologiczng
i morfologiczna.

Wody najptytsze rejestruje sie w dolinach rzek. Majq one na o0go6t zwierciadto
swobodne, lokalnie napiete, o do$¢ duzych wahaniach (do 2m) poziomu. W obrebie trasy
zalewowej wystepuijg lokalne wymokliska. W obszarach wysoczyzn poziom wod stwierdza sie
dopiero na gtebokosci ponizej 5m. Na sktonach o spadkach powyzej 10% i na krawedziach
wysoczyzn, w okresach intensywnych opaddw zaznacza sie sptyw powierzchniowy.

W obszarach goérskich wystepujg wody szczelinowe i rumoszowe zwigzane ze
spekaniami krystalicznego podtoza i zwartych skat osadowych. Sg one stosunkowo mato
zbadane.

Gtownym uzytkowym pietrem wodonosnym, o najwiekszej zasobnosci, jest
trzeciorzedowy zbiornik wéd podziemnych. Utwory wodonosne, piaski i zwiry, wystepujq tu
na przedpolu wychodni skat krystalicznych starszego podtoza masywu Gér Sowich i Pogorza
Watbrzyskiego.

Gleby

Wyzynny region glebowy, obejmujacy obszary Przedgérza Sudeckiego obejmuje
gtdwnie zotte gliny pylaste o rdoznej migzszosci, pochodzenia deluwialnego (ze zwietrzelin
skat sudeckich sptukanych przez wode) oraz utwory lessowate i gliniaste na bazie utworéow
polodowcowych. Na ich bazie wyksztatcity sie gleby o typie gleb brunatnych i bielicowych
(60% ogdbtu gleb). Reprezentujg one typ gleb dobrych o wysokiej, gtéwnie III i IV klasy
bonitacyjnej. Stabszy typ gleb reprezentujq gleby obszaréw gdrskich, szkieletowe, o stabo
wyksztatconym profilu glebowym, wytworzone na podtozu z pokryw zwietrzelinowych oraz
gliniastego materiatu zboczowego.

Znaczny areat na terenie gminy stanowig tez gleby wspédtczesnych dolin rzecznych-
mady, utworzone z namutdw rzecznych. Reprezentujg w wiekszosci mady Srednie i ciezkie,
zaliczane do 1V klasy bonitacyjnej (Srednie), wykorzystywane pod uzytki zielone.

Szata roslinna

Obszar Przedgdrza Sudeckiego zaliczany jest do V Krainy Przyrodniczo-Le$nej
Dzielnicy Przedgdrza Sudeckiego. Jest on obecnie wylesiony i zagospodarowany rolniczo.
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Niewielkie enklawy lesne porastajq jedynie wyspowe wzgdrza i wyniesienia.
Reprezentuje je przewaznie las mieszany z przewagq buka, debu, grabu z domieszka jawora,
brzozy i in. W dolinach rzek wystepuje roslinnos¢ tegowa. Na zboczach Pogorza i Gér Sowich
rosng lasy zaliczane do VII Sudeckiej Krainy Przyrodniczo-Lesnej, Dzielnicy Sudetow
Srodkowych i Wschodnich.

Do wysokosci 300-400m sg to mieszane lasy liSciaste (deby, graby, klony i inne),
oraz podgorskie bory z udziatem sosny i $wierka (zaliczane do pietra pogdrza). Powyzej
400m n.p.m. wystepuje pietro regla dolnego, obejmujacego zwarte lasy gorskie,
w wiekszosci sztucznie wprowadzone monokultury Swierkowe lub naturalne, przerzedzone
lasy bukowo mieszane.

Celem zwiekszenia lesistosci w obszarze Sudetdéw, Instytut Melioracji i Uzytkéw
Zielonych Falenty — Dolnoslaski Osrodek Badawczy, pod kierunkiem Prof. dr hab. Janiny
Fatygi, podjat sie opracowania ,Ksztattowania granicy rolno — lesnej i daniowo — polowej
w Sudetach jako podstawy transformacji sposobu uzytkowania ziemi na racjonalne
i zwiekszajgce zasoby ekologiczne formy: lasy i uzytki zielone”. Zgodnie z tym
opracowaniem, powierzchnia terendw lesnych powinna sie powiekszy¢ o 630,0 ha gtdwnie na
obszarze gorskim gminy.

5.2. Stan srodowiska naturalnego i jego ochrona

Stan atmosfery

W zakresie ogdlnej oceny stanu higieny atmosfery brak jest kompleksowych wynikéw
obserwacji na terenie gminy Swidnica. Z materiatéw WIOS w Watbrzychu, bazujacych m.in.
na danych GUS-owskich, dotyczacych zaktadoéw szczegdlnie uciazliwych dla Srodowiska oraz
danych Stacji Sanitarno Epidemiologicznej w Swidnicy, wynika, ze na stan atmosfery na
terenie gminy w znaczacy Sposob oddziatywujq zrodta zanleczyszczen z terenu miasta
Swidnicy, gtéwnie Fabryka Wagondw ,Swidnica” S.A., Swidnicka Fabryka Urzadzen
Przemystowych S.A., Miejski Zaktad Energetyki Cieplnej.

Na terenie gminy zakladem negatywnie oddziatywujacym na stan atmosfery jest
Cukrownia ,$widnica” w Pszennie.

Emisja zanieczyszczen wprowadzonych do atmosfery przez najwieksze zrédta emisji
w 1996 roku.

Zaniecz. pytowe Zaniecz. gazowe
m. Swidnica 500 Mg/rok 1410 Mg/rok w tym SO: 857, NO2212
g. Swidnica 46Mg/rok 313Mg/rok w tym SO2 223, NO240

Emisja zanieczyszczen w uktadzie gmin w 1996 roku.

pytowych gazowych
m. Swidnica 600-800 t/rok powyzej 1000 t/rok

g. Swidnica ponizej 150 t/rok 200-400 t/rok
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Gleby. Uzytkowanie powierzchni ziemi. Ochrona powierzchni ziemi.

Na obszarze Podgdrza Sudeckiego przewazajq gleby dobre i Srednie o przewadze III
i IV klasy bonitacyjnej, zaliczane gtownie do komplekséw pszennych (gtdwnie kompleks 2-
pszenny dobry, 3-pszenny wadliwy). W gdrach wystepujg gleby stabe V i VI klasy
bonitacyjnej reprezentujace grupe komplekséw goérskich (11-zbozowy — gorski, 12-zbozowy —
ziemniaczany gorski). Z badan okregowej Stacji Chemicznej we Wroctawiu, dotyczacych
odczynu i zawartosci przyswajalnych skfadnikdw (fosforu, potasu i magnezu) w glebach
wojewddztwa watbrzyskiego, wynika ze grupe dominujacq na terenie gminy stanowig gleby
kwasne o pH 4,6 —5,5 (okoto 30 % ogodtu uzytkdw rolnych), gleby bardzo kwasne (pH do
4,5) zajmujg okoto 23% powierzchni uzytkdéw. Stan odczynu gleb wskazuje wiec na
konieczno$¢ wapnowania okoto 65% powierzchni uzytkowanej rolniczo. Pod wzgledem
zawartosci sktadnikéw przyswajalnych gleby gminy charakteryzujg sie stanem $rednim.
Z obszarami zyznych gleb Przedgdérza Sudeckiego, prawie catkowicie wylesionymi pokrywaijg
sie tereny rolnicze gminy.

Uzytkowanie gruntéw na jej terenie przedstawia sie nastepujaco:

Powierzchnia ogdlna 20828 ha w tym:

Uzytki rolne 14302 ha (ok. 70% og6tu powierzchni)

Lasy 4676 ha (ok. 23% ogotu powierzchni)

Z powierzchni uzytkéw rolnych gros stanowig grunty orne-11310 ha, uzytki zielone
zajmujg 2206ha.
Lasy na terenie gminy, skoncentrowane sa gtéwnie na potudniu, na jej gorskich terenach.
Administrowane sg gtéwnie przez Nadlesnictwo Swidnica. Posiadajg I kategorie ochronnosci
jako lasy glebochronne, wodochronne, masowego wypoczynku ludnosci (94,3% laséw).

Podobnie jak lasy na obszarze catego regionu sudeckiego podlegajg okreSlonym
zagrozenlom Naleza do nich ostabienie drzewostandw w wyniku oddziatywania pytow
i gazow (98,7% powierzchni laséw Nadlesnictwa Swidnica), dtugotrwate okresy susz skutkujg
inwazjq szkodnikdéw owadzich i grzybdw pasozytniczych.

Prawna ochrona zasobow przyrodniczych

Ogdlnie powierzchnia gminy objeta réznymi formami ochrony przyrody wynosi 3249ha
(15% powierzchni) 2610ha to obszary chronionego krajobrazu, 639 ha — powierzchnia
parkow krajobrazowych.

Obszary prawnie chronione skoncentrowane sg gtdéwnie w potudniowej czesci gminy.
Jej cze$¢ potudniowo zachodnia w granicach wsi Mokrzeszow Gorny, Witoszow Gorny
i Pogorzata lezy w strefie otuliny Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego. Zasady
gospodarowania i ochrony na tym obszarze okres$la plan ochrony KPK zatwierdzony
Rozporzadzeniem nr 5/95 Wojewody Walbrzyskiego z 26 marca 1996 roku (Dziennik
Urzedowy WOJewodztwa Wa+brzysk|ego nr 3 poz. 111 z 1996 roku) oraz Re%pe&qd—zeme—ﬂf

z—3—1—g1=uéma—1—998—reku—pei—269) Rozporzqdzenle Nr 5 WOJewody DoInoqusklego z 27 Iutego

2008 r. w sprawie Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Dolnoslaskiego Nr 63 poz. 808 z 6 marca 2008 roku).

Obszary lesne Ztotego Lasu i otoczenie przetomowej doliny Bystrzycy w rejonie
Lubachowa i Bystrzycy Gornej, potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Gor Bardzklch i SOWICh Obowmzum tu zasady ochrony | zagospodarowanla okreslone

Wa+b&ysk|ege—|=ﬂd_:4—pez—259—z%1—gﬁidﬁra—}998—rekbe Rozporzadzenlu Nr 25 WOJewody
Dolnoslaskiego z 28 listopada 2008 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Nr 317 poz. 3924 z 10 grudnia 2008 roku).
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Obszar gminy sasiaduje ponadto z chronionymi obszarami gmin oSciennych: Parkiem
Krajobrazowym Gor Bardzkich i Sowich i Slezanskim Parkiem Krajobrazowym.

Na terenie gminy wystepuja tez liczne pojedyncze obiekty przyrodnicze
o} unlkalnych walorach - pomn|k| przyrody Zasady |ch ochrony okresla Re%pe&qd—zeme

FH4—|962—258—Z%—1—§-FH€-H&6—1—998—F9|€H) Rozporzadzenle Nr 11 WOJewody Dolnoslqsk|ego
z dnia 8 sierpnia 2008 roku w sprawie pomnikéw przyrody znajdujacych sie na terenie
wojewddztwa dolnoslaskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 221 z 19
sierpnia 2008 r. poz. 2494).

Lp. Miejscowos¢ Powiat Nazwa pomnika Ilos¢ sztuk Nr rej.
przyrody
1. Bystrzyca Gdrna, Swidnica Dab szyputkowy 1 1944
w odl. 35 m od rozwidlenia drég (Quercus robur)
na Bojanice 0 obw. 340 cm
2. Bystrzyca Dolna, Swidnica Lipa drobnolistna 1 1945
park zamkowy (Tilia coraata)
0 obw. 320 cm
3. Bystrzyca Dolna, Swidnica Lipa drobnolistna 1 1946
na posesji p.Gorskiego (Tilia cordata)
0 obw. 380 cm
4., Gogoldw, Swidnica Lipa drobnolistna 1 1947
za remizq strazackg (Tilia cordata)
0 obw. 310 cm
5. Krzyzowa, Swidnica Dab szyputkowy 1 1948
na tace przy miynie (Quercus robur)
0 obw. 410 cm
6. Lubachow, Swidnica Cis pospolity 1 1949
podworko szkoty (Taxus baccata)
0 obw. 220 cm
7. Modliszéw, Swidnica Buk pospolity I 1950
w lesie oddz. 295H (Fagus sylvatica)
0 obw. 400 cm
8. Bojanice, Swidnica Lipa drobnolistna 17 1951
na cmentarzu przy kosciele (Tilia cordata)

Grupa drzew
0 obw. 340 - 440 cm

9. Gogotdw, Swidnica Dab szyputkowy 2 1952
na brzegu stawu (Quercus robur)
0 obw. 320-330 cm
10. Grodziszcze, Swidnica Lipa drobnolistna 4 1953
przy murze parku (Tilia cordata)
0 obw. 330-350 cm
11. Komoroéw, Swidnica Dab szyputkowy 2 1954
przy drodze do Stotwiny (Quercus robur)
0 obw. 350-380 cm
12. Komordw, Swidnica Dab szyputkowy 4 1955
na brzegu stawu leSnego (Quercus robur)
0 obw. 300-500 cm
13. Burkatoéw, Swidnica Aleja lipowa- 19 1956
wzdhuz gtéwnej drogi we wsch. dwurzedowa
czeéci wsi od toréw kolejowych do Lipa drobnolistna
mostku (Tilia coraata)

o0 obw. 157-317 cm
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14. Grodziszcze, Swidnica Aleja lipowa 9 1957
przy murze parkowym Lipa drobnolistna
(Tilia coraata)
0 obw. 159-325 cm
15. Krzyzowa, Swidnica Aleja debowa - 110 1958
od ktadki na rzece do zabudowan czterorzedowa
PGR-u Dab szyputkowy
(Quercus robur)
0 obw. 146-335 cm
16. Lutomia, Swidnica Lipa drobnolistna 1 1959
od drogi prowadzacej do Mosciska (Tilia cordata)
do bramy kosciota 0 obw. 580 cm
17. Makowice, Swidnica Aleja debowa 41 1960
od mostu wzdiuz grobli Dab szyputkowy
(Quercus robur)
0 obw. 175-460 cm
18. Zioty Las, Swidnica »Zamkowe skaty" 1961
koto Ztotego Lasu - gnejsy (skatki)
19. Bystrzyca Gérna, Swidnica Skaty wulkaniczne 1 1962
w strefie uskokowej odmiany kanitow i
brekcji (skatki)
20. Mokrzeszdéw, Swidnica Trzy skupiska gtazow 3 1963
na skraju lasu granitowo-kwarcytowych

0 obw. 250 cm- 650 cm

5.3. Wnhnioski

Srodowisko przyrodnicze gminy Swidnica jest wyraznie zréznicowane z uwagi na jej
usytuowanie w obrebie dwdch jednostek geograficznych tj. Podgérza Sudeckiego i Sudetow.

CzeS¢ potudniowa, w granicach Pogdrza Watbrzyskiego i Goér Sowich dysponuje
atrakcyjnymi walorami naturalnego gorskiego krajobrazu, duzymi obszarami leSnymi
z okazami rzadkiego starodrzewu — pomnikami przyrody. Wystepuje tu bodzcowy klimat,
o wiasciwosciach regenerujacych, a takze zasoby stosunkowo czystych wod. Obszary
niezalesionych stokdéw umozliwiajg turystyke (sporty zimowe). Podstawowe zasoby tego
$rodowiska, w wielu przypadkach unikalne objete sg ochrong prawng. Obszary chronione
funkcjonuja w powigzaniu z obszarami chronionymi na terenie osciennych gmin. CzeS¢
$rodkowa i potudniowa gminy, rozciggajaca sie w obrebie Réwniny Swidnickiej i Obnizenia
Podsudeckiego, to rozlegty areat terendw réwninnych lub lekko pofalowanych, o wysokich
walorach rolniczych z racji zyznych gleb. Jest to rdéwnoczesnie teren dostepny
komunikacyjnie, o korzystnych warunkach inwestowania wynikajacych zaréwno z wtasciwosci
podtoza, uksztattowania powierzchni a takze zasobdw wod. Do negatywoéw nalezy tutaj
zaliczy¢ fakt istniejacych zagrozen Srodowiska, zwigzanych gtdwnie z zanieczyszczeniami
powietrza atmosferycznego i wdd (szczegodlnie ptynacych).

Rozwigzanie probleméw gospodarki wodno — Sciekowej w skali catej gminy i przy
wspOtpracy z innymi gminami dziatajgcymi w obszarze zlewni Bystrzycy, nalezy do
pierwszorzednych zadan, warunkujacych rozwoj gminy.
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6. UWARUNKOWANIA KULTUROWE

Celem okreSlenia zasad i metod obowigzujacych przy opracowywaniu studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego w zakresie ochrony zabytkéw, jako integralna
cze$¢ zostato wykonane ,, Studium ochrony $rodowiska kulturowego” gminy Swidnica.

] Studium to opracowane zostato przez Regionalny Osrodek Studiéw i Ochrony
Srodowiska Kulturowego we Wroctawiu w 1999 roku.

6.1. Rys historyczny i ogélna charakterystyka zasobow kulturowych gminy
Swidnica

Geneza osadnictwa wiejskiego w obszarze gminy Swidnica siega czasOw wczesnego
$redniowiecza. Wiekszo$¢ wsi wymieniona jest w dokumentach datowanych na lata 1280-
1370 a nawet 1149 -1199 (Bystrzyca Dolna, Bystrzyca Gorna, Grodziszcze, Gogotow).

Przewazajg wsie o ulicowym ukfadzie zabudowy, wystepujg rowniez wsie
przeksztatcone z osad folwarcznych i zatozen patacowo — parkowych, a ponadto wsie
o uktadzie wielodroznym i regularnym.

Podstawg utrzymania ludnosci wiejskiej, w przesztosci poza rolnictwem byto rzemiosto
w tym znaczng role odgrywato widkiennictwo.

Na podstawie danych statystycznych stwierdzi¢ mozna, ze znaczny wzrost zaludnienia
nastgpowat w XIX wieku co w duzej mierze zwigzane byto z dynamicznym rozwojem tkactwa
na Dolnym Slgsku.

Istotny wptyw na rozwoj osadnictwa wiejskiego miaty skutki drugiej wojny Swiatowej,
a takze wprowadzenie gospodarki uspotecznionej w latach powojennych.

Szczegotowa charakterystyka historyczna poszczegdinych jednostek wiejskich zawarta
jest w Studium ochrony $rodowiska kulturowego, stanowigcych cze$¢ dokumentacji studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W granicach obecnej gminy Swidnicy znajdujg sie miejscowosci nalezace przed 1945
rokiem do powiatu Swidnickiego, wczesniej zwigzane z ksiestwem $widnickim. Niezaburzone
powigzania historyczne oraz dominacja osrodka w Swidnicy, ktora do okresu wojny
trzydziestoletniej byta drugim po Wroctawiu miastem $laskim, zadecydowaty o czytelnej
spojnosci kulturowej omawianego obszaru. )

Gmina obejmuje teren na skraju Pogorza Slaskiego zrdznicowany pod wzgledem
geograficznym i krajobrazowym. Gtdwnymi osiami rozwoju osadnictwa na tych terenach byty
rzeki: Pitawa i Bystrzyca (miejscowosci lezace nad Pitawg: Grodziszcze, Krzyzowa, Makowice,
Jakubdw, Jagodnik, Pszenno, Wilkéw, Niegoszéw oraz nad Bystrzyca: Lubachdéw, Bystrzyca
Dolna i Gdrna, Burkatéw z Omiecinami, Wisniowa i Pankéw). W dolinach tych rzek powstaty
zespoly najcenniejszych zatozen rezydencjonalnych.

W obszarze obecnej gminy ws$rdd zroznicowanych uktadow przestrzennych
miejscowosci wyrdzniajq sie przyfolwarczne osady w Wisniowej, Zawiszowie, Jakubowicach,
posiadajace rozlegte nawsie Bolescin, Mitochéw, Pszenno, Stotwina oraz regularne zatozenia
dawnych kolonii tkackich: Stachowice, Stachowiczki, kolonia w Grodziszczu. W potudniowej
czesci gminy, w dolinie rzeki Bystrzycy potozone sg miejscowosci o charakterze
uzdrowiskowym z wyrdzniajacq wsrod wiejskiej zabudowy architekturg pensjonatéw:
Lubachoéw i Bystrzyca Gorna.

Do dzi§ zauwazalne sg roznice pomiedzy miejscowosciami wynikajace z ich
historycznego statusu, dawnych powigzan wiasnosciowych i rodowych.
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Najliczniejszg grupe stanowig miejscowosci w przesziosSci nalezace do kamery
$widnickiej: Bystrzyca Dolna, Lutomia, Mitochéw, Modliszéw, Niegoszéw, Pogorzata, Pszenno,
Stotwina, Stachowice, Witoszéw Dolny, Zawiszéw. Zwtaszcza wsie lezace w bezposrednim
sgsiedztwie Swidnicy wyrdzniajg sie bardzo bogatq zabudowg zagrodowg z architekturg
domow mieszkalnych noszacq wyrazny wptyw miejskiej architektury stolicy powiatu.

Wsrdd dawnych zespotdw rezydencjonalnych czytelne sg do dzi$ powigzania pomiedzy
miejscowosciami, tworzacymi niegdys klucze débr i majoraty (rodu von Moltke — Krzyzowa,
Grodziszcze, Wieruszow; rodu von Pilckler — Bystrzyca Goérna, Lubachéw, Burkatow
z Omiecinami; rodu von Websky — Makowice, Opoczka, Bojanice; rodu von Gellhorn —
Jagodnik, Jakubdéw, Witoszéw Gorny do XVIII w., Mokrzeszéw Dolny do XIX w., rodu von
Zedlitz — Sulistawice i Wisniowa oraz Hochbergdéw z Ksigza — Bolescin, Gogotdw, Krzczondw
oraz od XIX w. Mokrzeszéw). O wysokich aspiracjach tutejszego ziemianstwa $wiadczg liczne
zachowane realizacje w zakresie architektury patacowej i towarzyszace im zatozenia
parkowe.

W zakresie architektury sakralnej widoczne jest oddziatywanie fary Swidnickiej
(sklepienia sieciowe w Mokrzeszowie), interesujace sq przyktady prowincjonalnych adaptacii
wczesnorenesansowego typu attyki Slaskiej w kosciotach w Makowicach i Witoszowie
Dolnym.

Sposréd zabytkdw architektury przemystowej na uwage zastuguje zespot cukrowni
w Pszennie, zespot elektrowni wodnej w Lubachowie, zapora na Bystrzycy oraz linia kolejowa
Swidnica Kraszowice — Jedlina Zdrdj.

6.2. Whnioski konserwatorskie
- strefy ochrony konserwatorskiej
W celu prowadzenia skutecznej ochrony wartosci kulturowych, wyznaczono strefy
ochronne i okreslono zasady ochrony w tych strefach.

Strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej

Obejmuje obszar na ktérym elementy dawnego uktadu przestrzennego zachowalty sie
w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztatconym. Jest to obszar uznany za
szczegllnie wazny jako materialne Swiadectwo historyczne. W strefie tej zaklada sie
pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelkq prowadzong wspotczesnie
dziatalnoscig inwestycyjna, gospodarcza i ustugowa.

Strefa ta wymaga opracowania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego; wyznaczona zostata w nastepujacych miejscowosciach:

1. Bojanice, 12. Makowice,

2. Bolescin, 13. Modliszdw,

3. Bystrzyca Dolna, 14. Mokrzeszow,

4. Bystrzyca Gorna, 15. Pankdw,

5. Gogotdw (2 strefy), 16. Pszenno,

6. Grodziszcze (2 strefy), 17. Sulistawice,

7. Jakubow, 18. Wilkow,

8. Komorodw, 19. Wisniowa,

9. Krzyzowa (2 strefy), 20. Witoszéw Dolny (2 strefy),
10. Lutomia Dolna, 21. Witoszéw Gorny,

11. Lutomia Gdrna, 22. Zawiszow.
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Dziatania konserwatorskie w strefie ,,A” zmierzajg do:

zachowania historycznego ukfadu przestrzennego, tj. rozplanowania drdg, linii zabudowy
i kompozycji zieleni;

konserwacji zachowanych gtéwnych elementdéw uktadu przestrzennego, szczegodlnie:
nawierzchni, ciekdw i zbiornikdw wodnych;

zachowania sposobu uzytkowania gruntdw;

zachowania historycznych wnetrz urbanistycznych;

dazenia do usuniecia elementdw uznanych za znieksztatcajace zatozenie historyczne
i odtworzenia elementéw zniszczonych, w oparciu o szczegdétowe warunki okresSlane
kazdorazowo przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;

wszelkie zmiany lub korekty przebiegu drdg i ich nawierzchni wymagajg uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdow;

wymagane jest dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie sytuacji, skali, brylty, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni
muru i otwordw oraz nawigzanie formami wspdtczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej;

wymagane jest sukcesywne usuwanie lub przebudowa obiektdw dysharmonizujacych;
wskazane jest dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotu
i jego poszczegdlnych obiektéow, nawigzanie w miare mozliwosci do programu
historycznego, oraz eliminacje funkcji ucigzliwych;

wymaga sie, aby nowg zabudowe poddac szczegdlnym rygorom odnosnie gabarytéw
i sposobu ksztattowania bryly — dopuszczalne sg co najwyzej dwie kondygnacje
z dachami o stromych potaciach, krytych dachdéwka ceramiczng, ewentualnie
z uzytkowym poddaszem skrytym w dachu, o ile szczegdtowe wytyczne nie bedg
stanowi¢ inaczej, wskazane jest nawigzanie wysokoscig budynkéw do budynkdéw
sgsiadujacych i wpisanie sie w sylwetke miejscowosci;

niedopuszczalne jest stosowanie dachow o potaciach mijajacych sie na wysokosci
kamienicy oraz dachdw o asymetrycznym nachyleniu potaci.

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej

Obejmuje obszary, w ktérych elementy dawnego uktadu zachowaty sie w stosunkowo

dobrym stanie. Wyznaczona zostata w nastepujacych miejscowosciach:

onhnE

Bolescin, 7. Mokrzeszdw,
Burkatdw (2 strefy), 8. Pszenno,
Gogotow, 9. Stotwina,
Grodziszcze, 10. Witoszéw Dolny,
Lutomia Dolna (2 strefy), 11. Zawiszow.
Makowice,

Dziatalnos¢ konserwatorska w strefie ,,B” zmierza do:

zachowania zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim uktadu drdg, linii zabudowy, podziatu dziatek i sposobu zagospodarowania
dziatek siedliskowych;
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- wymagane jest uzyskanie opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zmian rodzaju
nawierzchni drég oraz korekt lub zmian w ich przebiegu; zaleca sie poddanie
szczegdlnym wymogom estetycznym takich elementdéw krajobrazowych jak mostki
i balustrady przy ciekach wodnych;

- restauracji modernizacji  technicznej obiektdw o  wartosciach  kulturowych
z dostosowaniem wspdtczesnej funkcji do wartosci obiektow;

- dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skal
i uksztattowania bryt budynkdw, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspotczesnej. W strefie tej nalezy prowadzi¢ dziatalnos¢
inwestycyjna, uwzgledniajac istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne.

Strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego

Obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem zabytkowym,
znajdujace sie w jego otoczeniu lub obszary o uksztattowanym w wyniku dziatalnosci
ludzkiej charakterystycznym wygladzie.

Strefy ,,K” wyznaczono w nastepujacych miejscowosciach:

1. Bystrzyca Gorna, 6. Makowice,

2. Krzyzowa, 7. Mitochow,

3. Lubachdw, 8. Mokrzeszow,

4. Lutomia Dolna, 9. Niegoszow,

5. Lutomia Gorna, 10. Witoszéw Dolny.

Dziatania konserwatorskie w strefie obejmuja:

- restauracje zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, ewentualnie z czeSciowym
ich odtworzeniem;

- ochrone krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem;

- ochrone form i sposobu uzytkowania terendw takich jak: roztogi pol, uktad drég, miedz,
zadrzewien $rédpolnych, alei, szpaleréw, grobli, stawdw, przebiegu ciekdw wodnych, z
zaleceniem utrzymania wyksztatconego sposobu parcelacji gruntéw i formy uzytkowania.

- zaleca sie poddanie szczegdlnym wymogom estetycznym takich elementow
krajobrazowych jak mostki i balustrady przy ciekach wodnych zwilaszcza wzdiuz
zabudowy;

- wskazane jest zlikwidowanie elementéw dysharmonizujacych, jednoczesnie wymagane
jest uzyskanie opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw odnosnie nowych
inwestyciji;

- zaleca sie, aby nowg zabudowe poddaé pewnym rygorom odno$nie gabarytdéw i sposobu
ksztattowania bryly. Dopuszczalne s co najwyzej dwie kondygnacje z dachami
o stromych pofaciach, krytych dachéwka ceramiczng, ewentualnie z uzytkowym
poddaszem skrytym w dachu , o ile szczegétowe wytyczne nie stanowiq inaczej.
Niewskazane jest stosowanie dachéw ptaskich, dachéw o mijajacych sie potaciach na
wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym nachyleniu pofaci.
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Ochrona zabytkow archeologicznych

Aktualnie z terenu gminy Swidnica znanych jest 155 stanowisk o okreélonej lokalizacji
oraz 13 stanowisk niezlokalizowanych.

Zewidencjonowane stanowiska mozna podzielic na dwa typy: ptaskie — osady,
cmentarzyska ptaskie, $lady osadnictwa oraz posiadajace witasng forme krajobrazowg —
grodziska, waty ziemne i wyrobiska.

Najstarsze $lady osadnictwa datowane sg na okres schytkowego paleolitu (m.in.
Bystrzyca Gorna, Grodziszcze). Liczniej wystepujg obiekty neolityczne (kultura pucharéw
lejkowatych, kultura ceramiki sznurowej), kultury tuzyckiej, przeworskiej. Najwieksza
liczebnie grupe tworzg stanowiska datowane na okres Sredniowiecza.

Nie nalezy wyklucza¢, iz w trakcie prac weryfikacyjno — poszukiwawczych kolejnego
etapu AZP zostang odkryte nowe stanowiska, a dane dotyczace obiektdw juz znanych ulegng
konkretyzacji.

Wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej ,W” dla trzynastu stanowisk oraz strefe
obserwacji archeologicznej ,,OW” do obszaréow o domniemanej zawartosci reliktow
archeologicznych — wsie o dokumentarnej metryce $redniowiecznej.

Strefa Scistej ochrony archeologicznej ,W"

Obejmuje stanowiska archeologiczne wyeksponowane w terenie. Obiekt, dla ktérego
wyznaczono strefe, wykluczony jest z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra mogtaby
naruszy¢ jego specyficzng forme. Przedsiewziecia o charakterze rewaloryzacyjnym
(odtworzenie pierwszego ksztaltu), czy inne prace rekultywacyjne Ilub adaptacyjne
podejmowane na obszarze stanowiska objetego w/w. strefg powinny uzyska¢ akceptacje
stuzb konserwatorskich i by¢ prowadzone pod ich $cistym nadzorem.

Strefe ,W” wyznaczono dla stanowisk archeologicznych w nastepujacych miejscowosciach:

1. Bojanice, 6. Makowice,

2. Bystrzyca Gorna, 7. Modliszéw,

3. Grodziszcze, 8. Wilkow,

4. Lubachdw, 9. Witoszow Gorny.

5. Lutomia Gorna,

Strefa obserwacji archeologicznej ,OW” dla miejscowosci o Sredniowiecznej metryce

Wyznaczono jq dla wsi:

1. Bojanice, 15. Opoczka,

2. Bolescin, 16. Pankdw,

3. Burkatow, 17. Pszenno,

4. Bystrzyca Gorna, 18. Stotwina,

5. Gogotow, 19. Sulistawice,

6. Grodziszcze, 20. Wilkdw,

7. Jakubowice, 21. Witoszéw Dolny.
8. Komordw,

9. Krzyzowa,

10. Lutomia Dolna,

11. Makowice,

12. Mitochow,

13. Modliszéw,

14. Mokrzeszow Gorny,
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Na obszarze stanowisk archeologicznych objetych wyzej wymienionymi strefami
ochrony konserwatorskiej prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej uzaleznione jest od opinii
IZA SOZ, ktoraq potencjalny Inwestor lub osoba upowazniona zobowigzany jest uzyskal.
Ponadto stanowiska te winny by¢ uwzgledniane i nanoszone w formie niezmienionej przy
wykonywaniu planéw projektdw szczegétowych. Nie nalezy jednak wykluczaé mozliwosci, ze
dane, dotyczace zabytkowej zawartosci stanowisk jak i ich zasiegu ulegng zmianie po
przeprowadzeniu badan weryfikacyjnych.

Strefy ochrony zabytkowych uktadow zieleni ksztattowanej
(parki, cmentarze, aleje i szpalery)

Tereny te najczesciej stanowiq integralng cze$¢ jednego z obszaréw chronionych strefg
lub niekiedy wystepujg samoistnie. Ochrona konserwatorska uktadéw zieleni zmierza do:

- zachowania terenu zabytkowych zatozen zieleni w granicach historycznych;

- nie dopuszczenia do dzielenia tych obszardw na dziatki uzytkowe, a w miare mozliwosci
zachowania wiasnosci w catosci lub dazenia do scalania gruntéw;
wprowadzenia zakazu prowadzenia jakichkolwiek inwestycji bez uzgodnien
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw i Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody;

- wszelkie prace porzadkowe i renowacyjne nalezy prowadzi¢c w uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Gdy nie przewiduje sie prac renowacyjnych
nalezy pozostawiC zbiorowisko naturalnej sukcesji przyrodniczej. W miare mozliwosci
nalezy zachowac¢ dawne funkcje poszczegdlnych czesci zespotdw patacowych: folwark
jako tereny gospodarcze, polany parkowe jako krajobrazowe — bez prowadzenia
nasadzen, tereny zadrzewione jako naturalne masywy zieleni. Prace melioracyjne winny
by¢ projektowane i prowadzone w ten sposéb, aby nie niszczy¢ naturalnych zadrzewien,
zwlaszcza tych, ktére rosng nad brzegami ciekdw wodnych. Zaktada sie, ze prace
melioracyjne winny dazy¢ do odtworzenia dawnego systemu wodnego;

- aleje i szpalery nalezy konserwowaé, odtwarzajac i uzupetniajgc ubytki tymi samymi
gatunkami drzew. S3 to naturalne pasy ochronne, ktérych kontynuacje winno sie
przewidzie¢ w planie zagospodarowania przestrzennego i w planach zadrzewien. Zalecane
jest stosowanie do obsadzen gruntéw drzew trwatych i dtugowiecznych. Postuluje sie
pofaczenie poszczegolnych zatozen zielonych pasami zadrzewien zlokalizowanymi wzdtuz
ciekdw wodnych, alei, grup zadrzewien $rédpolnych, tworzac tunele (ciagi) ekologiczne.

Rejestr zabytkow architektury i budownictwa

) Wymienione w czesci szczegdtowej Studium ochrony Srodowiska kulturowego gminy
Swidnica, zabytki architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkow, objete sg
wszelkimi rygorami prawnymi wynikajgcymi z treSci odpowiednich aktéw prawnych, w tym
przede wszystkim ustawy o ochronie débr kultury. Rygory te obowigzujg niezaleznie od
potoZzenia budowli czy innego obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw w poszczegdinych
strefach ochrony konserwatorskiej lub poza strefa:

- wszelkie prace remontowe, zmiany wifasnosci, zmiany funkcji i przeznaczenia obiektu
wymadajg pisemnej zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, w trybie okreSlonym
przez Rozporzadzenie Ministra Kultury i Sztuki z dnia 11 stycznia 1994 r. w sprawie
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zezwolen na prowadzenie prac konserwatorskich przy zabytkach i archeologicznych prac
wykopaliskowych, Dz. U. nr 16, poz. 55;

nabywcom obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw nalezy przekazac kopie decyzji wraz
z pouczeniem o prawach i obowigzkach. Prywatyzacje budynku wpisanego do rejestru
zabytkdbw winno sie poprzedzic okreSleniem zakresu jednostkowej ochrony
konserwatorskiej wydanym przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktéry nalezy
przekaza¢ do wiadomosci ewentualnym nabywcom;

w przypadku zamierzonej zmiany funkcji budynku lub jego czesci, uzytkownik lub
wiasciciel moze ztozy¢ wniosek o przebudowe w celu dostosowania do nowej funkcji,
przedstawiajac opracowany na wilasny koszt projekt zmian. Negatywna opinia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdow nie stanowi podstawy do roszczen
0 odszkodowanie.

Wykaz zabytkow architektury i budownictwa

Wykaz zabytkéw architektury i budownictwa zawarty w Studium ochrony $rodowiska

kulturowego przedstawiony zostat w oparciu o liste przekazang przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw. Podczas opracowania studium wykaz zabytkéw architektury

budownictwa zostat zaktualizowany i uzupetniony, wskazano ponadto obiekty

proponowane do wpisania do rejestru zabytkow.

Budowle i zatozenia proponowane do objecia wpisem do rejestru zabytkow

nnhwneE

Bolescin — zespot patacowy

Burkatow — zespdt patacowo-parkowy

Bystrzyca Gorna — zesp6t patacowo-parkowy

Mokrzeszow — zesp6t patacowo-parkowy Dolnego Mokrzeszowa
Sulistawice — ruiny dworu i folwark

Miejscowosci dla  ktérych proponowane jest sporzadzenie miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego:

1.
2.
3.

Lubachow
Pszenno
Stotwina

Park Kulturowy

Ze wzgledu na walory krajobrazowe i znaczenie historyczne postuluje sie opracowanie

studium, ktére okresli granice i zasady funkcjonowania parku kulturowego dla fragmentu
doliny Pitawy obejmujacego Krzyzowa, Grodziszcze oraz Wieruszéw, Makowice i Moscisko
w gminie Dzierzoniéw.

Zagadnienia konserwatorskie zawarte sg w zatgczonym, do tekstu studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wyciggu z tekstu Studium
Srodowiska kulturowego gminy Swidnica i Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami Gminy
Swidnica na lata 2008-2011, zatwierdzony uchwatg nr XXVI/225/2008 Rady Gminy Swidnica
z dnia 23 kwietnia 2008 r.



7. UWARUNKOWANIA KOMUNIKACYJINE

7.1. Polozenie, powigzania zewnetrzne

Miasto i gmina Swidnica potozone sa na trasie taczacej Watbrzych z Wroctawiem;
oddalona jest o ok. 20 km od centrum Watbrzycha i o ok. 50 km od centrum Wroctawia.
taczy ja z Wroctawiem i Watbrzychem droga krajowa nr 35, (przez Swiebodzice) lub
wojewodzka 379 przez Modliszéw oraz powiatowa przez Witoszdw. Dogodne jest takze
pofaczenie drogowe z pobliskim (odlegtosci niespetna 20 km) Strzegomiem i Dzierzoniowem
drogq wojewddzka 382.

Mniejsze natomiast jest znaczenie komunikacji kolejowej, mimo ze juz w 1844 r.
Swidnica otrzymata potaczenie kolejowe z Wroctawiem przez Jaworzyne Sl., a w 1855 r. linie
Jaworzyna — Swidnica zostata przedtuzona do Dzierzoniowa i ze na jej obszarze znajdujq sie
trzy stacje kolejowe.

Potozenie Swidnicy na szlaku handlowym taczacym Wroctaw z Watbrzychem i Jelenig
Gérg oraz poprzecznym do niego, podsudeckim, taczacym, znaczace w Sredniowieczu miasta
jak: qukowice Dzierzoniow, Strzegom, Jawor, Ztotoryja lub Legnica miato istotny wptyw na
rozwoj gospodarczy i polityczny miasta (na przetomie XIII i XIV w. stato sie ono stolicg
samodzielnego ksiestwa, a w nastepnych wiekach Swidnica byta obok Wroctawia, Legnicy
i Gtogowa najwazniejszym $laskim osrodkiem gospodarczym).

Dogodne powigzania komunikacyjne Swidnicy z otaczajacymi jg o$rodkami miejskimi
wptywa réwniez obecnie na gospodarke gminy. W mniejszym stopniu, wptywa ono na rozwdj
obszaréw gminy potozonych w oddaleniu od gtéwnych drég.

Sama gmina niby wielkim ,rogalem” otacza miasto Swidnice; z trzech stron, od
zachodu, potudnia i od wschodu styka sie z podgdrskimi terenami o funkcji turystycznej
i rekreacyjnej, a czes¢ z nich znajduje sie na jej obszarze.

7.2. Komunikacja kolejowa

Linia kolejowa znaczenia panstwowego nr 274, zelektryfikowana, dwutorowa
Wroctaw — Watbrzych — Jelenia Gora — Luban — Zgorzelec przebiega kilka kilometréw od
potnocnych granic gminy. Pofaczenie ze Swidnicg istnieje poprzez stacje Jaworzyna Slaska na
linii nr 137 znaczenia lokalnego Katowice — Nysa —Dzierzoniow — Swidnica — Jaworzyna —
Jawor — Legnica, niezelektryfikowang dwutorowa na odcinku Swidnica Miasto — Jaworzyna
i Jednotorowq na pozostatych odcinkach. Natezenie ruchu pociggéw pasazerskich wynosi 13
par pociagow na dobe do Jaworzyny Sl. i 6 par pociagdw do Dzierzoniowa. Obstuga gminy
procz stacji Swidnica — Miasto, takze poprzez przystanek Krzyzowa na odcinku linii Swidnica
— Dzierzonidw.

Drugq linig przecinajacg gmine na kierunku potnocy wschdéd — potudniowy zachéd
jest linia nr 285 takze znaczenia lokalnego, jednotorowa niezelektryfikowana Wroctaw -
Sobotka — Swidnica Przedmiescie — Jedlina Zdr6j o natezeniu w ruchu pasazerskim 5 par
pociggéw na dobe (wg rozktadu jazdy PKP 1999/2000), do Wroctawia przez Sobotke.

Obstuga obszaru gminy nastgpuje poprzez stacje Pszenno, Swidnica Przedm.
i przystanki: Swidnica Kraszowice, Bystrzyca Dolna i Gérna, Lubachéw. Linia ta na ~odcinku
Swidnica Przedmiescie — Jedlina Zdrdj obecnie jest nieczynna, natomiast na trasie Swidnica
Przedmiescie — Sobdtka ruch osobowy latem 2000 r. zostat zawieszony.

Obydwie linie zgodnie z sugestiami resortu komunikacji winny przej$¢ pod zarzad
(i finansowanie) samorzadow.
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7.3. Komunikacja drogowa

Przez potnocng czeSC gminy i miasta Swidnicy przebiega droga krajowa nr 35:
Poznan — Wroctaw — Swiebodzice — Bolkéw i dalej potaczenie drogg nr 3 z Jelenig Goérq
i przejsciem granicznym do Czech w Jakuszycach. Parametry tech. kl. G P (kl. III),
odcinkami, zwlaszcza przy przejsciu przez miejscowosci Pszenno, Stotwine, Mokrzeszéw — k.
G, lub ponizej (niespetnione warunki widocznosci oraz promienie tukéw poziomych
i pionowych). Natezenie (wg pomiaréw generalnych z 1995 r.) wynosi ok. 7.500 poj./dobe.

Dtugo$¢ drogi na obszarze gminy 18,0 km, w tym 4,2 km w granicach miasta
Swidnicy.

Drogi wojewodzkie taczg sie z drogg nr 35 na terenie Swidnicy, faczac miasto
i gmine z przylegtymi miejscowo$ciami i gminami:

- Nr 379: taczy Swidnice przez Modliszéw z Watbrzychem (jego pétnocno — wschodnig
czescig). Parametry techniczne — klasa G, odcinkami Z (kl. IV — V), natezenie ok. 1100
poj./dobe. Przebiega przez teren Obnizenia Sudeckiego i Pogdrza Watbrzyskiego, co
powoduje trudnosci w utrzymaniu parametréow odpowiadajacych kl. G. Dtugos$¢ drogi na
obszarze gminy 11,5 km, w tym 2,5 w granicach miasta.

- Nr 382: w kierunku pétnocno — zachodnim, taczy Swidnice ze Strzegomiem a w kierunku

przeciwnym, potudniowo — wschodnim z Dzierzoniowem i Zgbkowicami SI.
Parametry techniczne — klasa G (kl. IV), natezenie 4,500 poj/dobe. Dtugos$¢ na terenie
gminy 12,3 km, w tym w granicach miasta 4,8 km. Droga 382 jest czesScig Drogi
Podsudeckiej, przebiegajacej miedzy pasem Sudetéw a trasa autostrady A-4, faczy kilka
waznych oérodkéw gospodarczych Dolnego Slaska.

Sposrod drég powiatowych wyrdzni€ nalezy drogi: 1990 D i 2878 D prowadzace w
masyw Slezy, droge 3396 D prowadzacg z Watbrzycha przez Witoszow, Swidnice do Zarowa
i dalej na potnoc do granic b. wojewddztwa watbrzyskiego oraz drogi 2910 D i 2876 D
taczace Swidnice z turystycznym rejonem doliny Bystrzycy.

Zestawienie drédg powiatowych ujeto w tabeli. Parametry techniczne drdg
powiatowych — kl. Z wzgl. L (kl. V lub VI). Brak jest pomiaréw ruchu na drogach
powiatowych (do konca 1998 r. zaliczanych do drédg wojewddzkich).
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Tab. 1. Zestawienie drog powiatowych

Nr Trasa dtugosc (km) Uwagi
drogi

1990 D | Swidnica — Tapadta (do Sobdtki i Mirostawic) 6

2877 D |Swidnica (od drogi 2876 D) — Bojanice — 12,5
Lutomia — Pieszyce

2885 D |Bystrzyca Grn. (droga 2876 D) — Bojanice 3
(droga 2877 D)

2878 D |Bolescin (droga 382) — Ksigznica do tagiewnik 4,5

2879 D |Wierzbna (droga 3396 D) — Smiatowice — Klecin 2
— Marcinowice

2882 D | Lubachdw — Watbrzych (Rusinowa) 4,5

3396 D |Watbrzych (Poniatéw) — Witoszow Grn. I DIn. — 13,5
Swidnica — Zaréw

2889 D |Pszenno — Pankow 6

2897 D | Wilkéw -Smiatowice 1

2902 D | Od drogi nr 35— Katki — Wirki (droga 1990 D) 2

2904 D | Od drogi 2877 D — Lutomia Dolna — droga 382 5

2905 D |Przez Lutomie Gorng do drogi 2877 D 4

2906 D |Od drogi 382 — Krzyzowa — Wieruszow - 8
Lutomia Dolna

2907 D | Bojanice — Wieruszéw 1

2908 D | Od drogi 2877 D w Opoczce do Makowic 1

2909 D |Od drogi 2910 D w Bystrzycy DIn. Do drogi 0,8
2876 D

2910 D | Swidnica — Bystrzyca DIn. — Bystrzyca Grna 4,5

2911 D | Milikowice — Witoszéw DIn. — Bystrzyca Din. 10

2912 D | Pogorzata — Modliszéw — droga 2882 D 5

2913 D | Mokrzeszéw — Milikowice — Bolestawice 9

2940 D | Od drogi 2986 D w Bolestawicach — Bagieniec — 0,5
droga 3396 D

2941 D [Na wschdd od granic Swidnicy, Pszenno - 4
Jagodnik — do drogi 382

2876 D |Swidnica — Bystrzyca Grn. — Zagoérze Sl — 10
Jedlina Zdr.

Uwaga: orientacyjne dtugosci drég podano w granicach gminy.

Uzupetnieniem sieci drog powiatowych sg drogi gminne — sq to drogi obstugi wsi
i rolnictwa lub drogi lesne.

7.4. Natezenie i prognoza ruchu kotowego

Najwieksze natezenie wystepuje na drodze nr 35 przy przejsciu przez Swidnice gdzie
précz ruchu tranzytowego i docelowego do miasta — rzedu 7500 poj./dobe, naktada sie ruch
lokalny.

Duze natezenie wystepuje na kierunku poprzecznym do drogi nr 35, tj. na trasie drogi
nr 382 (Dzierzoniéw — Strzegom) rzedu 4.500 poj./ dobe oraz ruch lokalny.
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Brak jest pomiardw wielkosci natezenia ruchu na drogach powiatowych, mozna
przyjaé, ze nie przekracza on wielkosci 400-500 poj./ dobe (za wyjatkiem drég prowadzacych
ruch do miejscowosci turystycznych w dni Swigteczne — tj. na drogach 2876 D i 2910 D oraz
1990 D gdzie mogq okresowo wystepowac wieksze wartosci.

Zestawienie natezenia ruchu na drodze krajowej nr 35 i drogach wojewddzkich 379
i 382 wg pomiaréw generalnych przeprowadzonych w latach 1985, 1990 i 1995 zestawiono
w tabeli 2.

W tabeli 3 podano spodziewane wielkosci prognozy ruchu na tych drogach dla lat
2000, 2005, 2010 2015 wg pomiardw generalnych z 1995 r., przy zatozeniu braku nowych
inwestycji drogowych.

Nalezy zaznaczy¢, ze juz przed rokiem 2010 nastapi przekroczenie przepustowosci na

obecnej trasie drogi nr 35 i konieczno$¢ budowy obejscia pdtnocnego Swidnicy badz
przyspieszenie realizacji autostrady (A-8).

Tab. 2 Natezenie i struktura ruchu na drogach krajowych i wojewddzkich wg pomiaréw

generalnych w latach 1985,1990,1995.

Nr drogi Odcinek Natezenie ruchu w poj./dobe w latach Wskaznik
1985 1990 1995 wzrostu w 1995
] r. R 1990 =100
35 Marcinowice — Swidnica 3900 4300 7350 170
44/29/5 | 55/23/2 | 72/12/2
35 |Swidnica — Swiebodzice 5500 5500 7450 137
44/27/7 | 60/16/5 | 75/11/3
379 |Swidnica Watbrzych 1100 750 1100 146
60/13/2 74/6/2 87/3/1
382 |Strzegom - Swidnica 3500 3400 4300 126
47/25/7 | 61/15/6 76/9/3
382 |Swidnica —Dzierzonidw 2700 3200 4700 147
50/24/4 | 57/18/4 76/9/4
Srednie na drogach krajowych i 1702 1767 2693 152
wojewddzkich bytego wojew. 49/37/7 | 61/28/5 77/18/3
watbrzyskiego

77/18/3 oznacza: procent udziatu w strukturze ruchu:
sam.osob./sam.ciezar./autobusy

Tab. 3 Prognoza ruchu na drogach krajowych i wojewddzkich wg pomiaréw generalnych

z 1995,

Nr Odcinek Prognoza ruchu w poj./dobe w latach
drogi 2000 2005 2010 2015
35 | Marcinowice - Swidnica 9700 12 050 14 400 16 800
35 | Swidnica — Swiebodzice 9 800 12 200 14 600 17 000
379 |Swidnica — Watbrzych 1 500 1 800 2 200 2 500
382 |Strzegom — Swidnica 5 600 7 000 8 350 9 700
382 | Swidnica — Dzierzoniéw 6 000 7 300 8 600 9900
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7.5. Zaplecze techniczne

Przy drodze nr 35, we wsi Mokrzeszow znajduje sie stacja paliw o petnym zakresie
ustug.

Ponadto cztery stacje paliw na terenie miasta Swidnicy zaspakajaja potrzeby
paliwowe zarowno mieszkancoéw miasta i gminy jak rowniez tranzytu. Walory krajoznawcze
zachodniej i potudniowej czesSci gminy oraz jej otoczenia stwarzajq potrzebe budowy
parkingdw i miejsc postojowych wraz z ich wyposazeniem dla potrzeb turystycznego ruchu
samochodowego.

7.6. Trasy rowerowe

Mimo istnienia zarowno na obszarze gminy, zwtaszcza na jej potudniowej czesci jak
W jej najblizszym otoczeniu terenéw o wybitnych walorach turystycznych i rekreacyjnych
(Pogorze Watbrzyskie, rejon Zagorza Sl., Gory Sowie, Masyw Slezy czy tez walory
krajoznawcze Swidnicy), to jednak nie sg wyksztatcone trasy rowerowe. Ruch rowerowy (nie
adekwatny do mozliwosci i walorow terenu) odbywa sie po jezdniach drég wraz z ruchem
samochodowym, stwarzajac zagrozenia bezpieczenstwa.

Tab. 4. Stan motoryzacji w gminie miescie Swidnica na czerwiec 1998 r. (dane Wydziatu
Komunikacji i Drég Miejskich w Swidnicy).

Ogdlna liczba pojazdow samochodowych i ciggnikéw 19.135
W tym: samochody osobowe 14.470
motocykle i skutery 750
autobusy 215
samochody ciezar. — osob. 445
samochody ciezarowe 2.085
ciggniki rolnicze i samoch. 1015
samochody sanitarne 33
pozostate pojazdy 124

Wskaznik motoryzacji dla miast i gminy Swidnica tacznie (przy liczbie ludnoéci 65.167
+ 15117) liczony na 1000 mieszkancow:
- pojazdy samochodowe i ciggniki 238
- samochody osobowe 180
- autobusy 2,7.

7.7. Ruch pieszy
W wielu miejscowosciach na terenie gminy Swidnica ruch pieszy odbywa sie
poboczem drdg lub bezposrednio jezdnig. Brak jest chodnikdw co zagraza bezpieczenstwu
pieszych.
7.8. Uwarunkowania

- projektowana autostrada A-8 (niestety bez okreSlenia terminu realizacji) z weztem
autostradowym na drodze 382 na pdétnoc od Swidnicy, odcigzy ruch tranzytowy z drogi
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nr 35 przechodzacej przez miasto a jednoczesnie spowoduje zwiekszenie aktywnosci
terendw potozonych na pétnoc od miasta,

narastajacy ruch tranzytowy na obecnej drodze nr 35, natozony na ruch lokalny, przy
braku sprecyzowanego terminu realizacji autostrady A-8 (nie predzej niz w latach 2015 —
2020), powoduje koniecznos¢ rezerwowania trasy o parametrach GP, omijajacej Swidnice
a takze obcigzenie nadmiernym ruchem miejscowosci takich jak Pszenno i Stotwing,

mato dogodne jest powigzanie drég wychodzacych ze Swidnicy na potudnie a przejazd
przez miasto jest realizowany trasami nie dostosowanymi do narastajacego ruchu. Stad
koniecznoé¢ poszukiwania trasy obwodowej, omijajacej Swidnice od potudnia,

turystyczny i rekreachny charakter wschodnich, potudniowych i potudniowo — zachodnich
obszaréw gminy jak réwniez terenéw przylegtych (Masyw SIsz, Gory Sowie, Pogérze
Watbrzyskie, takie miejscowosci jak Krzyzowa, Zagorze Sl., czy samo miasto Swidnica)
winny powodowa¢ wzrost zainteresowania turystykg rowerowa. Stad konieczna jest
budowa wyodrebnionych od ruchu samochodowego tras rowerowych,

bezpieczenstwo i wygoda pieszych w miejscowosciach przez, ktére przechodza drogi
kolejowe wymagajq izolacji od zabudowy i segregacji od ruchu kotowego, rowerowego
i pieszego,

trasa drogi 382 zapewnia dogodne potaczenie Swidnicy i gminy z miastami potozonymi
przy tej trasie na potudniu i pdtnocy, konieczne jest utrzymanie przynajmniej
dotychczasowego standardu obstugi na tej trasie,

rozbudowa osiedli mieszkaniowych w pdtnocno wschodniej czesci Watbrzycha i planowana
budowa obwodnicy tego miasta (zwtaszcza wschodniego odcinka), spowoduje wzrost
natezenia ruchu pomiedzy Watbrzychem a Swidnicg i koniecznos¢ poprawy droznosci drog
nr 379 3396 D,

sieC drog powiatowych i gminnych jest gesta i zapewnia powigzanie poszczegdlnych
miejscowosci gminy ze Swidnicg, nalezy jednak poprawi¢ ich parametry techniczne i stan
nawierzchni,

istotne dla rozwoju gospodarczego miasta i powigzan z bardziej odlegtymi osrodkami
kraju i zagranicy jest utrzymanie powigzania kolejowego z Wroctawiem, Jelenig Gorg
i Zgorzelcem poprzez odcinek linii olejowej SWldnlca Jaworzyna Sl.,

linia znaczenia lokalnego: Wroctaw — Sobdtka — Swidnica — Jedlina ZdrOJ ma i moze miec
nadal istotne znaczenie dla ruchu turystycznego a odcinek linii Swidnica — Dzierzoniow —
Zabkowice Sl. — Kamieniec Zabkowicki dla ruchu pracowniczego i turystycznego; nalezy je
utrzymac przy ewentualnej zmianie warunkéw zarzadzania jak i wprowadzeniu innego
taboru.
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8. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

8.1. Zaopatrzenie w wode

Gtéwnym zZrddtem zaopatrzenia w wode na terenie gminy sg wody podziemne.
Wystepujg one w trzech pietrach:

- czwartorzedowym,
- trzeciorzedowym,
- krystalicznego podtoza.

Pietro czwartorzedne jest bardzo zréznicowane zarédwno pod wzgledem
rozprzestrzeniania i wystepowania pozioméw wodonos$nych. Wigze sie ono gtdwnie z dwoma
rodzajami utworéw przepuszczalnych: piaskéw i zwirdw rzecznych zalegajacych w dolinach
wspotczesnych rzek i kopalnych prarzek, oraz piaskow i zwirdow fluwioglacjalnych,
wystepujacych w formie nieregularnych ptatéw. Na szersza skale pietro to jest
eksploatowane poza granica gminy w Jaworzynie 8l., w Bolestawicach Swidnickich.
W obrebie gminy Swidnica jest zrédtem zaopatrzenia w won w wiekszosci wsi, zrodtem
zasilania studni kopanych i wodociagdéw lokalnych. Wydajnos¢ tych ujec jest zrdznicowana,
dla pojedynczych studni wynosi od kilku do kilkunastu m3/h.

Pietro trzeciorzedowe zwigzane jest z miocenskimi piaskami i Zzwirami,
przewarstwionymi nieprzepuszczalnymi itami. Jest ono najwazniejszym zbiornikiem waod
podziemnych w obszarze przedgdrskim. Wydajnos¢ pojedynczych otwordw jest bardzo rozna
i wynosi od kilku do 100 m3/h.

Na terenie gminy wody tego poziomu ujmowane sq W Pszennie (wydajnos¢ ujec
’fa_CZI‘]Ie okoto 630 m3/h. Z ujecia tego zaopatrujacego w wode miasto Swidnice, korzysta
rowniez wie$ Pszenno.

Pietro krystalicznego podtoza obejmuje gorskie obszary gminy. Eksploatuje sie tu
wody szczelinowe i warstwowe w formie pojedynczych studni o wydajnosci od kilku do
kilkunastu m3/h.

Mimo tego, ze gmina nie jest w catosci zwodociggowana, to na terenie wiekszosci wsi
dziataja wodociggi lokalne, obstugujace cato$¢ lub cze$¢ wsi. Wsie ktore nie s3
zwodociggowane przewidziane sg do ich budowy w okresie najblizszych lat.

taczna dtugosc sieci wodociggowych na terenie gminy Swidnica wg stanu na koniec
1998 roku wynosi 158 km przy 25 zwodociggowanych wsiach i ok. 2,300 odbiorcow.

Najwiekszym wodociggiem dostarczajgcym wode pitng z ujecia wtasnego na terenie
gminy jest wodociag ,Mitochow”. Jest to wodociag ktérego eksploatacje rozpoczeto w 1992
roku. Uzdatnianie surowej wody odbywa sie w petni zautomatyzowanej Stacji Uzdatniania.
Wodociggiem aktualnie dostarczana jest woda pitna do o$miu wsi, tj. Bolescina, Gogotowa,
Mitochowa, Jagodnika, Grodziszcza, Krzyzowej, Wieruszowa, Krzczonowa.

Wodociag ,Makowice” — wraz z ujeciem, stacjq uzdatniania i przepompownig,
zabezpiecza dostawe wody pitnej na potrzeby wsi: Makowice, Opoczka i Bojanice.

Wodocigg ,Lutomia” - wraz z ujeciem, stacjq uzdatniania, zbiornikami
wyréwnawczymi i hydroforniami, zabezpiecza dostawe wody do wsi: Lutomia Dolna i Gdrna,
Stachowiczki, Lutomia Mafa.

Wodociag ,Burkatéw” — wraz z ujeciem, stacjq uzdatniania wody, zbiornikami
wyrownawczymi i hydroforniam, zabezpiecza dostawe wody do wsi: Bystrzyca Dolna,
Burkatdw i wspodtpracuje z ujeciem wody zasilajgcym Bystrzyce Gorna.

Wodociag ,Komoréw” — wraz z ujeciem, stacjq uzdatniania wody, zbiornikami
wyréwnawczymi i hydroforniami, zabezpiecza dostawe wody do wsi Komorow.
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Wodociag ,Pszenno” — zabezpiecza dostawe wody do wsi: Pszenno i Wilkdw.
Wodociggiem dostarczana jest woda pitna zakupywana przez gming Swidnica od
Swidnickiego Przedsiebiorstwa Wodociagow i Kanalizacji.

Wodociag ,Stotwina” - zabezpiecza dostawe wody dla wsi Stotwina. Wodociggiem
dostarczana jest woda pitna zakupywana przez gmine Swidnica od SW|dn|ck|ego
Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji.

Wodociag ,Mokrzeszéw” — wraz ze zbiornikami wyréwnawczymi i hydroforniami,
zabezpiecza dostawe wody dla Mokrzeszowa Dolnego i Gérnego. Wodociagiem dostarczana
jest woda pitna zakupywana przez gmine Swidnica z Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji
w Swiebodzicach,

Wodociag ,Sulistawice” — zabezpiecza dostawe wody dla wsi Sulistawice i Wisniowa.
Wodociggiem dostarczana jest woda pitna zakupywana przez gming Swidnica od
Swidnickiego Przedsiebiorstwa Wodociagdéw i Kanalizacji.

Wodociag ,Pankéw” — zabezpiecza dostawe wody dla wsi Pankéw. Wodociggiem
dostarczana jest woda pitna zakupywana przez gmine Swidnica z Zaktadu Wodociagdw
i Kanalizacji w Zarowie.

Wodociag ,Witoszow” — zabezpiecza dostawe wody dla czesci Witoszowa Dolnego.
Wodociggiem dostarczana jest woda pitna zakupywana przez gming Swidnica od
Swidnickiego Przedsiebiorstwa Wodociagow i Kanalizacji.

8.2. Gospodarka wodno - sciekowa

Problemem dla gminy jest nieuregulowana gospodarka $ciekowa w skali catej gminy.
Nieliczne skanalizowane wsie (w catosci lub cze$¢) to: Witoszow Dolny, Grodziszcze,
Krzyzowa, Pszenno, Stotwina i Komordw.

W pozostatych miejscowosciach Scieki z gospodarstw przydomowych odprowadzane
sq do osadnikdw bezodptywowych i przeptywowych, lub bezposrednio do rzek. Powodujq
one znaczne zagrozenie, szczegllnie ptytszych wdd czwartorzedowych, infiltrujg
zanieczyszczenia do powierzchni ziemi. Z kolei wody rzek podlegaja nie tylko
zanieczyszczeniom odprowadzanym z gospodarstw domowych. Znaczne zagrozenie dla stanu
ich wod stanowig $cieki komunalne technologiczne, zrzucane po ich czeSciowym oczyszczeniu
przez oczyszczalnie Sciekéw. Szczegllnie negatywne dziatanie w tym zakresie dotyczy
oczyszczalni w Swidnicy (odbiornikiem jest rzeka Bystrzyca) i oczyszczalni w Bielawie
(odbiornikiem jest potok Brzeczek - doptyw Pitawy).

Znaczne zagrozenie dla stanu wod stwarza tez prowadzona na terenie gminy
gospodarka rolna. Zrédtem zanieczyszczerh jest gnojowka, gnojowica, soki kiszonkowe
a takze zwigzki biogenne z nawozenia pdl, odprowadzane w formie sptywow
powierzchniowych.

W/w zrodta zanieczyszczen wptywajg w znaczacy sposob na stan sanitarny zaréwno
wadd podziemnych jak i wéd ptynacych.

W granicach gminy znajduje sie znaczaca cze$¢ zlewni Bystrzycy. Wedtug danych
WIOS w Watbrzychu, jedynie powyzej Gtuszycy (a wiec poza terenami gminy), rzeka ta
prowadzi wody czyste I i II kl. Ponizej Lubachowa posiada juz III klase ze wzgledu na
zawarto$¢ fosforu i azotu azotynowego. Natomiast pod wzgledem zanieczyszczen
biologicznych, juz od oczyszczalni w Jugowicach prowadzi wody pozaklasowe.

Réwniez wieksze doptywy Bystrzycy, a szczegdlnie rzeka Pitawa wnoszg wody nie
odpowiadajgce normom.

Dla poprawy istniejacego stanu rzeczy w zakresie zanieczyszczen woéd prowadzi
w chwili obecnej szereg dziatan. Nalezg do nich m.in.:
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kontynuacja budowy oczyszczalni $ciekéw dla miasta Swidnicy we wsi Sulistawice
o przepustowosci 60 tys.m® /dobe, z mozliwosciq podtaczenia do niej w przysztosci wsi
lezacych w poblizu,

sukcesywne wigczanie Sciekdw z Gluszycy, Jedliny, Walimia do oczyszczalni
w Jugowicach,

oddanie do rozruchu technologicznego oczyszczalni we wsi Moscisko (gmina Dzierzonidw)
o wydajnosci 500m*/dobe.

taczna dtugoé¢ kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Swidnica w/g stanu na listopad
2009 r. roku wynosi 39,5 km. Przy 6 wsiach catkowicie skanalizowanych, trzech czesciowo
i ok. 380 dostawcdw Sciekdw. )

Kanalizacja ,Komordw” — stanowi witasno$¢ gminy Swidnica, zabezpieczajac odbior
Sciekow ze wsi Komordw. Zrzut Sciekow bytowych z kanalizacji odbywa sie bezposrednio do
rowu przydroznego, bez wymaganego procesu oczyszczenia.

Kanalizacja ,Stotwina” — sie rozdzielcza kanalizacji wraz z przepompownig Sciekdw
stanowi wiasnos¢ gminy Swidnica, zabezpieczajac odbidr Sciekdéw ze wsi Stotwina. Scieki
bytowe, dostarczane sg do sieci SW|dn|ck|ego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizagiji.
Istniejaca przepompownia $ciekow wymaga modernizacji.

Kanalizacja ,Pszenno” — sie¢ rozdzielcza kanalizacji wraz z przepompownia Sciekdw
stanowi wiasnos¢ gminy Swidnica, zabezpieczajac odbidr Sciekéw ze wsi Pszenno. Scieki
bytowe, dostarczane sa do sieci Swidnickiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji.
Ponadto wymagana jest budowa nowych kolektorow kanalizacji sanitarnej na odcinku:
przepompownia $ciekdw, miasto Swidnica.

Kanalizacja ,Krzyzowa” — sie€ rozdzielcza kanalizacji wraz z przepompownig, Sciekow
stanowi wtasnos¢ gminy Swidnica. Stan esploatowanej sieci kanalizacyjnej jest dobry. Scieki
bytowe, dostarczane sg do oczyszczalni $ciekdw Fundacji ,Krzyzowa” w Krzyzowej.
Kanalizacja obstuguje rdwniez cze$¢ wsi Grodziszcze (do szkoty podstawowej).

Kanalizacja ,Witoszow” — sie¢ rozdzielcza kanalizacji wraz z przepompownig Sciekow
stanowi wtasno$¢ gminy Swidnica, zabezpieczajac odbior sciekow ze wsi Witoszéw Dolny
i Witoszdw Gorny. Scieki bytowe, dostarczane sg do sieci Swidnickiego Przedsiebiorstwa
Wodociggdw i Kanalizacji.

8.3. Gospodarka odpadami

Istotng sprawg dla ochrony powierzchni ziemi jest problem gromadzenia
i zagospodarowania odpaddéw produkcyjnych i bytowych. Istnienie nielegalnych ,dzikich”
miejsc ich skladowania jest jednym z najpowazniejszych czynnikdw degradujacych
$rodowisko naturalne.
Nalezg do nich:
sktadowiska odpadow komunalnych:
- Mokrzeszéw-Swiebodzice, pow, 3,50 ha w trakcie rekultywacji, eksploatacja zakonczona
w 1995 roku,
- Witoszdw-Swidnica, pow. 5,42 ha, w trakcie rekultywacji, zakoficzone w 1995 roku,
wysypiska przemystowe:
- Mokrzeszéw byte wysypisko WAMAG-u z Watbrzycha, zamkniete, przeznaczone pod
parking,
- Bolescin — odpady przemystowe III i IV kategorii, nieuregulowana strona prawna,
- Bojanice — byte wysypisko Zaktadéw ,Metalplast”, nieuregulowana strona prawna;
osadniki odpadéw przemystowych: )
- Pszenno - czynny, o powierzchni 4,60 ha, uzytkownik Cukrownia ,Swidnica” w Pszennie,
- Witoszdw — nieczynny, o powierzchni 0,04 ha, uzytkownik SFUP w Swidnicy (odpady
polatekstowe i pogalwaniczne).
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Sktadowisko odpadéw komunalnych i zaktadu
Zawiszow i obstuguje réwniez miasto Swidnica.

ich utylizacji funkcjonuje we wsi

8.4. Elektroenergetyka

Q%éwnym weztem energetycznym zlokalizowanym na terenie gminy, w poblizu granicy
z m. Swiebodzice jest stacja 400/220/110/40/20 kV =zasilana magistralnymi liniami
napowietrznymi: ) )

- linig dwutorowg o napigciu 220 kV w relacji Swiebodzice — Zabkowice Slaskie,

- linig 220 kV w relacji Swiebodzice — Klecina k.Wroctawia.

Dla linii tych nalezy zachowa¢ pasy strefy ochronnej, wynikajagce z obowigzujacych
przepisow. Polskie Sieci Elektroenergetyczne Zachdd sp. z o0.0. w Poznaniu wnioskujg
o uwzglednienie modernizacji lini 220 kV Swiebodzice - Zabkowice oraz Swiebodzice —
Klecina k.Wroctawia z jednoczesnym podwyzszeniem napiecia do 400 kV.

Obszar gminy zasilany jest bezposrednio liniami 110 kV poprzez rozdzielnie
elektroenergetyczne 110 kV zlokalizowane na terenie m. Swidnicy (Osiedle Mtodych i rejon
Fabryki Wagondw).

Energia ta systemem sieci napowietrznych $redniego napiecia i poprzez stacje
transformatorowe dostarczana jest odbiorcom.

Stan sieci oraz urzadzen wymaga modernizacji i przebudowy z racji jej przecigzenia
i braku rezerw dla nowych odbiorcéw.

8.5. Gazownictwo

Przez obszar gminy przebiega gazocigg wysokoprezny DN 300 Prom = 1,6 MPa relacji
Lubiechdw (Watbrzych) — Dzierzonidow. Z gazociggu tego za pomocq stacji redukcyjno-
pomiarowych zaopatrywane sg W gaz nastepujace miejscowosci: Mokrzeszéw, Bystrzyca
Dolna i Burkatow. W trakcie realizacji jest zasilanie gazem wsi Stotwina.

] Celem okreSlenia potrzeb i mozliwosci gazyfikacji pozostatych wsi, Zarzad Gminy
Swidnica zleciat opracowanie w 1993 roku ,Studium realizacyjne budowy gazowej sieci
rozdzielczej w gminie Swidnica dla potrzeb grzewczych do 2020 roku”.

8.6. Gospodarka cieplna

Gmina nie posiada centralnego zaopatrzenia w ciepto. Budownictwo mieszkaniowe
i ustugowe posiada ogrzewanie piecowe i centralne ogrzewanie z kottowni lokalnych lub
ogrzewanie etazowe.

8.7. kacznos¢

Gtdwnym weztem tacznoéci przewodowej oraz bezprzewodowej jest miasto Swidnica.

Wzdtuz gtéwnych drdg krajowych i wojewddzkich przebiegajq linie telekomunikacyjne
kablowe i $wiattowodne.

Liczba abonentéw obecnie niewielka uzalezniona jest od urzadzen telekomunika-
cyjnych i sieci rozdzielczej, przewaznie napowietrznej o matej przepustowosci.

Wprowadzenie nowych operatoréw sieci poza Telekomunikacja, a takze rozwdj
tacznosci bezprzewodowej stanowi szanse na poprawe obecnego stanu.



9. PODSTAWOWE USTALENIA I INFORMACIE ~STUDIUM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
WALBRZYSKIEGO” DO OKRESLENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ
GMINY SWIDNICA

9.1. Elementy zadan centralnych

Wopisanie do programu zadan rzadowych

Na terenie wojewoddztwa brak zadan rzadowych wpisanych do rejestru zgodnie
z ustawq o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r. (Dz. U. Nr 89 poz. 415).

Whnioskowanie do objecia rozporzadzeniami Rady Ministréw

] Budowa autostrady A-8 od wezta autostrady A-3 w Starych Bogaczowicach poprzez
Swiebodzice, Swidnice do Wroctawia (dalej do todzi).

Proponowane do ujecia w rzgdowych programach resortowych:

a) modernizacja drog krajowych

- droga nr 35 Wroctaw — Jelenia Gora,

b) modernizacja drég wojewddzkich

- droga nr 382 Legnica — Nysa

- droga nr 379 Swidnica — Watbrzych,

¢) modernizacja linii kolejowych )

- elektryfikacja linii kolejowej Jaworzyna Slaska — Nysa,

d) rewaloryzacja i rewitalizacja zabytkowych centréw miejscowosci.

9.2. Elementy zadan wojewddzkich

Realizowanie w ramach rozporzadzenia Rady Ministréw z 22 listopada 1994 roku w sprawie
zasad dofinansowania regionalnych programow restrukturyzacyijnych:

a) wysypiska i kompostownie:
- rekultywacja wysypiska w Witoszowie Gornym.

Zwigzane z programem odbudowy, modernizacji, rozwoju po powodzi z lipca 1997 r.:

a) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 15 listopada 1997 r.
W sprawie szczegolnych rozwigzan dotyczacych zatrudnienia i przeciwdziatania
bezrobociu obejmuje gmine Swidnica.
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9.3. Elementy kierunkéw polityki przestrzennej wojewodztwa i zadan ponad
lokalnych zwiazanych z rozwojem gminy, ktorych realizacja wymaga

wspoltdziatania Wojewody i Samorzadu Gminnego
(przy zachowaniu zasady istotnego i r6znorodnego udziatu badz poparcia Wojewody).

Podstawowe tezy przyjete przy ustalaniu kierunkéw polityki przestrzennej wojewoddztwa:

a) ,otwarcie na Europe” rozumiane jako intensyfikacja korzystnej wspotpracy
miedzynarodowej w strefie potencjalnych proceséw aktywnosci spoteczno -—
gospodarczej stymulowanych przez integracje z Uniq Europejska z jednoczesnym
przeciwdziataniem negatywnym skutkom zwigzkdéw transgranicznych,

b) ,rozwdj zréwnowazony” wynikajacy z respektowania zasady, ze kryteria ekologiczne
posiadajg rownowazng range z kryteriami ekonomicznymi,

c) respektowanie zasad:

- przyjmowanych w strategii rozwoju regionu watbrzyskiego, ostatnio wyrazonej
w opracowaniu :Europejska Strategia Regionu Watbrzyskiego na lata 1998-2002",
Agencja Rozwoju Regionalnego S.A. w Watbrzychu, 1997 r.,
okreslonych w opracowaniu ,Wojewodzki program odbudowy, modernizacji i rozwoju na
lata 1997-2001", Urzad Wojewddzki w Watbrzychu, 1997 r.,
opracowan problemowych i programowych o charakterze strategicznym akceptowanych
przez Wojewode,
okreslonych w dokumentach i studiach rzadowych i wojewddzkich dotyczacych
koordynacji rozwoju pogranicza polsko — czeskiego (w tym Euroregionu Glacensis),
aktualnych opracowan z zakresu planowania przestrzennego.

Elementy systemu przyrodniczego i kulturowego o istotnym znaczeniu:

a) potozenie geograficzne — Przedgdrze Sudeckie,
b) écista ochrona konserwatorska — zabytkowe zespoty patacowo — parkowe, dworskie,
cmentarne i miejsca pocmentarne,

c) stanowiska archeologiczne,
d) Park Krajobrazowy Gor Sowich z otuling oraz obszar krajobrazu chronionego Gor Sowich.

e) tereny Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny,
f) ztoza kruszywa,

g) trasa linii kolejowej Kraszowice - Jedlina Zdrdj,

h) obszary Natura 2000.

Elementy systemu osadniczeqo:

a) potozenie w strefach polityki przestrzennej: utrzymania i wspierania funkcji rolniczej,
koncentracji urbanizacji dominujacej funkcji turystycznej i ochronnej,

b) funkcje gminy — obstuga rolnictwa,

c¢) zaludnienie rzedu 15,1 tys. mieszkancéw, uprzednio przewidywano wzrost do 16,7 tys.
mieszkancow,

d) uznaje sie za zasadne okreslenie granic obszaréw do wytaczenia spod zabudowy w $wietle
analizy dotychczasowych szkdd powodziowych z uwzglednieniem dziatan inzynierskich

ekologicznych.
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10. SYNTEZA UWARUNKOWAN

Przedstawiajac wyniki oceny uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy
odniesiono sie do wymogdéw ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 6, ust. 4) okreslajacej niezbedny zakres opracowania.

10.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

W celu okreslenia stanu zagospodarowania przestrzennego gminy w 1999 roku
wykonano inwentaryzacje urbanistyczng, w jej wyniku ustalono: przeznaczenie terenu,
z wydzieleniem terendw nie zainwestowanych (tereny rolne, leSne, wody otwarte, nieuzytki
itp.), oraz terendw zainwestowanych (w tym zabudowa wiejska, zainwestowanie
przemystowo — produkcyjne, ustugowe, ustugowo — rekreacyjne, urzadzenia infrastruktury
technicznej). Wykonano takze inwentaryzacje uzbrojenia terenu na podstawie dokumentow
oraz informacji uzyskanych od zarzadcdw poszczegdlnych urzadzen. Wyniki przedstawione na
mapach w skali 1:10000 i 1:25000.Informacje tam zawarte zostaty wykorzystane do
sformutowania uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy.

W wyniku przeprowadzonej analizy stanu zagospodarowania stwierdza sie, ze
podstawowg formg zagospodarowania terenu sg uzytki rolne obejmujace prawie 69%
powierzchni gminy. Wynika to z korzystnych warunkéw klimatyczno - glebowych dla rozwoju
rolnictwa.

Tereny leSne nie przekraczaja 23% powierzchni gminy. Wskaznik ten jest
niezadowalajacy, nalezy dazy¢ do zwiekszenia powierzchni leSnych, szczegodlnie na terenach
gorzystych.

Stan uzbrojenia w sie¢ i urzadzenia komunalne jest niezadowalajacy. Nie wszystkie
jednostki osadnicze posiadajg wodociagi. Natomiast we wsiach wyposazonych w wodociag
stan techniczny istniejacej sieci wymaga poprawy.

Sie¢ kanalizacyjna funkcjonuje tylko w kilku jednostkach osadniczych, ma to
negatywny wplyw na stan Srodowiska, a w szczegdlnosci jakos¢ wdd powierzchniowych.

Pomimo przebiegu przez obszar gminy sieci gazowej, tylko kilka wsi z niego
korzysta.

Niezadowalajacy jest stan sieci i urzadzen elektroenergetycznych zasilajacych
bezposrednio  zabudowe wiejska, dotyczy to réwniez telekomunikacii.

Problemem jest utylizowanie odpaddéw z gospodarstw domowych i dziatalnosci
gospodarczej. Sktadowisko odpadéw dla catego regionu jest w trakcie budowy.

10.2. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow
szczegolinych.

) Dla potrzeb opracowanie, wykonano Studium ochrony $rodowiska kulturowego gminy
Swidnica, w ktorym przedstawiono tereny i obiekty podlegajace ochronie prawnej i okreslono
zasady ich ochrony. Studium ochrony Srodowiska kulturowego stanowi integralng czes¢
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica.

Na podstawie przeprowadzonych badan stwierdza sie, Zze teren gminy o bogatej
przesztosci historycznej wyposazony jest w liczne zespoty i obiekty zabytkowe oraz zabytki
archeologiczne. Stan techniczny wielu obiektéw budzi powazne zastrzezenia.
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Dla terenéw o duzych walorach przyrodniczych ustanowiono prawne formy ich
ochrony, dotyczy to Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego i Slezanskiego Parku
Krajobrazowego wraz ze strefami ochronnymi oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Gor
Sowich. Dla obszaréw parkdw krajobrazowych zostaty zatwierdzone plany ich ochrony.
Zewidencjonowano réwniez wystepujace na obszarze gminy pomniki przyrody.

10.3. Okreslenie stanu funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i
kulturowego w tym rolniczej przestrzeni produkcyjnej przedstawione zostato
przy omawianiu zagadnien przyrodniczych i kulturowych.

Nalezy jednak, podkresli¢ ze na stan $rodowiska przyrodniczego ma negatywny wptyw
szereg czynnikdw. Cze$¢ zagrozen wystepuje poza granicami obszaru gminy, dotyczy to
w szczegodlnosci ochrony wod powierzchniowych.

Nie ma istotnych zagrozen dla atmosfery i terendw rolnych. Wymaga rozwigzania
problematyka skfadowania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym réwniez
rekultywacja sktadowisk nieczynnych.

10.4. Prawo wlasnosci gruntéw

Przeprowadzono analize stanu wiadania na podstawie aktualnej dokumentacji
geodezyjnej (1999 rok). Wynik przedstawiono na mapie w skali 1:10000. Duzy udziat
w strukturze wiadania powsiadajg grunty panstwowe (przeszto 43%), sq to Panstwowe
Gospodarstwa Lesne oraz grunty rolne bedace we wiadaniu Skarbu Panstwa. Wiasnosé
prywatna obejmuje prawie 40% gruntdw, w przewazajacej czesci sg to grunty gospodarstw
rolnych. Znaczny odsetek gruntdw posiadajq réwniez Rolnicze Spétdzielnie Produkcyjne
(przeszio 12%).

10.5. Jakos¢ zycia mieszkancow

Poziom zycia mieszkancow charakteryzujg nastepujace wskazniki:

- stopien wyposazenia wsi w infrastrukture techniczng, zagadnienie oméwiono powyzej,

- warunki mieszkaniowe ludnosci gminy sg zblizone do warunkéw mieszkaniowych terenéw
wiejskich bytego wojewddztwa walbrzyskiego. Charakteryzujg sie stosunkowo
korzystnymi wskaznikami . Natomiast warunki techniczne znacznej czesci zabudowy sq
zte, wynika to w przewazajacej czesci z wieku zabudowy,

- wyposazenie w ustugi podstawowe jest na poziomie zblizonym do wystepujacego
w regionie. Do zjawisk pozytywnych nalezy zaliczy¢ mozliwoS¢ korzystania w szerokim
zakresie z ustug miejskich (Swidnica, Swiebodzice, Watbrzych). Sasiedztwo miast ma
takze pozytywny wptyw na rynek pracy.

10.6. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Brak rejestrdw zadan rzadowych i samorzadowych wojewddztwa utrudnia
formutowanie wnioskow w tym zakresie. Przestankami do okreslenia zadan stuzacych
realizacji ponadlokalnych celdw publicznych byty informacje zawarte w opracowaniach
dotyczacych bytego wojewddztwa watbrzyskiego oraz wnioski do studium zgtoszone przez
samorzad wojewodztwa przedstawione w czesci dziewigtej tego opracowania.
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10.7. Wykaz opracowan kartograficznych do I czesci studium

1.

2.

Uzytkowanie terenu — mapa topograficzna skala 1:10000 zawiera stan zagospodarowania
gminy w 1999 roku.

Wiasno$¢ terenu — mapa ewidencji gruntdw skala 1:5000 i 1:2000 (mapy sekcyjne).
Struktura wiadania — mapa topograficzna 1:10000, stan w 1999 roku.

. Uwarunkowania przyrodnicze - mapa topograficzna skala 1:25000, zawiera podstawowe

informacje dotyczace problematyki przyrodniczej.

. Uwarunkowania kulturowe — mapa topograficzna skala 1:25000 przedstawia podstawowe

informacje dotyczace zagadnien ochrony $rodowiska kulturowego.

. Infrastruktura techniczna — dwie mapy topograficzne, skala 1:25000, przedstawiajq stan

obecny i kierunki rozwoju sieci i urzadzen.



11.

11.1.

A.

11.2,

49

ZMIANA STUDIUM 2005.

UWARUNKOWANIA POWSTALE W LATACH 1999-2005

ISTOTNE UWARUNKOWANIA PRAWNE

W dniu 11 lipca 2003 roku weszta w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmienita ona zasadniczo
konsekwencje wynikajace z zapisow studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Poprzednia ustawa (z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym), na podstawie ktorej sporzadzone byto
studium, nakfadata obowigzek ustalenia w nim kierunkdw polityki przestrzennej,
a miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miaty by¢ z nimi spdjne.
W ustawie tej nie wymagano aby standardy zabudowy okreSlane byty
w studium - o tym mialy stanowi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.  Zatem  studium  opracowane i  uchwalone  zgodnie
z poprzednig ustawg okreSlato polityke przestrzenng gminy i nie ustalato
standardéw przestrzennego zagospodarowania terendw. Ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 9, ust. 1
wprowadzita  obowigzek  ustalenia  /lokalnych  zasad  zagospodarowania
przestrzennego, a ponadto w art. 15, ust. 1 wymaga aby wéjt sporzadzit
projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc tekstowg i graficzng, zgodnie
Z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru
objetego planem. Zatem jakiekolwiek (tekstowe Iub graficzne) odstepstwo od
ustalen zaréwno studium jak i przepisow odrebnych jest niedopuszczalne.

Zapis graficzny obecnie obowigzujgcego studium rézni sie (w kilkudziesieciu
miejscach) od zapisow obowigzujacych mpzp. Szczegdlnie dot. to zapiséw
typu: w mpzp - teren przeznaczony pod zabudowe, w studium - teren
z zakazem zabudowy. Niezbednym jest zatem usuniecie tych rdznic.

Po przyjeciu przez Sejmik Wojewddztwa Dolnoslgskiego Uchwatg nr
XLVIII/873/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 roku ,Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslaskiego" powstaje konieczno$¢
zarezerwowania korytarzy dla autostrady A-8 i linii elektroenergetycznych WN
400 kV.

ISTOTNE UWARUNKOWANIA KOMUNIKACYJNE

Na podstawie ,Koncepcji programowo — przestrzennej obejécia miasta
Swidnica" i ,Studium techniczno - ekonomicznego" uzgodnionych przez
Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad (pismo nr GDDKiA — BPI-1-
ep-4117-351/03 z dnia 06.05.2003 wraz z protokolem nr 11/2003
z wyjazdowego posiedzenia KOPI przy GDDKIA w Swidnicy z dnia 1 kwietnia
2003 r.) wustalono nowy przebieg i parametry obwodnicy miasta Swidnica
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(droga krajowa nr 35 oraz droga wojewddzka nr 382). Nalezy zatem
wprowadzi¢ nowe ustalenia do studium gminy.

B. Przebieg autostrady A-8 powinien by¢é zgodny z ustaleniami  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

C. Na podstawie zasiegu terendw, dla ktérych przewiduje sie prawo zabudowy
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz ich wzajemnych powigzan nalezy ustali¢ przebiegi drog powiatowych
i wazniejszych gminnych. Granice obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
lub zagospodarowanie nalezy okresli¢ w sposdb umozliwiajacy ustalenie
przebiegéw gtéwnych ciggdw komunikacyjnych wewnatrz tych terenéw.

11.3. UWARUNKOWANIA POWSTALE Z PRZYJECIA WNIOSKOW O ZMIANE MPZP

Analiza ztozonych wnioskdw wykazata, ze realizacja wiekszosci (ok. 80 %)
zamierzen inwestorow poprzez zmiane mpzp jest zablokowana ustaleniami
uchwalonego w 2000 roku ,Studium...". Tylko 15 % ztozonych wnioskéw o zmiane mpzp
jest w catosci zgodna ze ,Studium...".

W zlozonych wnioskach przewazajg prosby o realizacje funkcji mieszkaniowej,
rekreacyjnej lub zagrodowej z dopuszczeniem ustug. Ponadto 40% powierzchni
wnioskowanej dotyczy funkcji przemystowej lub dziatalnosci gospodarcze;j.

Czesci wnioskédw gmina nie mogta zrealizowaC poprzez opracowanie mpzp
z powodu zapiséw studium, ktére ustalaly zakaz zmiany istniejacego przeznaczenia
terenu.

Po przeanalizowaniu wszystkich wnioskow nalezy wprowadzic nowe granice
obszaréw, w ktérych mozna ustali¢ prawo zabudowy w planach miejscowych.

11.4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

A. W uchwalonym w 2000 roku ,Studium...":

- zarezerwowano ponad 200 hektarbw pod ,perspektywiczne  tereny
mieszkaniowe". Niestety Zzaden z wnioskdw o realizacje funkcji mieszkaniowej nie
dotyczyt tych terendw - nalezy usungc ten zapis;

- pominieto kilkadziesigt dziatek przeznaczonych w mpzp pod zabudowe lub juz
zabudowanych. Wprowadzenie nowych granic obszaréw, na ktoérych dopuszcza sie
zabudowe lub zagospodarowanie, obejmujacych wszystkie tereny, dla ktorych
ustalenia dotychczasowych planéw przewidywaty mozliwos¢ zabudowy pozwoli
zachowac uzyskane na ich podstawie zgody na zmiane uzytkowania rolnego i leSnego
na inne cele. Wprowadzone granice obszaréw powinny réwniez honorowac istniejacq
juz zabudowe.
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Kilka prawomocnych planéw miejscowych opracowanych po uprawomocnieniu
sie studium (réowniez wykonanych po wejsciu w zycie ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) jest niezgodnych
z ustaleniami studium. Nalezy doprowadzi¢ zapisy studium do zgodnosci z tymi
planami.

Od 11 lipca 2003 roku wydano wiele decyzji o warunkach zabudowy
niezgodnych z ustaleniami  studium (prawo dopuszcza takg sytuacje
w przypadku braku planu miejscowego). Nalezy doprowadzi¢é do zgodnosci
zapiséw studium z tymi decyzjami.

INNE UWARUNKOWANIA

W latach 1999 - 2005 znaczaco wzrosto w gminie bezrobocie - na skutek
czego Wéjt Gminy podjat negocjacje z wiadzami miasta Swidnica
i inwestorami ,strategicznymi" dotyczace ewentualnej lokalizacji obszaréw
przeznaczonych pod aktywno$¢ gospodarczg i przemyst na terenie gminy.
Wynikiem tych negocjacji jest zalecenie Wdjta o koniecznosci przeznaczenia
w studium kilkuset hektaréw pod funkcje produkcyjne.

Opracowana ,Koncepcja skanalizowania gminy  Swidnica"  przewiduje
ograniczenie liczby lokalnych oczyszczalni $ciekdbw na rzecz zwiekszenia
liczby pompowni Sciekdow i przerzutu wiekszosci Sciekdow komunalnych
w gminie do rozbudowywanej oczyszczalni ,ZawiszOw". Takie zatozenie
umozliwia przeznaczenie pod zabudowe wiekszych powierzchni
w sgsiedztwie Zawiszowa i Pszenna.

Whiosek Biura Studiow i Projektdw Energetycznych ,ENERGOPROJEKT -
POZNAN S.A. w sprawie ujecia w studium zmian trasy planowanej
dwutorowej linii napowietrznej 400 kV i rozbudowy stacji ,Swiebodzice"
wymaga, wobec ustalonego w Planie Wojewddztwa jej przebiegu,
wariantowego ujecia korytarza linii 400kV.

Sygnalizowany przez wiascicieli zamiar rozbudowy ,Zaktadu Produkcji
Rolniczej" w Pszennie wymaga rozwazenia w studium zapiséw dotyczacych
lokalizacji tacznic wezta ,Pszenno" na projektowanym $ladzie obwodnicy
drogi krajowej nr 35 oraz przebiegu drogi powiatowej nr 241, dochodzacej
do tego wezta.
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12. PODSTAWY PRAWNE I ELEMENTY UWZGLEDNIONE

12.1. Podstawy prawne opracowania

- Uchwata nr XXV/312 Rady Gminy Swidnica z dnia 5 sierpnia 2004 r. w sprawie
przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica;

- Umowa nr DIIT-341/15/04 z dnia 15 kwietnia 2004 pomiedzy Gming Swidnica
i Biurem Urbanistyki i Architektury Sp. z o. o. w Jeleniej Gorze oraz
POROZUMIENIE DODATKOWE nr 01/2004 z dnia 5 sierpnia 2004 r.

12.2. Elementy uwzglednione w zmianie studium gminy Swidnica

12.2.1. Przebieg i parametry obwodnicy miasta Swidnica (droga krajowa nr 35
oraz droga wojewoddzka nr 382) na podstawie ,Koncepcji programowo -
przestrzennej" i ,Studium techniczno - ekonomicznego" uzgodniony przez
Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad (pismo nr GDDKiA - BPI-1-
ep-4117-351/03 z dnia 06.05.2003 wraz z protokotem nr 11/2003

z
wyjazdowego posiedzenia KOPI przy GDDKIA w Swidnicy z dnia 1 kwietnia
2003 r.):

- przebieg projektowanej drogi wg rysunku nr 1 - ,MAPA PODSTAWOWA -
plan zagospodarowania" Koncepcji programowo - przestrzennej w skali
1:10000;

- klasa drogi krajowej nr 35 = GP;

- predkosc¢ projektowa drogi krajowej nr 35 = 100 k/h;

- przekrdj poprzeczny drogi krajowej nr 35: jezdnia 2x7 m + pobocza gruntowe
2x1,25 m, pas dzielacy 4 m (w tym opaski 2x0,5 m) - przewidujac etapowanie;

- klasa drogi wojewddzkiej nr 382 = G;

- predkos¢ projektowa wojewodzkiej nr 382 = 70 k/h;

- przekrdj poprzeczny drogi wojewddzkiej nr 382: jezdnia 7 m + pobocza
gruntowe 2x1,5 m.

12.2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone po 1 stycznia
1995 roku.

12.2.3. Miejscowy plan o0gdlny zagospodarowania przestrzennego z 1990 roku
(zatwierdzony uchwatq nr 1V/22/90 Rady Gminy Swidnica z dnia 6 wrzesnia 1990
roku).

12.2.4. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa DolnoSlgskiego
przyjetego przez Sejmik Wojewoddztwa Dolnoslaskiego uchwatg nr XLVIII/873/2002
z dnia 30 sierpnia 2002 r., opublikowanego w Dz. Urzedowym Woj. Dolno$laskiego
nr 4, poz. 100 z dnia 20 stycznia 2003 r. (na podstawie dokumentu ,Implementacja
- Gmina Wiejska Swidnica - Powiat Swidnicki") - rysunek nr 2.
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12.2.5. Zmiana studium ] uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica opracowana w listopadzie 2002 r., uchwalona
uchwata nr V/53/2003 Rady Gminy Swidnica z dnia 13 marca 2003 r.

12.2.6. Wydane od dnia 11 lipca 2003 r. i prawomocne decyzje o warunkach zabudowy.

12.2.7. Wnioski ztozone przez osoby prawne, fizyczne oraz samorzady terytorialne dotyczace
zmian przeznaczenia terendw do prowadzonych opracowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w gminie Swidnica oraz inne, zlozone w okresie
ostatnich lat.

12.2.8.,0cena aktualnosci planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Swidnica" wykonana w 1993 roku przez BUIA.

12.2.9.,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swidnica" opracowana
w grudniu 2004 r. przez Pracownie Projektowq ,Libra".

12.2.10. ,Strategia rozwoju lokalnego gminy Swidnica" opracowana w 2000 r., aktualizowana
w 2002 r.

12.2.11. Dokumentacje dot. opracowywanych obecnie planéw:

- czesci wsi Bystrzyca Dolna i catych wsi Bystrzyca Gorna, Burkatdéw i Lubachow -
opracowywanych przez mgr Fabiana Jaskolskiego;

- czeSci wsi Bolescin, Makowice, Mitochow, Bystrzyca Dolna, Witoszéw Dolny
i catych wsi Modliszéw, Witoszow Gorny, Opoczka i Pogorzata - opracowywanych
przez firme ,Pracownia Projektowa Urbanista";

- czeSci wsi Stotwina, Witoszow Dolny, Bystrzyca Dolna, Jagodnik, Bolescin
i Pszenno (w ciggu projektowanej obwodnicy miasta dla drogi krajowej nr 35) -
opracowywanych przez BUIA;

- czeSci wsi Pszenno i catej wsi Wilkdw - opracowywanych przez Pracownie
Projektowaq ,Libra".

12.2.12. Rysunek SUiKZP Gminy Swidnica uchwalonego uchwatg nr XXXII/281/2000 Rady
Gminy Swidnica z dnia 28 wrzeénia 2000 r., opracowanego przez zespdt pod
kierunkiem Fabiana Jaskdlskiego, obowigzujagcego na podstawie art. 87, ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
»~TEMAT: KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO" w skali 1:10000.

12.2.13. Mapy ewidencji gruntéw w skalach 1:2000 i 1:5000, mapy topograficzne w skali
1:10000.

12.2.14. ,Koncepcja skanalizowania gminy Swidnica" wykonana przez WPPU ,Sumax".
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1. PODSTAWOWE PRZESEANKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SWIDNICA.

Formutujac kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy kierowano sie
znajomoscig stanu  zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jej struktur
przestrzennych. W tym celu wykonano prace studialne i analityczne umozliwiajace
rozpoznanie uwarunkowan rozwoju gminy.

Wyniki tych prac przedstawiono w pierwszej czesci studium.

Podstawowymi czynnikami rozwojowymi gminy od wielu wiekdw byto: rolnictwo,
dziatalno$¢ gospodarczo — produkcyjna, funkcje rekreacyjne i funkcje ustugowe.

Obecne studium, biorgc pod uwage istniejagce uwarunkowania, ma na celu okreslenie
podstawowych kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy, a przede wszystkim przyczyni¢ sie
do rozwoju gospodarczego w nowych uwarunkowaniach, uwzgledniajac ochrone $rodowiska
naturalnego oraz dziedzictwa kulturowego. Gtdwnymi wyznacznikami zagospodarowania
przestrzennego gminy, ktére powinny by¢ uwzglednione na wszystkich etapach planowania
przestrzennego, sq:

- polityka przestrzenna uwzgledniajaca potrzeby wszystkich grup spotecznych, poprzez
wigczanie ich w spoteczne, gospodarcze i kulturalne zycie gminy; wszystkie grupy
spoteczne winny mie¢ mozliwo$¢ uczestnictwa oraz wplywu na ksztatt opracowan
planistycznych i decyzje przestrzenne,

- planowanie przestrzenne musi zapewni¢ ochrone tradycyjnych elementéw Srodowiska
oraz jego tozsamos$¢. Nalezy przywrdci¢ nalezne miejsce i zapewni¢ mozliwoS¢ rozwoju
lokalnym tradycjom budowlanym, ktére nadajgq indywidualny charakter i zapewniajg
tozsamos¢ regionalna.

Rozwigzania projektowe winny by¢ oparte na analizie estetycznych, kulturowych,
funkcjonalnych i historycznych wartosci specyficznych dla tego regionu,

- trwaly i zrownowazony rozwoj gminy. Nalezy zapewni¢ roznorodnosS¢ biologiczna,
wihasciwe relacje pomiedzy cztowiekiem a przyrodg, ochrone zasobdw przyrody oraz
uwzgledni¢ aspekty spoteczne i gospodarcze. W procesie planowania nalezy uwzglednic:
gospodarke odpadami, wykorzystanie energii i transport w odniesieniu do réznorodnosci
biologicznej terenu. Wszystkie opracowania planistyczne muszg by¢ oparte na zasadach
trwatego i zrownowazonego rozwoju. Plany zagospodarowania przestrzennego winny
popierac:

a) ochrone nieodnawialnych zasobdw,

b) oszczednos¢ energii i czyste technologie,

C) ograniczenie zanieczyszczen,

d) unikanie i ograniczenie wytwarzania odpaddéw oraz ich przetwarzanie,
e) gospodarowanie terenem jako cennym zasobem,

f) odnowe zasobdw zdegradowanych.

- zagadnienia gospodarcze nalezy rozszerzy¢ tradycyjne zainteresowanie urbanistyki
uzytkowaniem terendw i strukturg przestrzenng o problematyke gospodarczg i spoteczng,
taczy¢ zagadnienia przestrzenne z aspektami spotecznymi i ozywieniem gospodarczym.
Wiodacymi zagadnieniami sg : zatrudnienie, zapewnienie wszystkim mieszkaricom dostepu
do urzadzen i ustug. Planowanie przestrzenne musi zapewnic¢ $rodowisku przedsiebiorcéw
warunki pomysinego rozwoju. Mozna réwniez tworzy¢ korzystne warunki dla obrotu
nieruchomosciami i lokalnych instytucji finansowych.

Planowanie przestrzenne musi stymulowac i popiera¢ dziatania, ktére tworzg miejsca

pracy i mate firmy oraz podnoszenie umiejetnosci zawodowych dla zapewnienia
mieszkancom lokalnych miejsc pracy i umocnienie bazy gospodarczej gminy.
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2. PODSTAWOWE KIERUNKI STRATEGII ROZWOJU GMINY SWIDNICA

Proponowane w  studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica rozwigzania przestrzenne muszg by¢ skorelowane z realiami
spoteczno — ekonomicznymi gminy.

Podstawowymi dokumentami okreSlajgcymi strategie rozwoju gminy sa:

2.1. Europejska Strategia Regionu Walbrzyskiego 1999 — 2002,
opracowana przez Agencje Rozwoju Regionalnego w Watbrzychu - czerwiec 1997 r.

Kierujac sie dgzeniem do poprawy poziomu Zycia spoteczenstwa, najwieksza waga zostata
nadana dazeniu do wyréwnania materialnych podstaw rozwoju regionu w stosunku do
pozostatych subregionéw Dolnego Slaska.

Celem strategicznym jest zbudowanie silnej gospodarki opartej na réznorodnosci branz,
aktywnosci biznesowej matych i $rednich przedsiebiorstw i bardzo silnym sektorze
przemystu turystycznego.

2.2. Wojewodzki Program Odbudowy, Modernizacji i Rozwoju na lata 1997-2001,
opracowany przez Urzad Wojewddzki w Watbrzychu, Biuro ds. Restrukturyzacji, wrzesien
1997 r.

W zwigzku z katastrofalnymi skutkami powodzi, ktdéra nawiedzita wojewddztwo
watbrzyskie szczegdlnie w jego potudniowej czesci tj. na Ziemi Ktodzkiej, opracowano
Wojewddzki Program Odbudowy, Modernizacji i Rozwoju na lata 1997-2001, obejmujacy
zarowno zadania dotyczace odbudowy zniszczen powodziowych jak i zadania kontynuowane
zgodnie z priorytetami Europejskiej Strategii Regionu Watbrzyskiego.

2.3. Studium Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Watbrzyskiego,
Wojewoda Watbrzyski — czerwiec 1998 r.

Studium Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Watbrzyskiego, bedace
wyrazem polityki przestrzennej panstwa, reprezentowanego przez Wojewode, zostato
przyjete przez Sejmik Samorzadowy w czerwcu 1998 r. Gtéwny cel polityki przestrzennej
stanowi: ukierunkowanie procesu podnoszenia standardu warunkéw zycia mieszkancow,
sprawno$¢ wewnetrznych struktur przestrzennych regionu, jego atrakcyjno$¢ dla
roznorodnych form aktywnosci gospodarczej poprzez ocene i wykorzystanie terytorialnych
warunkéw rozwoju oraz przeciwdziatanie degradacji rdéznych, ponadprzecietnych jego
walordéw.

2.4. Strategia rozwoju gminy Swidnica, projekt ,Agroreg” S.A. Nowa Ruda.

Kierunki rozwoju okreslajg podstawowe wartosci, na ktérych opiera sie polityka wtadz
samorzadowych gminy. Identyfikujg i wyznaczajq strategiczne cele i priorytety.

Integracja gminy z regionem:

- tozsamosc i wzmocnienie wiezéw taczacych mieszkancéw gminy z regionem
Zorganizowany rozwdj spoteczno — gospodarczy gminy. Odbudowa tradycji kulturowych
i historycznych, integracja dziatan,
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- nowoczesna sie¢ komunikacyjna
Wspdlna polityka z Gming Miejska Swidnica oraz przebudowa i odbudowa parametréw
jakosciowych gminnego uktadu drog. Rozwdj komunikacji kolejowej bedzie
kontynuowany w ramach realnych regionalnych projektéw o charakterze turystyczno —
rekreacyjnym,

- doskonalenie sieci ustug publicznych
Doskonalenie sieci ustug publicznych bedzie realizowane poprzez wdrazanie
wyksztatconego systemu urbanistycznego i nowoczesnych rozwigzan organizacyjnych.
Oczekiwanym efektem jest podnoszenie poziomu ich jakosci i dostepnosci dla
spoteczenstwa gminy i jej gosci,

- sprawny system przeptywu informacji
Koordynacja polityki rozwoju przestrzennego z granicznymi gminami i samorzadem
szczebla wyzszego. Umieszczenie gminy w zorganizowanych systemach informacyjnych
jako podstawy skutecznej promocji i efektywnego wykorzystania lokalnego potencjatu,

- wspolpraca samorzadow
Utworzenie zwigzku gmin i powiatow w zlewni rzeki Bystrzycy oraz wspOfpraca
z Stowarzyszeniem Gmin Gor Sowich, Stowarzyszeniem Gmin Ksigzanskich jako podstaw
koordynacji lokalnej polityki rozwoju.

Awans cywilizacyjny

- edukacja
Optymalne wykorzystanie i rozwdj zasobdéw ludzkich pod katem potrzeb, realizowane
poprzez opracowanie i wdrozenie Samorzadowego Programu Edukacji i O$wiaty,

- humanizacja srodowiska
Skoordynowana polityka rozwoju przestrzennego gminy realizowana poprzez stosowanie
zasady oceny wspdlnego efektu oraz wspdlnych uzgodnien inwestycyjnych z realnymi
mozliwosciami uzbrojenia terenu. Bezwzgledny priorytet to wszelkie inicjatywy i projekty
sprzyjajace ochronie srodowiska,

- kultura
Ochrona krajobrazu kulturowego, historycznych uktadéw urbanistycznych oraz
rewitalizacja zespotdw rezydencjonalnych zmierzajagca do odbudowy historycznej
specyfiki i tradycyjnych form uprawiania sztuki, sprzyjajacym podniesieniu poziomu
atrakgji turystycznych i rozwojowi réznych form przedsiebiorczosci np.: agroturystyka,

- praworzadnos¢
Wspieranie inicjatyw rozwijajacych zainteresowania i bezpieczenstwo publiczne,
szczegoblnie wérdd miodziezy,

- zdrowie i rekreacja
Aktywne formy spedzania wolnego czasu, stworzenie warunkéw do uprawiania sportu
przez miodziez.
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Wspieranie przedsiebiorczosci i innowacyjnosci:

- strategia gospodarcza
Rozwdj infrastruktury technicznej i przedsiebiorczosci wyrazajacy sie w tworzeniu
trwatych miejsc pracy,

- polityka inwestycyjna
Optymalne planowanie lokalizacji inwestycji uzasadnione spotecznym i ekonomicznym
dziataniem, zgodnym z przyjetq strategiq gospodarcza,

- polityka zatrudnienia
Lokalna polityka zatrudnienia koncentrujgca sie na doktadnej diagnozie stanu
istniejgcego, ciggtym monitoringu przyczyn i zagrozen oraz wdrazaniu aktywnych form
zwalczania bezrobocia,

- innowacje
Tworzenie strategii rozwoju gospodarczego i spotecznego przy wspOtpracy z osrodkami
postepu technicznego i technologicznego,

- pozyskiwanie zasobow
Intensyfikacja i koordynacja dziatan majacych na celu pozyskiwanie zewnetrznych zrédet
finansowania.

Promocja

Niezbednym warunkiem rozwoju i realizacji programu dziatan jest pozyskiwanie
partnerbw do wspOtpracy. Wspdlne dziatanie z miastem Swidnica w ramach projektu
,Partnerstwo $widnickie” zwiekszy potencjat i skuteczno$¢ promocji oraz lobby na rzecz
skoordynowanej lokalnej polityki rozwoju.
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3. OCHRONA SRODOWISKA NATURALNEGO

3.1. Obszary objete ochrona prawna

Obszarami objetymi ochrona prawng na terenie gminy Swidnica, sa parki

krajobrazowe, w tym Ksigzanski Park Krajobazowy wraz ze strefg ochronng obejmujacy
fragment wsi Mokrzeszéw, Pogorzata, Witoszow Gorny i Witoszow Dolny. Park zostat
ustanowiony uchwatg nr 35/81 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Watbrzychu z dnia 28
pazdziernika 1981 roku, natomiast program ochrony parku zawarty jest w Rozporzadzeniu nr
19/98 Wojewody Watbrzyskiego z dnia 17 grudnia 1998 roku. zmienionym Rozporzadzeniem
Nr 5 Wojewody Dolnoslaskiego z 27 lutego 2008 r. w sprawie Ksigzgnskiego Parku
Krajobrazowego.
) Niewielki, wschodni fragment gminy (wie$ Gogotdw) potozony jest w strefie ochronnej
Slezanskiego Parku Krajobrazowego. Dla tego obszaru obowigzujg zasady ochrony ustalone
w Rozporzadzeniu nr 18 Wojewody Dolnoslaskiego z 3 sierpnia 1999 r. zmienionym
Rozporzadzeniem Wojewody DolnoSlaskiego z dnia 4 kwietnia 2007 r. w sprawie
Slezanskiego Parku Krajobrazowego.

Prawna ochrona obowigzuje rowniez w Obszarze Chronionego Krajobrazu,
obejmujacego tereny gorskie, potozone na terenie wsi: Lubachéw, Bystrzyca Godrna,
Modliszéw i Lutomia Gérna.

Rozporzadzenie nr 18/98 Wojewody Watbrzyskiego z 17 grudnia 1998 roku zmienione
Rozporzadzeniem Nr 25 Wojewody Dolnoslaskiego z 28 listopada 2008 r. ustala zasady
gospodarowania w obszarach chronionego krajobrazu

Do lokalnych zasobow $rodowiska zaliczono tereny czynne przyrodniczo, obejmujace
doliny rzek: Bystrzycy i Pitawy, a takze tereny zlokalizowane wzdtuz wazniejszych ciekow.
Stanowig one korytarze ekologiczne i s fragmentem wielkoprzestrzennego systemu
ekologicznego. Ochronie podlega istniejgca zielen tegowa. Ochronie podlega¢ musi
zadrzewienie $rodpolne, jego powierzchnia powinna by¢ znacznie powiekszona poprzez
zadrzewienie nieuzytkow i terendw nieprzydatnych rolniczo.

Obszary objete ochrong, na ktdrych obowigzujq przepisy szczegdlne:
- parki krajobrazowe (Ksiazanski i Slezanski) wraz z otuling,
- Obszar Chronionego Krajobrazu Gér Bardzkich i Sowich,
- obszary z udokumentowanymi zasobami wdd podziemnych,
- ujecia wdéd podziemnych wraz ze strefg ochronng;

Obszary chronione zostaty poszerzone o:

- obszary Natura 2000 — Dyrektywa Siedliskowa dla specjalnych obszaréw ochrony siedlisk
,Ostoja Nietoperzy Gor Sowich” i ,Wzgdrza Kietczyniskie”. Propozycja ochrony siedliska
»,Modraszki koto Opoczki”,

- rezerwat przyrody ,Jeziorko Daisy” koto Mokrzeszowa,

- obszary bezposredniego zagrozenia powodziq, obszary wymagajace ochrony przed
zalaniem oraz obszary potencjalnego zagrozenia powodzig - zgodnie z opracowaniem
Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Oddziat we Wroctawiu: Studium Ochrony
przed powodzig zlewni rzeki Bystrzycy — Doliny rzek: Bystrzyca, Strzegomka, Pitawa,
Petcznica, Czarna Woda.
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3.2. Ochrona wod

Ochronie przed zanieczyszczeniami oraz skazeniami podlegajg wody powierzchniowe.
Obecne niezadowalajacy stan wod powierzchniowych gtéwnych rzek musi ulec zmianie
poprzez stosowanie regionalnej gospodarki wodno — $ciekowej w obszarze gminy Swidnica
oraz na obszarze gmin przylegtych. Nalezy dazy¢ do uzyskania przynajmniej II klasy czystosci
gtéwnych rzek.

3.3. Ochrona lasow

Wszystkie lasy potozone w obrebie wsi zaliczane sq do I kategorii ochronnej
i podlegajq szczegdlnej ochronie prawne;.

Relatywnie nieduzy odsetek terendéw leSnych wynoszacy ok. 23% powinien byc
zwiekszony. Na podstawie opracowania wykonanego przez Instytut Melioracji i Uzytkdw
Zielonych — Dolnoslaski Osrodek Badawczy we Wroctawiu do zalesienia kwalifikuje sie ok.
630 ha terendw potozonych w obszarach gérskich, daje to mozliwos¢ wzrostu zalesienia
gminy o przeszio 3%.

3.4. Ochrona atmosfery

Stopniowe odchodzenie w gospodarstwach domowych oraz w dziatalnosci
gospodarczej od stosowania paliw statych na rzecz paliw przyjaznych dla Srodowiska
(elektrycznos¢, gaz, olej opatowy) przyczynial sie bedzie do zmniejszenia zanieczyszczen
lokalnych.

Jednak podstawowym Zrddtem zanieczyszczen atmosfery sq zaktady przemystowe
zlokalizowane w miastach.

Prowadzona tam praktyka proekologiczna bedzie miata zasadniczy wptyw na stan
higieny atmosfery. Na terenie gminy nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw oddziatujacych
negatywnie na srodowisko.

3.5. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Tereny oznaczone w studium jako strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej podlegajq
ochronie, poprzez zakaz inwestowania.

Zakaz ten dotyczy wszystkich form zabudowy, réwniez zabudowy zagrodowej.
Mozliwe sg na tych terenach wytacznie inwestycje zwigzane z poprawg przestrzeni rolniczej
(melioracje, drogi, budowle rolnicze niebedace budynkami np. silosy, ptyty gnojowicowe,
itp.) oraz magistralne sieci i obiekty infrastruktury technicznej. Catkowity zakaz zabudowy na
terenach rolnych uzasadniony jest wzgledami ekonomicznymi (infrastruktura techniczna,
komunikacja), uwarunkowaniami historycznymi (wyksztattowana historycznie zabudowa
wiejska w obszarze Dolnego Slaska posiada zwarty charakter) oraz wynika z potrzeb ochrony
krajobrazu i Srodowiska.

3.6. Ochrona zl6z surowcowych

Na podstawie ustawy o ochronie i ksztattowaniu s$rodowiska, ochronie podlegajq
udokumentowane zasoby surowcdw mineralnych. Dla terenu gminy, Panstwowy Instytut
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Geologiczny — Oddziat Dolnoslaski w 1997 roku wykonat inwentaryzacje zt6z surowcow
mineralnych. Zasieg wystepowania zt6z oznaczono na mapie studium w skali 1:10000.

3.7. Ochrona przeciwpowodziowa

W studium okreSlono tereny zalewowe rzeki Bystrzycy i Pitawy. Tereny te
przewidziane s do wylaczenia spod zabudowy. Ze wzgledu na szczegdlny charakter takich
terendw nalezy opracowac dla nich odrebny plan zagospodarowania przestrzennego.

Na rysunku studium przedstawiono:

- obszary wymagajqce ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, wartos¢
gospodarzg lub kulturowa,

- obszary stuzace przepuszczaniu wod powodziowych, zwane dalej ,obszarami
bezposredniego zagrozenia powodzig”, zdefiniowane jako tereny miedzy linig brzegu a
watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano
trase watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy i przymuliska oraz strefe przeptywdw
wezbran powodziowych okreSlong w planie zagospodarowania przestrzennego na
podstawie studium, o ktérym mowa w art. 79 ust. 2 ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca
2001 r.,

- obszary potencjalnego zagrozenia powodzig, zdefiniowane jako tereny narazone na
zalanie w przypadku: przelania sie wod przez korone watu przeciwpowodziowego,
zniszczenia lub uszkodzenia watdéw przeciwpowodziowych, zniszczenia lub uszkodzenia
budowli pietrzacych albo budowli ochronnych pasa technicznego.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodziq zabrania sie lokalizowania
inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
gromadzenia Sciekdw, odchoddw zwierzecych, S$rodkéw chemicznych, a takze innych
materiatow, ktdre mogg zanieczyscic wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpaddw, w tym w szczegolnosci ich sktadowania, jezeli nie powoduje to zagrozenia dla
jakosci wéd w przypadku wystgpienia powodzi. Na obszarach bezposredniego zagrozenia
powodzig zabrania sie wykonywania robdt oraz czynnosci, ktére mogg utrudni¢ ochrone
przeciwpowodziowa, w szczegdlnosci:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

- sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd
oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej
do wzmacniania brzegéw i obwatowan,

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych robdt,
z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod, a takze
utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych
wraz z ich infrastruktura.

Na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzig, dyrektor regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej moze, w drodze aktu prawa miejscowego, wprowadzi¢ zakazy,
o ktérych mowa w art. 40 ust. 1 pkt 3, o ile jest to uzasadnione potrzebg ochrony wdd, lub
zakazy, o ktorych mowa w art. 82 ust.2, o ile jest to uzasadnione wzgledami bezpieczenstwa
ludzi i mienia.

Dziatania na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig, obszarach
potencjalnego zagrozenia powodzig oraz obszarach wymagajacych ochrony przed zalaniem
z uwagi na ich zagospodarowanie, warto$¢ gospodarczg lub kulturowa, wymagajq
uzgodnienia z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej i winny by¢ uwzgledniane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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4. C’-il'.(')WNE KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ZAKRESIE OCHRONY
SRODOWISKA KULTUROWEGO GMINY SWIDNICA

4.1. Podstawowe zasady ochrony srodowiska kulturowego:

- ochrona krajobrazu kulturowego oraz historycznych ukfadéw urbanistycznych — siedlisk
wsi, wielkoprzestrzennych uktadéw rezydencjonalnych (klucze dobr), poprzez
sporzadzenie projektu parku kulturowego dla fragmentu doliny rzeki Pitawy,
przygotowanie dla wybranych miejscowosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz poprzez zapis w planach miejscowych stref ochrony
konserwatorskiej,

- ochrona zatozen koscielnych i cmentarnych (w tym ochrona terendéw zamknietych
i zlikwidowanych cmentarzy ewangelickich) poprzez ich urzadzenie jako terendw zieleni,

- zagospodarowania wymaga zespét dawnego klasztoru i szpitala Kawaleréw Maltanskich
w Mokrzeszowie,

- zagospodarowanie i rewitalizacja zespotdw rezydencjonalnych. W obszarze gminy
wiekszos$¢ dawnych siedzib posiada uzytkownika. Nie zagospodarowane pozostajg cenne
zespoty w Pankowie, Sulistawicach, Gogotowie,

- proponowane zagospodarowanie i wykorzystanie w turystyce i przy promocji gminy:

a) linii kolejowej Swidnica — Zagorze jako trasy turystycznej,

b) wyeksponowanie pola bitwy pod Burkatowem oraz watéw obronnych z okresu wojny
siedmioletnigj,

c) wyeksponowanie dawnych obszardw gorniczych oraz reliktdw sztolni i urzadzen
hutniczych przy zachowanym budynku dawnego gwarectwa w Lubachowie.

4.2, Zasady ksztattowania zabudowy.

Specyfika gminy Swidnica wynikajaca z jej potozenia w obszarze o duzych walorach
krajobrazowych, a takze duze walory kulturowe obszaru, skfonity do wyznaczenia stref
ochrony krajobrazu, ktorymi objeto poszczegdlne wsie wraz z przylegtymi do nich terenami,
tworzac duzy kompleks terenéw objetych ochrong, w ktérym znalazty sie poszczegdine wsie
gminy.

Charakter nowej zabudowy musi nawigzywa¢ do uwarunkowan kulturowych
okreslonych w Studium ochrony $rodowiska kulturowego gminy Swidnica, szanowac
$rodowisko naturalne. Zagospodarowanie przestrzenne oraz forma i charakter zabudowy nie
moze stwarzac dysonansu z otoczeniem ale je wzbogacac.

Na obszarach objetych ochrong najkorzystniejsze bytyby inwestycje zwigzane z
turystyka i wypoczynkiem, budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym i budownictwem
zagrodowym. Unika¢ nalezy zabudowy ,letniskowej”, ktéra z racji sezonowego uzytkowania
z reguty charakteryzuje sie niskim standardem, co wyraza sie w formie zabudowy (obiekty
o charakterze substandardowym) oraz ograniczonym programem uzytkowym.

Istotnym zagadnieniem jest intensywno$¢ zabudowy. Nie nalezy wyznaczal zbyt
matych dziatek pod zabudowe. Jako wielko$¢ optymalng dla terendw wiejskich nalezy przyjac
wielkos$¢ dziatki nie mniejszg niz ca 1000 m2. Nie zaleca sie budownictwa szeregowego.
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Jednoczesnie nalezy odrzucic mozliwo$¢ wznoszenia  wielopietrowych  budynkdéw
mieszkalnych z wielkiej ptyty. Dla zabudowy wielorodzinnej preferowane powinny by¢é mate
domy mieszkalne (kilkurodzinne).

Budownictwo przemystowe nie moze by¢ agresywne w stosunku do otoczenia,
natomiast istniejgce budownictwo przemystowe winno by¢ czeSciowo ostaniane szpalerami
drzew.

Nowa zabudowa nie powinna przekracza¢ wysokosci dwoch kondygnacji, ani tez
stosowa¢ dachdw ptaskich lub niesymetrycznych. Moze to by¢ architektura inspirowana
charakterem zabudowy regionalnej lub tez dobrej klasy architektura wspdtczesna,
komponowana w nawigzaniu do otaczajacego ja krajobrazu.



5. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Rozwoj zaktadanych w studium funkcji gospodarczych i przestrzennych, a takze
potrzeby ochrony $rodowiska i wymogi sanitarne, powodujq potrzebe rozbudowy
i modernizacji istniejacej sieci i urzadzen komunalnych.

5.1. Zaopatrzenie w wode

Przewiduje sie rozbudowe istniejacych systemdéw wodociggowych, tak aby z urzadzen
sieciowych zaopatrywane byty wszystkie wsie w gminie.
Do istniejacych systeméw wodociggowych podtaczone bytyby nastepujace wsie:
-z wodociggu ,Witoszdw” — Witoszow Dolny (pozostata cze$¢ wsi) Witoszéw Gorny
i ewentualnie Pogorzata,
-z wodociaqgu ,Sulistawice” — Zawiszdw i pozostata cze$¢ wsi Wisniowa,
-z wodociggu ,Pszenno” — Niegoszow,
-z wodociqgu ,,Burkatdw” — Bystrzyca Gorna (pozostata czes¢ wsi) oraz Lubachdw.
Projektowane jest zintegrowanie systemow wodociggowych: ,Mokrzeszow”, ,Komorow”
i ,Stotwina”.
Doprowadzenie wody z istniejacej sieci przewiduje sie do przysidtkéw Stachowice
i Jakubowice.
Lokalnego rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w wode wymaga wie$ Modliszow.
Istniejaca sie¢ wodociggowa realizowana w réznym okresie czasu oraz przez réznych
inwestorow, wymaga w znacznej czesci modernizacji i przebudowy.

5.2. Gospodarka wodno - $ciekowa

W $lad za rozbudowgq sieci wodociggowej, wymagana bedzie realizacja systemow
utylizacji Sciekdw. Problematyka ta ze wzgledu na matly zakres oczyszczania Sciekdw (pie¢
wsi posiada sie¢ kanalizacyjng) wymaga rozstrzygniecia projektowego i realizacyjnego.

Rozproszony charakter zabudowy wiejskiej wymusza podejmowanie dziatan
wielokierunkowych. Dla czeSci wsi potozonych w zasiegu miejskiej oczyszczalni Sciekdw
proponuje sie scentralizowany system odprowadzania Sciekéw (dotyczy to nastepujacych
jednostek: Bystrzycy Dolnej, Burkatowa i Lubachowa potozonych wzdtuz rzeki Bystrzycy oraz
wsi Witoszéw Dolny i Gorny wzdtuz Witoszdwki a takze wsi: Komorow i Stotwiny).

W pozostatych jednostkach proponuje sie rozwigzanie lokalne realizowane w oparciu
o lokalne oczyszczalnie $ciekdw lub mate przydomowe oczyszczalnie. W tym celu niezbedne
jest wykonanie programéw matej sanitacji jako podstawy uzyskiwania pozwolen wodno —
prawnych na odprowadzenie Sciekdw.

Na terenie gminy, we wsi Sulistawice zlokalizowana jest miejska oczyszczalnia
Sciekow komunalnych i przemystowych. Planowana jest jej rozbudowa o cze$¢ dotyczacg
gospodarki osadowej.

5.3. Gospodarka odpadami

Na terenie o powierzchni 7,5 ha we wsi Zawiszow przy granicy z m. Swidnica
zlokalizowane jest sktadowisko odpaddéw komunalnych.

Pojemnos$¢ sktadowiska wyniesie docelowo 80 000 m2/a, w tym ok. 10% stanowic
beda odpady przemystowe. Chtonno$¢ sktadowiska przyjeto na minimum 20 lat.

Skfadowisko to przeznaczone jest gtownie dla obstugi miasta i gminy Swidnica.
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Oznaczony na rysunku studium przebieg sieci infrastruktury technicznej ma
charakter orientacyjny. Przebieg linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec jest zbiezny
z istniejacym przebiegiem linii wysokiego napiecia. W przypadku ich przebudowy precyzyjny
przebieg zostanie okreSlony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w sposob niekolidujacy z istniejgcymi i projektowanymi terenami réznych form zabudowy
oraz terenami, obiektami i urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej zabudowie. Poza
terenami rolnymi przebieg tych linii nie powinien ogranicza¢ dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu. )

Projektowana jest lokalizacja rozdzielni 400 kV w stacji 220/110 kV Swiebodzice
w Mokrzeszowie. Dla projektowanej linii Swiebodzice — Wroctaw 400 kV obowigzuje
zachowanie pasa technologicznego o szerokosci 90 m. Dla linii 220 kV  Swiebodzice —
Zabkowice wraz z projektowanym wprowadzeniem do istniejacej rozdzielni 220 kV
obowigzuje zachowanie pasa technologicznego réwniez o szerokosci 90 m.

Dla linii 110 kV obowigzuje zachowanie pasa technologicznego o szerokosci 50 m.

W studium zaktada sie réwniez rozbudowe i modernizacje lokalnego systemu
zaopatrzenia w energie elektryczng. Szczegdtowe rozstrzygniecia w tym zakresie powinny
by¢ rozstrzygniete przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na obszarze gminy dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych w odlegtosci nie
mniejszej niz 500 m od istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, a takze
z wylaczeniem terendw o szczegdlnych walorach krajobrazowych oraz terendw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw szczegdlnych. Dla terendw, na ktdrych bedg
lokalizowane elektrownie wiatrowe wraz ze strefami ochronnymi, wymagane jest
sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

5.5. Zaopatrzenie w gaz

Przebieg przez teren gminy wysokopreznego gazociggu relacji Lubiechéw (Watbrzych)
- Dzierzoniéw stanowi mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz sieciowy miejscowosci potozonych
W jego sasiedztwie. Obecnie z gazu sieciowego korzystajq nastepujace wsie: Mokrzeszéw,
Bystrzyca Dolna i Burkatéw. W trakcie realizacji jest zaopatrzenie w gaz wsi Stotwina.

Wedtug ,,Studium realizacyjnego budowy gazowej sieci rozdzielczej w gminie Swidnica
dla potrzeb grzewczych do 2020 roku” z 1999 roku przewidziane do zasilania gazem
przewodowym sg nastepujace miejscowosci: Bystrzyca Gorna, Lubachow, Witoszéw Dolny,
Witoszéw Gorny, Pogorzata, Krzyzowa, Grodziszcze, Lutomia Dolna i Lutomia Gorna.

Realizacja zatozonego programu umozliwi porzadkowanie gospodarki cieplnej
w gminie.
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6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACII

W zakre5|e rozw01u ukfadu komunlkacy]nego ObOWIE[ZUJq nastQpUche ustalema

- projektuje sie potudniowa obwodnice Swidnicy na parametrach drogi kl. G (kl. IV)
z odejsciem po wschodniej stronie od drogi nr 5 w rejonie Pszenna i potaczeniem z drogg
nr 5 po stronie zachodniej pomiedzy Stotwing a Komorowem oraz drogg 382 w rejonie
wsi Tomkowa. )

Skrzyzowania z drogami wychodzacymi ze Swidnicy z drogg nr 1190 D w rejonie
Mitochowa, z drogq 382 w rejonie BoleScina, z drogg 2876 D w rejonie Makowic,
z drogg nr 2910 D w rejonie Bystrzycy Dolnej, z drogami 379 i 3396 D
w rejonie Witoszowa Dolnego. Przebieg trasy zaprojektowano wariantowo, pozostawiajac
ostateczne rozstrzygniecie jej przebiegu na etap prac projektowych.

Trasa ta ma istotne znaczenie dla aktywizacji terenéw przylegtych do niej oraz dla
odcigzenia tras miejskich Swidnicy od ruchu tranzytowego,

- nalezy dazy¢ do poprawy warunkéw przejazdu przez Pszenno i Stotwine na trasie drogi
nr 35 (poszerzenie jezdni, poprawa widocznosci),

- projektuje sie uzyskanie petnych parametréw klasy G (kl. IV) dla drog wojewoddzkich 379
i 382 z zapewnieniem izolacji od zabudowy przy przejsciu przez miejscowosci,

- nalezy przebudowac drogi powiatowe do uzyskania jednorodnych parametréw klasy Z lub
L (kL.V lub VI) na catym przebiegu oraz klasy L lub D (kl. VI lub VII) dla drég gminnych
z zapewnieniem dla nich przejezdnosci w kazdych warunkach atmosferycznych
(nawierzchnia utwardzona),

- przy przejsciu drég przez miejscowosci nalezy dokonac segregacji ruchu pieszego
i kotowego poprzez budowe obustronnych lub jednostronnych chodnikdéw i w miare
mozliwosci terenowych oddzielenie ich od jezdni pasami zieleni,

- nalezy utrzymad linie kolejowg na odcinku Jaworzyna — Swidnica bedacg w gestii PKP,
natomiast dazy¢ do przejecia przez samorzad powiatu wzglednie zamteresowanych gmin
linii kolejowych znaczenia lokalnego: Wroctaw — Swidnica — Jedlina Zdréj oraz Swidnica-
Dzierzoniéw — Zabkowice Sl. — Kamieniec Zabk. przy zmianie taboru (np. na autobusy na
szynach),

Konieczne jest zwiekszenie czestotliwosci i komfortu przejazdu — (zwtaszcza dla potrzeb
ruchu turystycznego i pracowniczego),

- nalezy wyodrebni¢ trasy rowerowe do miejscowosci o charakterze turystycznym
i rekreacyjnym, wykorzystujac drogi gminne, polne i leSne odpowiednio przystosowujac
je do ruchu rowerowego,

- w miejscowosciach o funkcji turystycznej i na drogach prowadzacych do nich nalezy
wykona¢ parkingi i miejsca postojowe wraz z wyposazeniem w obiekty obstugi
podréznych,

- droga krajowa nr 35 o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 40 do 50 m. Wzdtuz
drogi zalecane pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci od 20 do 30 m. Nowa zabudowa moze
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by¢ lokalizowana nie blizej niz 50 m od pasa drogowego w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, 70 m w przypadku zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i 200 m w stosunku do obiektdow wymagajacych szczegdlnej ochrony
(szpitale, sanatoria). Na rysunku studium oznaczono obecny przebieg drogi oraz projekt
potudniowego obejscia miasta Swidnicy,

drogi wojewddzkie o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 20 do 35 m. Zalecany pas
zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 20 m. Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
winna by¢ lokalizowana w odlegtosci nie mniejszej niz 30 m, mieszkaniowa wielorodzinna
w odlegtosci min. 40 m i obiekty wymagajace szczegdlnej ochrony nie mniej niz 130 m.
Dotychczasowy przebieg tych drog bez zmian, tylko w ciggu drogi wojewddzkiej nr 382
projektowane jest potnocne obejscie wsi Grodziszcze. Ponadto projektowany jest odcinek
taczacy droge krajowa nr 35 od Stotwiny z droga wojewddzka nr 382 i dalej w kierunku
ul. Steczynskiego w Swidnicy,

drogi powiatowe. Oznaczono na rysunku studium istniejace drogi powiatowe, ktorych
parametry pozostajg bez zmian oraz warianty przebiegu projektowanej drogi powiatowej
na odcinku pomiedzy droga krajowa nr 5, a droga wojewddzka nr 382 i ul. Steczyriskiego
w Swidnicy,

uzupetnienie sieci uktadu komunikacyjnego stanowgq drogi gminne.

Oznaczone na rysunku studium warianty przebiegu drdg nie sg ostateczne. Decyzje

o ustaleniu lokalizacji drogi bedg realizowane w trybie ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

Dla terenéw przewidzianych pod wariantowe rozwigzanie ukfadu komunikacyjnego,

a nie wykorzystanych pod inwestycje drogowe, ustala sie ich przeznaczenie jak terendw
sasiednich.
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7. STRUKTURA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNA GMINY

7.1. Podstawowe funkcje gminy

Podstawowymi funkcjami rozwojowymi gminy Swidnica beda;

- funkcja rolnicza jako jedna z podstawowych obok produkcyjno — ustugowej funkcji gminy,

- funkcja produkcyjno — ustugowa polegajaca na dziatalnosci gospodarczej na potrzeby
gminy, regionu, w tym przetwdrstwo ptoddw rolnych i surowcoéw naturalnych,

- funkcja mieszkaniowa zabezpieczajgca potrzeby mieszkancow gminy, a takze
zabezpieczajqca tereny mieszkaniowe dla potrzeb ludnosci sasiednich miast,

- funkcja ustugowa zwigzana z obstugg mieszkancéw gminy,

- funkcja turystyczno — rekreacyjna realizowana w formie zabudowy rekreacyjno -
ustugowej, a takze agroturystyki,

- funkcja  ochronna: ochrona  krajobrazu,  $rodowiska  przyrodniczego, = wdd
powierzchniowych i wgtebnych, terenéw lesnych i rolnych, surowcdéw naturalnych, a takze
dziedzictwa kulturowego.

7.2. Rozmieszczenie elementow struktury funkcjonalno - przestrzennej
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ustala
funkcjonowanie elementéw struktury funkcjonalno — przestrzennej w obszarze catej gminy

oraz ustala sposob i warunki zagospodarowania poszczegdlnych jej obszarow.

Ustalenia dotyczace obszaru catej gminy zawarte sq na mapie 1:10000 pt. ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” i obejmujg nastepujace zagospodarowanie terenu:

obszary zainwestowania wiejskiego:

- zabudowa wiejska wielofunkcyjna (zagrodowa, mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna
nieucigzliwa, itp.) obejmujaca gtdwnie istniejacg zabudowe wsi przewidziang do
zachowania, a takze nowe tereny przeznaczone pod ten rodzaj zagospodarowania,

- zabudowa mieszkaniowa (jednorodzinna i wielorodzinna). W granicach tej zabudowy
mozliwa jest lokalizacja ustug w formie obiektéw wbudowanych lub wolnostojacych,

- zabudowa mieszkaniowo — rekreacyjna. Obejmuje tereny istniejace i projektowane.
W granicach tej zabudowy mozliwa jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz budynkéw rekreacji indywidualnej zdefiniowanych w Rozporza-
dzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690, z pozn. zm.),

- zabudowa ustugowa. Podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa.
Dopuszcza sie w ograniczonym zakresie dziatalno$¢ produkcyjng oraz zabudowe
mieszkaniowg,

- zabudowa produkcyjno — ustugowa. Podstawowa funkcja terenu — dziatalnosé
produkcyjna (przemystowa) uzupetniajgca — ustugowa. Wykluczona jest zabudowa
mieszkaniowa,

- tereny i zabudowa sportowo - rekreacyjna. Obejmuje tereny ustug sportowych
i rekreacyjnych (np. boisko sportowe, kempingi, baseny otwarte, itp.),

- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwosciq zabudowy zagrodowej,

- ogrody dziatkowe. Obejmujg tereny ogrodéw dziatkowych.
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tereny strefy przyrodniczo czynnej:

- lasy i zadrzewienia — tereny objete roznymi formami ochrony, obowigzuje zakaz zmiany
przeznaczenia terenu,

- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczone z zabudowy — obowigzuje zakaz
zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem: urzadzen melioracyjnych, drég, budowli
rolniczych niebedacych budynkami np. silosy, ptyty gnojowicowe itp. oraz magistralnych
sieci, obiektow infrastruktury technicznej i elektrowni wiatrowych,

- tereny zieleni o réznym uzytkowaniu (cmentarze, parki, zielen izolacyjna) — obejmujace
tereny juz istniejace i projektowane, z mozliwoscig realizacji na nich obiektéw i urzadzen
ustugowych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

- wody powierzchniowe — ustala sie zachowanie obecnego uzytkowania terenu,

- dolesienia — wyznaczono obszary pod zalesienie, na terenach mato przydatnych dla
rolnictwa (V — VI klasa bonitacyjna),

- tereny objete rekultywacja.

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (ponadlokalne):
- komunalna oczyszczalnia Sciekow,

- skfadowisko odpaddéw komunalnych,

- stacja elektroenergetyczna,

- ujecia wdd podziemnych wraz ze strefg ochronng,

- przebieg linii elektroenergetycznych oraz gazociagu.

komunikacje, w tym:

- przebieg drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych oraz wazniejszych drég gminnych
i leSnych (istniejace i projektowane),
- linie kolejowe.

Wyznaczone za rysunku studium linie rozgraniczajace dla poszczegdinych funkcji majg
charakter orientacyjny i dopuszcza sie ich korekte. Szczegdtowy przebieg linii
rozgraniczajacych  ustalony bedzie w miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego. Przebieg sieci infrastruktury technicznej jest rdwniez orientacyjny.

Dla nowych terendw ujetych w studium a przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje
sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego rozstrzygajacych
kompleksowo: ukfad przestrzenny zawierajacy zabudowe z wydzieleniem terendw
publicznych, ustug podstawowych oraz terenéw zieleni publicznej.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno — ustugowa, a takze na
terenach zabudowy ustugowej dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?.

Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie wiejskie mozliwa jest lokalizacja
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg tych terendw.
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7.3. Ustalenia studium dotyczace poszczegdlnych jednostek osadniczych

Dla celéw planistycznych okreslono funkcje oraz zasady i warunki zagospodarowania
poszczegdlnych jednostek osadniczych. Przeznaczenie terendw oraz ich podstawowe funkcje
przedstawiono na mapie 1:10000 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy”.

- wie$ Bojanice- projektowane jest utrzymanie obecnego charakteru wsi tj. rolniczego,
ustugowo — produkcyjnego oraz w mniejszym zakresie rozwdj funkcji mieszkaniowej.
Obecna zabudowa bedzie podlega¢ modernizacji i rehabilitacji. Dla terenu wyznaczonego
pod zabudowe mieszkaniowgq wymagane jest opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- wie$ Burkatéw - projektowane jest zachowanie obecnej funkcji rolniczej, utrzymanie
i rozwdj funkgcji ustugowo — produkcyjnej oraz rozwdj funkcji mieszkaniowej. Obecna
zabudowa bedzie podlega¢ modernizacji i rehabilitacji, dotyczy to w szczegdlnosci
zespotow parkowo — patacowych.

Warunkiem przeznaczenia nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg jest
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla tych terendw,

- wieS Bolescin — podstawowa funkcja wsi rolnicza, uzupetniajaca: produkcyjno —
ustugowa i mieszkaniowa. Dla nowych terenéw przewidzianych pod zabudowe wymagane
jest wykonanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zabudowa
mieszkaniowa),

- wieS Bystrzyca Gorna - podstawowe funkcje: mieszkaniowa i rekreacyjna,
uzupetniajaca rolnicza. W obszarze wsi wyznaczono znaczne powierzchnie terenu
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq (wnioski mieszkancow Swidnicy).

Dla tych terenédw wymagane jest wykonanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Wie$ potozona jest w obszarze chronionego krajobrazu — obowigzujq ustalenia planu
ochrony.
wieS Bystrzyca Dolna - podstawowe funkcje: mieszkaniowa i rekreacyjna,
uzupetniajaca rolnicza. W obszarze wsi wyznaczono znaczne powierzchnie terenu
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg (wnioski mieszkaricdw Swidnicy).
Dla tych terendw wymagane jest wykonanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Rewaloryzacji oraz rehabilitacji podlega¢ winna zabudowa patacowo — parkowa,
wie$ Grodziszcze - podstawowe funkcje wsi: rolnicza i ustugowo — produkcyjna.
Wyznaczono nowe tereny przewidziane pod zabudowe, wymagane jest dla nich
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Do rewaloryzacji przewidziany jest istniejacy obiekt patacowo — parkowy.
W obszarze doliny rzeki Pitawy obowigzuje zakaz zabudowy. Wie$ potozona w obszarze
projektowanego parku kulturowego doliny Pitawy,
wieS Gogotéw - podstawowa funkcja wsi rolnicza, uzupetniajaca turystyczno -
rekreacyjna, wie$ potozona w strefie ochronnej Slezanskiego Parku Krajobrazowego,
obowigzuja ustalenia planu ochrony parku,
wie$ Jagodnik i Jakubdéw — planowane jest utrzymanie istniejacej funkcji mieszkaniowej
oraz dynamiczny rozwdj funkcji produkcyjno — ustugowej (sasiedztwo terendw
przemystowych m. Swidnicy).
Dla nowych terenéw zabudowy produkcyjno — ustugowej oraz mieszkaniowej wymagane
jest opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zabytkowy zespot parkowo — patacowy podlegaé powinien rewaloryzaciji.
Dolina rzeki Pitawy dostepna pod dziatalno$¢ inwestycyjng w ograniczonym zakresie,
wieS Komoréw - podstawowa funkcja wsi rolnicza, uzupetniajgca: mieszkaniowa
i ustugowo — produkcyjna. Istniejgca zabudowa wiejska podlega¢ winna przeksztatceniu
i rehabilitacji,
wie$ Krzczondw - podstawowa funkcja wsi rolnicza, uzupetniajagce, w ograniczonym
zakresie: zabudowa mieszkaniowa i zabudowa ustugowo — produkcyjna,
wie$ Krzyzowa — funkcja rolnicza oraz osrodek kulturalny o znaczeniu ponadlokalnym.
Funkcja uzupetniajgca mieszkaniowa. Z mozliwosci zabudowy wytaczona jest dolina rzeki
Pitawy.
Wies$ potozona jest w obszarze projektowanego parku kulturowego doliny Pitawy,
wie$ Lubachdw - potozona w obszarze Chronionego Krajobrazu, podstawowa funkcja
rekreacyjno — turystyczna, uzupetniajgca ustugowa i mieszkaniowa. Na terenie wsi
wyznaczono tereny pod rozwdj funkcji rekreacyjno — turystycznej, dla tych terenéw
wymagane jest wykonanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako
podstawowego warunku umozliwiajgcego zagospodarowanie tych terendw,
wie$ Lutomia Dolna, Lutomia Mata, Stachowice, Stachowiczki — podstawowa
funkcja wsi rolnicza, uzupetniajgce: ustugowo — produkcyjna, mieszkaniowa i rekreacyjna.
Istniejgca zabudowa wymaga przeksztatcen i rehabilitacji.
wie$ Lutomia Gdérna — podstawowa funkcja wsi rolnicza, uzupetniajgce: ustugowo —
produkcyjna i rekreacyjna, a takze mieszkaniowa. Dla nowych terendw przewidzianych
pod zabudowe mieszkaniowg wymagane jest wykonanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wie$ potozona w obszarze chronionego krajobrazu,
obowigzuja ustalenia ochronne,
wieS Makowice - podstawowa funkcja wsi rolnicza, uzupetniajgce mieszkaniowa,
ustugowa i rekreacyjna. Istniejagca zabudowa podlega¢ winna przeksztatceniu
i rehabilitacji. Wie$ potozona jest w strefie projektowanego parku kulturowego doliny
Pitawy. Dolina Pitawy wyfaczona jest z mozliwosci zabudowy,
wie$ Mitochéw - podstawowa funkcja wsi rolnicza, uzupetniajgca mieszkaniowa.
Zabudowa wiejska winna podlega¢ przeksztatceniom i rehabilitacji.
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wie$ Modliszéw — potozona w obszarze Chronionego Krajobrazu, podstawowa funkcja
rekreacyjno — wypoczynkowa, uzupetniajgce rolnicza i mieszkaniowa. Dla terendw
wyznaczonych w studium pod rozwdj funkcji rekreacyjnej wymagane jest opracowanie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego jako podstawowego warunku
udostepnienia terendw pod zagospodarowanie,

wieS Mokrzeszéw - podstawowa funkcja wsi rolnicza, uzupetniajgce: ustugowa,
ustugowo - produkcyjna i mieszkaniowa. Zespoty zabudowy wielkotowarowych
gospodarstw rolnych podlegaé bedq przeksztatceniu i rehabilitacji, dotyczy to réwniez
obiektow ustugowych: oswiaty i szpitala zabytkowego, ktére funkcjami winny by¢
dostosowane do wspdtczesnych wymogdw.

Cze$¢ wsi potozona jest w obszarze Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego i jego strefy
ochronnej, dla tego obszaru obowigzujg ustalenia ochrony parku,

wie$ Niegoszéw - podstawowa funkcja wsi rolnicza, uzupetniajace: produkcyjno —
ustugowa i mieszkaniowa. Zabudowa wiejska a w szczegdlnosci obiekty wielkotrwatej
produkgiji rolnej, podlegac bedq przeksztatceniom i rehabilitacji,

wieS Opoczka - podstawowa funkcja wsi rolnicza, uzupetniajace: ustugowo -
produkcyjna i mieszkaniowa, a takze rekreacyjna. Nowa zabudowa musi by¢ realizowana
zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego.

Dla projektowanej funkcji rekreacyjnej wymagane jest wykonanie planu
zagospodarowania przestrzennego,

wieS Pankdw - podstawowa funkcja wsi rolnicza, uzupetniajgce: mieszkaniowa,
mieszkaniowo — produkcyjna i rekreacyjna. Zabudowa wiejska podlega¢ winna
przeksztatceniom i rehabilitacji. Realizacja zabudowy na nowych terenach wymagaé
bedzie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

wieS Pszenno - osSrodek wielofunkcyjny: przemystowy, rolniczy, ustugowy oraz
mieszkaniowy. Najwigksza wie$ w gminie, potozona w sasiedztwie dzielnicy przemystowej
m. Swidnicy. Zabudowa wiejska i przemystowa kwalifikuje sie do przeksztatcen
i rehabilitacji.

Dla nowych terendéw przewidzianych pod zainwestowanie wymagane jest opracowanie
plandw zagospodarowania przestrzennego. Zalecane jest wykonanie planu dla catej wsi,
w granicach zainwestowania wiejskiego,

wieS Pogorzata - wieS o charakterze rolniczym, potozona w strefie ochronnej
Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego. Przewiduje sie utrzymanie obecnej funkcji wsi oraz
rozwdj funkgji rekreacyjnej i ustugowej,

wiesS Slotwina - wieS§ o podstawowych funkcjach: ustugowo - produkcyjnej
i mieszkaniowej. Funkcja rolnicza uzupetniajaca. Wie$ potozona w bezposrednim kontakcie
ze strefg zainwestowania miejskiego m. Swidnicy. Projektowane jest utrzymanie obecnej
struktury wielofunkcyjnej wsi. Dla nowych terendw przewidzianych pod zainwestowanie
wymagane jest wykonanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zalecane jest opracowanie planu dla obszaru wsi w granicach zainwestowania wiejskiego,
wie$ Sulistawice - podstawowa funkcja rolnicza i produkcyjno - ustugowa.
Rewaloryzacji i przeksztatceniu winien podlegaé zabytkowy zespdt parkowo — patacowy.
Mozliwy rozwdj funkcji mieszkaniowej w ograniczonym zakresie ze wzgledu na sasiedztwo
miejskiej oczyszczalni Sciekdw oraz projektowanego sktadowiska odpadéw komunalnych.
wie$ Wieruszéw - podstawowa funkcja rolnicza, uzupetniajgca - rekreacyjna. Wie$
potozona w obszarze kwalifikowanym pod utworzenie parku kulturowego doliny Pitawy,
wie$ Wilkow — podstawowa funkcja wsi rolnicza, uzupetniajace: ustugowo — produkcyjna
i mieszkaniowa.

Zabudowa wiejska winna podlegac przeksztatceniu i rehabilitacji,
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wie$ Witoszow Dolny - podstawowa funkcja wsi rolnicza, uzupetniajace: produkcyjno -
ustugowa i mieszkaniowa. Poza obszarem zainwestowania wiejskiego wyznaczono strefe
ustugowo — produkcyjng przy drodze nr 5 oraz strefe ustugowo — produkcyjng
i mieszkaniowg na terenie bytego poligonu Armii Radzieckiej. Zagospodarowanie tych
terendw mozliwe na warunkach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

wie$S Witoszéw GArny — funkcja rolnicza, rekreacyjna i mieszkaniowa. W obszarze wsi
wyznaczono tereny pod funkcje rekreacyjne, ich zagospodarowanie bedzie mozliwe po
wykonaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

wie$ Wisniowa — wie$ o funkcji rolniczej i mieszkaniowej. Mozliwy dalszy rozwéj funkgji
mieszkaniowej na wyznaczonych terenach. Obiekty rolniczej gospodarki wielkotowarowej
winny by¢ poddane przeksztatceniom i rehabilitacji,

wie$ Zawiszow — funkcja podstawowa rolnicza. Istniejace obiekty gospodarki rolnej wraz
z zapleczem mieszalnym winny by¢ poddane przeksztatceniom i rehabilitacji.
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8. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

8.1. Zasady realizacji polityki przestrzennej

Realizacja polityki przestrzennej gminy okreSlonej w Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego wyrazac sie bedzie w formie:
- programow inwestycji i przedsiewzie¢ publicznych,
- programow aktywacji ekonomicznej i programéw promocji gminy,
- programow gospodarki przestrzennej itp.

Studium stanowi¢ bedzie podstawe do opracowan planistycznych, tj. miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, a takze decyzji administracyjnych w zakresie
planowania przestrzennego.

Zarzad gminy zobowigzany jest do opracowania migjscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego w nastepujacych przypadkach (Ustawa z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym, tekst jednolity z 1999 r. — Dz. U. Nr 15, poz. 139):

a) jezeli przepisy szczegdlne tak stanowig,

b) dla terenéw przewidzianych pod realizacje ponadlokalnych regionalnych i rzadowych
celéow publicznych,

c) dla terendw przeznaczonych pod realizacje lokalnych celéw publicznych,

d) dla terendw, ktére mogq by¢ przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg wynikajacg
z potrzeby zaspokojenia warunkow mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej,

e) dla terenéw okreslonych w studium ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania.

Biorac pod uwage powyzsze ustalenia, nalezy w nastepujacych przypadkach
opracowac¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

[ay

. Wynikajace z prawa gorniczego i geologicznego, dla terendw gdrniczych.

2. Wynikajace z potrzeb realizacji ponadlokalnych, regionalnych i rzadowych celéw
publicznych, przede wszystkim w zakresie budowy, przebudowy i modernizacji drog.

3. Wynikajace z potrzeb realizacji lokalnych celéw publicznych, w tym zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w zwigzku z zaspokojeniem potrzeb wspdlnoty samorzadowe;.

4. Wynikajace z uwarunkowan:

- dla zespotdw projektowanej zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno —
ustugowej, ustugowej, produkcyjno — sktadowej,

- dla terendéw kwalifikowanych w studium pod rozwdj funkcji rekreacyjnej,

- dla obszaréw zabudowy wiejskiej kwalifikowanej do przeksztatcen i rehabilitacii,

- dla inwestycji okreslonych jako szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi
lub mogacych pogorszyc¢ stan srodowiska.

8.2. Wykaz opracowan kartograficznych do II czesci studium.

1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego — mapa topograficzna, skala 1:10000,
zawiera podstawowe ustalenia przestrzenne i funkcjonalne, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica.

2. Infrastruktura techniczna — mapy topograficzne, skala 1:10000, przedstawiajgce stan
obecny infrastruktury technicznej i kierunki jej rozwoju.
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9. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNE)]
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9.2. Ustalenia dotyczace kierunkdw rozwoju systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

Wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace nowego przebiegu drogi klasy GP
(dla drogi krajowej nr 35), nowych przebiegdéw dla klasy G (dla drogi wojewddzkiej nr 382)
i nowych przebiegéw dla niektdrych drég powiatowych i gminnych:

- klasa drogi krajowej nr 35 = GP;

- predkos$¢ projektowa drogi krajowej nr 35 = 100 k/h;

- przekroj poprzeczny drogi krajowej nr 35: jezdnia 2x7 m + pobocza gruntowe 2x 1,25 m,
pas dzielacy 4 m (w tym opaski 2x0,5 m) — przewidujac etapowanie;

- klasa drogi wojewddzkiej nr 382 = G;

- predkos¢ projektowa drogi wojewoddzkiej nr 382 = 70 k/h;

- przekroj poprzeczny drogi wojewodzkiej nr 382: jezdnia 7 m + pobocza gruntowe
2x 1,5 m.

- klasa drogi wojewodzkiej nr 379 G;

- klasa drég powiatowych i wskazanych na rysunku zmiany studium drég gminnych
= Z (dopuszcza sie klase L w istniejgcej zabudowie).

Korytarze linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ (400 kV) wyznaczono jako strefy
oddziatywania o szerokosci 90 metréw, na podstawie Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Dolno$laskiego oraz wystapienia Biura Studiow i Projektow
Energetycznych ,ENERGOPROJEKT - POZNAN S.A. w sprawie ujecia w studium
planowanych zmian trasy planowanej dwutorowej linii napowietrznej 400 kV i rozbudowy
stacji ,Swiebodzice”. Ewentualny zakaz zabudowy nalezy ustali¢ w planach miejscowych na
podstawie uzgodnienia z Polskimi Sieciami Elektroenergetycznymi, ul. Marcelinska 71, 60-
354 Poznan.
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9.3. Dla pozostalych terenow gminy, nie objetych powyzszymi ustaleniami
obowigzuja ustalenia obowigzujacego studium, za wyjatkiem
nastepujacych ustalen skreslonych w legendzie zmienionego studium:

A. TERENY O JEDNORODNYCH FUNKCIACH ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- perspektywiczne tereny mieszkaniowe — pozostajg w uzytkowaniu rolniczym,

B. URZADZENIA KOMUNALNE I TECHNICZNE:

- cmentarz komunalny — pozostaje w uzytkowaniu rolniczym,

- drogi krajowe (przebieg projektowany)— pozostajg w uzytkowaniu rolniczym,

- drogi wojewddzkie (przebieg projektowany) — pozostajg w uzytkowaniu rolniczym,

- warianty przebiegu drog wojewddzkich — pozostajq w uzytkowaniu rolniczym,

- rezerwa terenu pod przebieg autostrady (Praha — Wroctaw) — pozostaje w uzytkowaniu
rolniczym,

uzytkowanie rolnicze ww. terendw nie przewiduje prawa zabudowy (dotyczy to réwniez

zabudowy zagrodowej),

C. w czesci opisowej: ,, DOTYCHCZASOWY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU' usuwa sie
adnotacje: , nie ulegajgcy zmianie'.

Ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy o funkcjach, ktdére mogq ulec zmianie na
podstawie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

9.4. Rysunek SUIKZP Gminy Swidnica uchwalonego uchwata nr XXXII/281/2000
Rady Gminy Swidnica z dnia 28 wrzesnia 2000 r., opracowano przez
zespot pod kierunkiem Fabiana Jaskolskiego, obowigzujacego na podstawie
art. 87, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym - ~TEMAT: KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” w skali 1:10000 zastepuje sie
rysunkiem:

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERQNKéW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GM. SWIDNICA,
KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCIJONALNO — PRZESTRZENNE),
w skali 1:25000.
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