RADA GMINY

SWIDNICA  yCHWALA NR LXIV/522/2010
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 21 kwietnia 2010 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege wsi Sulislawice, gmina Swidnica.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 22001 roku Nr 142, poz. 159] z pdZniejszymi zmianami), art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z péZniejszymi zmianami)
oraz w zwiazku z uchwatg nr XXXIV/409/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 10 marca 2005 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz po stwierdzeniu
zgodnodci ustalent planu miejscowego ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, Rada Gminy Swidnica uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sulistawice, gmina Swidnica.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tekScie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr
1 do uchwaly a przedstawiony na arkuszach: 1A wskali 1 : 1000 i 1B w skali 1 : 5000.

3. Rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zawarte sa w zalaczniku nr 2 do uchwaly. Rozstrzygniecia zawarte w zalaczniku nr 2 nje sa
ustaleniami planu.

§2. 1. W obszarze objgtym planem obowiazuja ustalenia dotyczace projektowanego przeznaczenia terenu,
w przypadku, gdy ustalenia planu nie wprowadzaja zmiany dotycza rowniez istniejacego przeznaczenia. Ustala sig
nastgpujace przeznaczenie terenu:

RM/MN/U -tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowe;j,

MN/U -teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;,
U -teren zabudowy ustugowej,

P/U -tereny zabudowy produkcyjno — uslugowe;j,
Z1 -tereny zieleni izolacyjnej,

ZN -tereny zieleni niskiej,

zp -tereny zieleni urzadzone;j,

ZL -tereny lesne i zadrzewienia,

R -tereny uzytkowane rolniczo,

Ww§ -tereny wod powierzchniowych,

KD-Z -ulica klasy zbiorczej,

KD-L -ulica klasy lokalnej,

KD-D -ulica klasy dojazdowej,

KDW -ulica wewngtrzna,

KP-J -drogi gospodarcze.

2. Ustala sig nastgpujace szczegélowe przeznaczenie |zagospodarowanie poszczegblnych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu:

DArkusz 1A

Zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Ustala sie przeznaczenie terenu
IRM/MN/U  bez zmian z mozliwoscig realizacji uzupelniajacej zabudowy. Dla nowej zabudowy obowiazuje
ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy.

2P/ Zabudowa produkceyjno - ustugowa. Ustala ste przeznaczenie terenu bez zmian,
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3RM/MN/U

4R
SWS
6R

TRM/MN/U

8ZL
9ZN

10RM/MN/U

13U

14ZP

I1SWS

Teren w czesci uzytkowany rolniczo w czesci zabudowany. Ustala si¢ przeznaczenie calego terenu
pod zabudowg zagrodowa, mieszkaniows jednorodzinng i ustugowa.

Teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian.

Teren wod powierzchniowych (potok Jabloniec). Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian.

Teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian.

Zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Ustala sie przeznaczenie terenu
bez zmian z mozliwoscia realizacji uzupetniajacej zabudowy.

Teren zadrzewiony. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.

Teren zieleni niskiej. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.

Zabudowa gospodarcza i mieszkaniowa (zespdt patacowy). Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez
zmian z mozliwodcig wprowadzenia funkcji ushigowej. Budynki oznaczone na rysunku planu,
ujete w ewidencji zabytkéw nieruchomych, objgte sa ochrong wraz z terenem posesji, na ktérej sg
zlokalizowane.

Zabudowa gospodarcza i mieszkaniowa (zespo! patacowy). Ustala sie¢ przeznaczenie terenu bez
zmian z mozliwoscia wprowadzenia funkcji ustugowe). Budynki oznaczone na rysunku planu,
ujete w ewidencji zabytkow nieruchomych, objgte sg ochrong wraz z terenem posesji, na ktérej sa
zlokalizowane.

Teren zieleni niskiej. Ustala sig przeznaczenie terenu bez zmian.

Patac (ruiny), ujety w ewidencji zabytkéw nieruchomych, objety jest ochrong wraz z terenem
posesji, na ktdrej jest zlokalizowany.

Park patacowy wpisany do rejestru zabytkéw dnia 8.11.1980 1. pod nr 763/Wi Ustala sie
przeznaczenie terenu bez zinian.

Teren wéd powierzchniowych - czedé parku palacowego. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez
zmian.

Tereny oznaczone numerami od 9do |5 cobejmuja zespdt patacowy objety strefa ,,A” scislej ochrony
konserwatorskiej i strefs ,,OW™ obserwacji archeologicznej. Catoéé terenu podlega ochronie konserwatorskiej.

16RM/MN/U

17P/U
18ZN
19WS
20WS
2IWS
22PIU
23WS

24P/U

25RM/MN/U
2671

2TMN/U

28pP/U
2971

Zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Ustala si¢ przeznaczenie terenu
bez zmian z mozliwoscia realizacji uzupetniajacej zabudowy.

Zabudowa produkcyjno - ustugowa. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.

Teren zieleni niskiej. Ustala sig¢ przeznaczenie terenu bez zmian.

Teren wod powierzchniowych. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian.

Teren wod powierzchniowych, Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian,

Teren wod powierzchniowych. Ustala sig przeznaczenie terenu bez zmian.

Zabudowa produkceyjno - ustugowa. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.

Teren wod powierzchniowych (potck Jabloniec). Ustala sig przeznaczenie terenu bez zmijan.

Teren wczesci uzytkowany rolniczo oraz wczesci zagospodarowany (skiad materialéw
budowlanych, parking). Ustala si¢ przeznaczenie calego terenu pod zabudowe produkcyjno -
uslugowa. Obowiazuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy.

Zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Ustala sige przeznaczenie terenu
bez zmian.

Teren zieleni nicurzadzonej. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zielef izolacyina.

Zabudowa mieszkaniowa. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian z mozliwoscia realizacji
uzupetniajacej zabudowy ustugowej. Dla nowej zabudowy obowiazuje ustalona na rysunku planu
nieprzekraczalna linia zabudowy. Budynek oznaczony na rysunku planu, ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, objety jest ochrong wraz z terenem posesji, na ktérej jest zlokalizowany.
Teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe produkcyjno -
ustugows. Obowiazuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna [inia zabudowy.

Teren zieleni nieurzadzonej. Ustala sig przeznaczenie terenu ped zielen izelacyjna.
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Arkusz |1B

IR

S5ZL
B6R
7R

8ZL
-9ZL
-10R

-HZP

“12R

-Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.

-Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian. Ustala sig rezerwg terenu dla
wariantowego przebiegu projektowanej drogi powiatowej (KD-Z) o nieustalonym ostatecznie przebiegu.

-Teren zalesiony. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian.

-Teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Ustala si¢ rezerwe terenu dla
wariantowego przebiegu projektowanej drogi powiatowej (KD-Z) o nieustalonym ostatecznie przebiegu.

-Teren zalesiony. Ustala sie przeznaczenie terenu bez zmian.

-Teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian.

-Teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian.

-Teren zalesiony. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian.

-Teren zalesiony. Ustala sig przeznaczenie terenu bez zmian.

-Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie zagospodarowanie terenu bez zmian,

-Cmentarz wpisany do rejestru zabytkéw dnia 20.04.1969 r. pod nr 444/Arch/66. Ustala sig
przeznaczenie terenu pod zielefl urzadzona.

-Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sig przeznaczenie terenu bez zmian. Na czgsci terenu zlokalizowane
jest stanowisko archeologiczne nr 25/84-23.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1'Ustalenia z zakresu ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego formulowane sa w odnie-sieniu do
nastepujacych terenéw:

a) historycznie uksztaltowanej zabudowy zespotu patacowego oraz zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej,

b) projektowanej zabudowy =zagrodowej, mieszkaniowe] jedncrodzinnej, ustugowej 1 produkcyjno —
ustugowei,

¢} komunikacji,
d) terendw zielonych.

2)Dla obszaru obejmujacege historycznie uksztaltowana zabudowe zespotu palacowego oraz zabudowe
mieszkaniowd jednorodzinna, zagrodowa i ustugowaq ustala sig rehabilitacje zabudowy.

Mozliwa jest realizacja zabudowy uzupelniajacej, przy realizacii tej zabudowy obowigzuje nawiazanie do
istniejacej linii zabudowy, wysokosci zabudowy sasiedniej, rodzaju i nachylenia potaci dachowych oraz ich
pokrycia, atakze urzadzenia dziatek sasiednich, faktury ikolorystyki elewacji oraz ogrodzenia frontéw
dziatek. Ustala sie zakaz budowy ogrodzeit z prefabrykowanych elementow betonowych.

W trakcie prac moedernizacyjnych mozliwa jest zmiana formy dachéw z zachowaniem wymogow
okreslonych w pkt 3 lit. c.

Ustugi moga by¢ realizowane jako wbudowane, atakze na wydzielonych dziatkach z zachowaniem
warunkdw wynikajacych z rysunku planu.

Zakazuje si¢ stosowania jako materialow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyinych typu
"siding", blachy faliste] 1 trapezowe].

3)Dla projektowanej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala si¢ nastepujace
warunki:

a) obowiazujg ustalone na rysunku planu linie zabudowy, w przypadku braku ich oznaczenia na rysunku planu
obowiazuja odleglosci okreslone w przepisach szczegdlnych,

b) projekty zagospodarowania dzialek musza uwzglgdnia¢ relacje zzabudowa iurza-dzeniem dzialek
sasiednich a w szczegdlnosci: charakterem zabudowy i kolorystyka elewacji, a takze ogrodzeniem frontu
dziatek. Ustala sig zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
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¢) ustala sig stosowanie dachéw dwuspadowych, symetrycznych o nachyleniu potaci dachowych w granicach
35" - 45", zalecane pokrycie dachu ceramiczne. W uzasadnionym przypadku potwierdzonym studium
krajobrazowym mozliwa jest lokalizacja budynku z dachem plaskim,

d) ustugi moga by¢ realizowane jako wbudowane, atakze na wydzielonych dziatkach zzachowaniem
warunkow wynikajacych z rysunku planu,

e) zakazuje si¢ stosowania jako materialéw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu "siding",
blachy falistej i trapezowej.

4)Dla projektowanej zabudowy produkeyjne-ustugowej ustala si¢ nastgpujace warunki:

a) nieprzekraczalne linia zabudowy jak na rysunku planu, w przypadku braku ich oznaczenia na rysunku planu
obowiazuja odlegiosci okreslone w przepisach szczegdlnych,

b) na terenie zabudowy produkcyjno - ustugowej (oznaczonym na rysunku planu symbolem P/U) ustala sig
realizacj¢ obiektéw: produkcyjnych, uslugowych, magazynowych, skladowych oraz budynkéw
pomocniczych, atakze obiektéw infrastruktury technicznej itowarzyszacych w zakresie: komunikacji
wewnetrznej, obiektéw matej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej oraz ogrodzen.

5)Ustala si¢ zachowanie istniejacego ukladu przestrzennego drég iulic oraz placow ze wzgledu na jego
historyczny charakter.

6)}Ustala sig zachowanie drzewostanu towarzyszacegoe zabudowie, a takze zwartych zadrzewie. Wprowadza sie
obowiazek zagospodarowania zielenia wysoka terendw nienadajacych si¢ ped zabudowe, jako zielni
spelniajacej funkcjg ochrony akustycznej, optycznej oraz chroniacej przed negatywnym wplywem
projektowanego zainwestowania na tereny sasiednie.

7)Na terenach oznaczonych symbolem ZI ustala si¢ realizacj¢ paséw zieleni izolacyjnej. W pasach tych, wzdtuz
drogi KD-Z 1/2, mozliwa jest lokalizacja rowéw odwadniajacych, ciagéw pieszych, Sciezek rowerowych oraz
czesciowo uzbrojenia podziemnego.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1)Ochronie podlegaja:

a) zasoby srodowiska takie jak: powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe i podziemne, powierzchnia
ziemi, klimat akustyczny,

b) zasoby przyrody ozywionej w szczegolnosci istniejacy drzewostan, wtym réwniez wzdhuz ciagéw
komunikacyjnych, z wyjatkiem miejsc zwiazanych z modernizacjg i rozbudowsa ukiadu komunikacyjnego,
ewentualng likwidacjg nalezy ograniczy¢ do minimum; szczegdlnej ochronie podlegaja drzewa pomnikowe,

2)Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN/U) oraz zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (oznaczonych na rysunku planu
symbolem RM/MN/U) obowiazuje ograniczenie poziomu halasu ustalonego w przepisach szczegdlnych dla
poszczegdlnych rodzajow terendw.

3)Obowiazuje stosowanie dla celéw grzewezych itechnologicznych urzadzen przyjaznych dla srodowiska
o niskiej emisji zanieczyszczen.

4)Ponadnormatywne uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moga wykraczaé poza
granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

5)Usuwanie odpaddw komunalnych odbywaé sig bedzie w systemie gospodarki komunalnej.

6)Gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej nalezy rozwiazad
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegdinymi.

7)Nawierzchnie dojazdow 1 miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu iwod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesne;j.

1)Celem ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sie:
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a) strefe ,A” S&ciste] ochrony konserwatorskiej, zgodnie zgranicami oznaczonymi na rysunku planu,
obejmujacej zatozenie dworskie z folwarkiem iparkiem. W strefie tej obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

- pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad dzialalnodcia inwestycyjna,
- ochrona obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw,
- ochrona obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow,

Zmiany przeznaczenia obiektéw, podzialy nieruchomosci oraz projektowana przebudowa, rozbudowa,
a takze remonty wymagaja zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

b} strefe ,,OW" obserwacji archeologicznej, zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku planu. W strefie tej
obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

- projektowane zamierzenia inwestycyjne na obszarze strefy wymagaja zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw.

- prowadzenie prac ziemnych wymaga pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz nadzoru
archeologiczno-konserwatorskiego, nie dotyczy to prowadzenia prac porzadkewych oraz rolniczych,
nieingerujacych w glab gruntu,

c) ochrong zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku
planu. W granicach tych obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

- projektowane zamierzenia inwestycyjne na tym terenie wymagaja zgody Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw,

- prowadzenie prac ziemnych wymaga pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz nadzoru
archeologiczno - konserwatorskiego, nie dotyczy to prowadzenia prac porzadkowych oraz rolniczych,
nieingerujacych w gtab gruntu,

- obszar stanowiska archeologicznych wylacza sie sped zalesienia.

2)Ochronie podlegaja nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:
a) park palacowy - wpisany do rejestru zabytkéw dnia 8.11.1980 r. pod nr 763/Wi.,
b) cmentarz - wpisany do rejestru zabytkéw dnia 20.04.1969 r. pod nr 444/Arch/66.

Wszelkie dziatania zwigzane z rewaloryzacja terendow wymagaja uzyskania zgody Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

3)Ustala sig ochrone nastgpujacych obiektéw figurujacych w gminnej ewidencji zabytkdw.
a) obiektami wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow sa:

- Zespodt Palacowy: « Patac — ruina,* Oficyna mieszkalna I,» Oficyna mieszkalna II,» Obora I,» Obora II,*
Stajnia,» Budynek gospodarczy,* Brama,

- Dom mieszkalny nor 1.
b) dla budynkow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:

- nakaz zachowania budynku w zakresie bryly, formy ipierwotnego rodzaju pokrycia dachu, ukfadu
i wystroju elewacji, pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowe],

- zakaz zmiany wygladu w sposéb niezgodny ze stylem obiektu w zakresie stosowanych materialow
zewngtrznych i kolorystyki,

- przy remoncie elewacji nakaz odtworzeniem historycznych podzialow, detalu i koloréw, zgodnie z ich
plerwowzorem,

- przy wymianie stolarki okiennej idrzwiowej zewnetrznej — nakaz dostosowania do pierwotnej
historycznej formy oraz podziatdw,

- przy wymiante pokrycia dachu — nakaz zachowania lub przywrdcenia pierwotnego rodzaju pokrycia
w zakresie formy i materiahy,
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- przy wymianie zabudowy ze wzgledu na jej zty stan techniczny — obowiazek nawiazania nowq zabudowa
do usytuowania zabudowy wymienianej, do ogélnych gabarytdw i ksztattu bryly wymienianej na nows,
z zaleceniem zachowania charakteru pokrycia dachu.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

)W obszarze objetym planem terenami przeznaczonymi do realizacji celéw publicznych sa: tereny drég
publicznych wraz z urzadzeniami pomocniczymi, takimi jak: elementy i urzadzenia komunikacji zbiorowej,
chodniki, pasy zieleni rozdzielajacej, itp., tereny ogdlnodostgpnej zieleni urzadzonej stuzace powszechnemu
wypoczynkowi i rekreacji, obiekty 1 miejsca zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej.

2)Przestrzen publiczng zwiazana z komunikacja nalezy wyposazy¢ w obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg
komunikacji zbiorowej oraz zielert towarzyszaca; tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej w obiekty malej
architektury, urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi. Niedopuszczalne jest sytuowanie w przestrzeni
publicznej ulic iterendéw zielonych takich elementéw zagospodarowania, ktére swa wielkoscia, forma Iub
kolorystyka powodujg dysonans z otoczeniem.

3)Lokalizacja obiektow na obszarach przestrzeni publicznej, jaka tworza skrzyZowania ulic powinna byé
poprzedzona szczegolowym opracowaniem gwarantujacym spdjnos¢ przestrzenno — wizualng tego ukfadu oraz
bezpieczenstwo ruchu.

4)Na obszarze zabudowy mieszkaniowej ina terenach komunikacji obshugujacej zabudowe mieszkaniows
wyklucza sig lokalizacje urzadzen reklamowych wolnostojacych, zaréwno na terenie dzialek jak iw
przylegtym pasie drogowym.

5)Wprowadzanie elementéw reklamowych na obiektach budowlanych iogrodzeniach zwigzanych zterenami
zabudowy produkcyjno — ustugowe) iustugowej mozliwe jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii
Z otoczeniem, niekolizyjnoéei z ukiadem komunikacyjnym oraz dostosowania ich powierzchni i kolorystyki do
miejsca usytuowania,

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
I)Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM/MN/U, MN/U , obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) powierzchnia catkowita zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, na nowo udostepnionych terenach nie
moze przekraczaé 40% powierzchni catkowitej dziatki budowlane;j,

b) wysoko$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowe} jednorodzinne} nie moze przekraczaé dwoch
kondygnacji {acznie z poddaszem mieszkalnym,

¢} w zagospodarowaniu dzialek przeznaczonych pod projektowans zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
minimum 30% ich powierzchni nalezy przeznaczyé pod zagospodarowanie biologicznie czynne (zielen
przydomowa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze),

d) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na jednej dzialce mozliwa jest lokalizacja jednego budynku
mieszkalnego, w ktérym dopuszcza sig wydzielenie nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych; na terenie
dziatki przeznaczonej pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng mozliwa jest lokalizacja obiektow
gospodarczych zwiazanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu (np. garaz), atakze obiektéw matle]
architektury,

e) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej i projektowanej nalezy przewidzie¢ min.
2 miejsca postojowe state wliczajge w to miejsca garazowe,

f) na dziatkach ustugowych liczba miejsc postojowych warunkowana bedzie rodzajem ushlugi i powinna byé
okreslana indywidualnie.

2)Dla zabudowy ustugowej ustala sie ponadto nastepujace warunki:

a) ponadnormatywne ucigzliwo$¢ zwigzana z prowadzona dzialalnoscia ustugowa nie moze przekraczac
granicy trenu, dla ktérego uzytkownik posiada tytut prawny, a w przypadku ustug wbudowanych nie moze
wykracza¢ poza granice lokalu ustugowego.

3)Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) wysoko$¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ trzech kondygnacji lub 20,0 m.,
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b) w zagospodarowaniu dzialek przeznaczonych pod projektowana zabudowg produkcyjno — ushugowa
minimum 10% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne (zielen
urzadzona, zadrzewienia),

¢} w zagospodarowaniu dziafek nalezy zapewni¢ odpowiednia liczb¢ miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikéw stalych i przebywajacych czasowo, w tym réwniez dla samochodéw, z ktérych korzystaja
osoby niepelnosprawne, stosownie do potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu. Cze$¢ miejsc
postojowych nalezy zrealizowaé jako ogélnodostgpne. Wprowadza si¢ zakaz realizacji miejsc postojowych
w ciagach ulicznych.

4)Dla istniejacej zabudowy produkcyjno — ustugowe) ustala si¢ adaptacjg istniejacych obicktow na cele
produkcyjno — ustugowe, mozliwa jest ich rozbudowa oraz przebudowa, atakze realizacja zabudowy
uzupeiniajacej. W zagospodarowaniu dziatek nalezy przewidzie¢ minimum 10% powierzchni pod
zagospodarowanie biologicznie czynne. Ustala si¢ obowiazek wyznaczenia miejsc parkingowych w iloci nie
mniejszej niz jedno stanowisko na czterech zatrudnionych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie.

Ochronie przed zainwestowaniem podlegaja tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej itereny lesne
(oznaczone na rysunku planu symbolami R i ZL). Zakaz ten dotyczy wszystkich form zabudowy.

Na tych terenach mozliwe sg inwestycie zwiazane z poprawa przestrzeni rolniczej, a takze urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej (wodociagowe, gazowe, elektroenergetyczne, tacznosel, itp.).

9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci objetych planem.

|)Na terenach istniejacej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1 RM/MN/U, 3 RM/MN/U, 7 RM/MN/U, 16 RM/MN/U, 25 RM/MN/U, istnigje
mozliwos¢ wtdrnego pedziatu terenu na dziatki budowlane.

2)Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U, ustala sie
mozliwo$¢ przeprowadzenia podzialu wewngtrznego z przezna-czeniem na zagospodarowanie produkeyjno —
ustugowe oraz wewngtrzng obstuge komunikacyjna, w zaleznosci od potrzeb potencjalnych inwestoréw.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Na obszarze objgtym planem obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uZytkowaniu terenu wynikajace
z wymogow konserwatorskich ustalonych dla strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej i,,O0W” obserwacji
archeologicznej.

11, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej.

W granicach obszaru objetego planem przewiduje sie modernizacje istniejacych jak i realizacje nowych
elementéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1)Mcedernizacji podlega istniejacy ukiad komunikacyjny wraz zuzbrojeniem peodziemnym ziokalizowanym
w liniach rozgraniczajacych ulic.

2)Ustalenia dotyczace projektowanego uktadu komunikacyjnego:
a) ustala si¢ kompleksowe projektowanie i realizacj¢ ulic wraz z uzbrojeniem podziemnym,
b) obstuge komunikacyjna obszaru ustala sig drogami publicznymi:

- ulicg klasy zbiorczej KI>-Z 1/2 (ulica w ciagu drogi powiatowej nr 3396 D), o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 20,0 m do 30,0 m; minimalna szerokos¢ jezdni 6,0 m, chodnik od strony zabudowy,

- ulica klasy lokalnej KD-L 1/2, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 20,0 m; minimalna
szerokosé jezdni 6,0 m, chodnik od strony zabudowy,

- ulica klasy dojazdowej KD-D 1/2 o nastgpujacych parametrach: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
8,0 m do 15,0 m: minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m, cbowiazuje chodnik od strony zabudowy.

¢} drogami wewnetrznymi (KDW), szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 10,0 m zgodnie
z rysunkiem planu,

d) w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej (KD-Z) dopuszcza sie realizacje elementow
i urzadzen zwiazanych z obstugg komunikacji zhiorowe),
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e) obowiazuje ograniczenie lokalizacji statych miejsc postojowych w obszarze drég publicznych,

3)Sciezki rowerowe — ustala sig przebieg $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic zbiorczych KD-Z.
Szczegblowy przebieg winien by¢ ustalany dla kazdej trasy indywidualnie uwzgledniajac warunki lokalne.

4)Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ modernizacjg i rozbudowg infrastruktury technicznej w zakresie:
- budowy systemu kanalizac]i sanitarne) zakoficzonej oczyszczalnia Sciekow,
- modernizacji i rozbudowy systemu wodociagowego,
- modernizacji I rozbudowy urzadzen elektroenergetycznych,
- modernizacji istniejacego systemu komunikacyjnego, rozbudowy systemu komunikacji zwiazanej
z obstuga projektowanej zabudowy,
- wprowadzenia nosnikdw energii przyjaznych dla srodowiska.

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej winny by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég na
warunkach okreélonych w przepisach szczegblnych i w porozumieniu z zarzadca drég. W przypadku braku
mozliwesci dopuszeza sie lokalizacje sieci poza liniami rozgraniczajacymi drogi na warunkach okreslonych
przez wiascicieli lub zarzadcow terenu.

5)Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg z istnigjace] sieci wodociggowe), po jej rozbudowie w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadce siecl, przy rozbudowie sieci nalezy uwzglednié wymagania przeciwpozarowe,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowych ikomunalnych do systemu projektowanej kanalizacji zakohczonej
oczyszczalnia $ciekéw, wokresie przej§ciowym mozliwe sa rozwiazania lokalne, zakazuje sig
odprowadzania do gruntu oraz do wod powierzchniowych $ciekdw niespeiniajacych wymagan okreslonych
w przepisach szczegolnych,

c) odprowadzanie wéd opadowych do istnigjgcych ciekdw na warunkach okreslonych przez ich zarzadce,

d) zaopatrzenie wenergi¢ clektryczng zsieci elektroenergetyczne] na warunkach okre$lonych przez jej
zarzadce.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w § 2, tfereny pozo-stajg
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci; 30%.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoglaskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Zatacznik Nr 1A do Uchwaty Nr LXIV/522/2010
Rady Gminy Swidnica

z dnia 2] kwietnia 2010 .

Zalacznik1A .jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w. Sulislawice - Gmina Swidnica

Zatacznik Nr 1B do Uchwaly Nr LXIV/522/2010
Rady Gminy Swidnica

z dnia 21 kwietnia 2010 r.

Zalacznik1B.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w. Sulistawice - Gmina Swidnica
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXIV/522/2010
Rady Gminy Swidnica
z dnia 21 kwietnia 2010 r.

Zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

I. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sulistawice.

Do projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak rowniez
w trakcie dyskusji publicznej.

2. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, beda finansowane
z budzetu gminy, a takze ze srodkOow zewngtrznych.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr LZ(‘V1511lw o
Rady Gminy Swidnica
z dnia LWL 3010/

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sulislawice,
gmina Swidnica.

Rada Gminy Swidnica uchwala nr XXXIV/409/2005 z dnia 10 marca 2005 r.
zobowiazala Woéjta Gminy Swidnica do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sulistawice.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz
obowiazujacymi przepisami prawa, jak rowniez uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia
przewidziane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto jest zgodny
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica
zatwierdzonym Nr LV/468/2009 Rady Gminy Swidnica z dnia 4 grudnia 2009 r.

Byt réwniez wylozony do publicznego wgladu w okresie od 21.12.2009 r. do
20.01.2010 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Swidnicy, ul. Glowackiego 4.

Dyskusja publiczna odbyla sie dnia 15.01.2010 r. Natomiast uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na pismie do Wéjta Gminy Swidnica
mozna byto sktadaé do 09.02.2010 .

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak
réwniez w trakcie dyskusji publiczne;.
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