RADA GMINY
SWIDNICA
UCHWALA NR LXIV/525/2010
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 21 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego we wsi
Wilkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. 2001 r. Nr 142 poz. 1591 zpéZniejszymi zmianami), art. 20, ust. 1ustawy oz dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r., nr 80, poz. 717 z pozniejszymi
zmianami) oraz w zwiazku z uchwata nr XVI1/121/2007 Rady Gminy Swidnica z dnia 26 pazdziernika 2007 r.
w sprawie przystqpnema do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego we wsi Wilkoéw, obejmujacego dziatke nr 18/1, Rada Gminy Swidnica, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica, uchwala co
nastgpuje:

§ 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar potozony we wsi Wilkow
w Gminie Swidnica, o powierzchni 0,39 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
I)zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000,
2)zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3)zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1)planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2)dzialce - nalezy przez to rozumie¢ zabudowana lub niezabudowana dziatke gruntu, ktorej wielkos$é, cechy
geometryczne, dostep do drogi publiczne] oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i nie jest objeta w niniejszym
planie zakazem zabudowy,

3)wskaznik zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni zabudowy obiektéw kubaturowych do
powierzchni dziatki,

4)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé, ze powinno by¢ ono realizowane na powierzchni
wigkszej niz 50 % powierzehni dziatki,

S)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé, ze funkcje wymienione wtabeli nr 1 jako
dopuszczalne moga by¢ realizowane na powierzchni mniejszej niz 50 % powierzchni dziatki, funkcje istniejace
bilansuje sie tacznie z projektowanymi,

6)zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng, jak réwniez mate domy
mieszkalne do 4 lokali mieszkalnych,

Tterenie - nalezy przez to rozumie¢ kontur wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajaca i opisany
oznaczeniem literowo — cyfrowym, posiadajacy jednakowe ustalenia funkcjonalno - przestrzenne.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§4.1 Ustala sig podstawowe przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonego w kolumnie 2. tabeli nr | symbolem literowym. Zasady przeznaczenia terenu pod
okreslong funkcje podstawows i dopuszczalna okreélaja odpowiednio 3. i 4. kolumna tabeli:

tabela nr 1 — przeznaczenie terenéw
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Ip. qznacﬁenie przeznaczenie ferenu
funkcji terenu dopuszezalne {do 50% terenu)
1|2 3 4
1. [MN ff,fi?j;i‘,?;‘i‘;}”’ tereny sportu | rekreacji; ustugi realizowane jako wbudowane — do 30 % powierzchni
' iednorodzinnej uzytkowe] obiektu o funkeji podstawowej; drogi wewnetrzne

2. Ustala si¢, 2e lokalizacja zabudowy garazowej, gospodarczej, zieleni urzadzonej, miejsc postojowych
w granicach terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, a przeznaczonych pod zabudowg kubaturowa, jest
zgodna z planem.

3. Ustala sie, ze poza funkcjami okreslonymi w ustaleniach szczegélowych na catym obszarze opracowania
mozliwa jest lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej na ewentualnie wydzielonych dziatkach
o powierzchni do 500 m2.

§ 5. Wskazniki zagospodarowania dziatki i parametry zabudowy odnosza si¢ do jej przeznaczenia niezaleznie
od kwalifikacji czy jest ono podstawowe, czy dopuszczalne.

§ 6. 1. Ustala sie wskazniki zagospodarowania dziatki zgodnie z tabela nr 2:

tabela nr 2 — wskazZniki zagospodarowania dziatki

Ip. |przeznaczenie terenu  |maksymalny wskaZnik zabudowy dziatki [%] minimalna powierzchnia biologicznie czynna [%]
1 |2 3 4
2 |MN 35 60

2. Ustala sie, ze minimalna powierzchnia zabudowy projektowanego obiektu mieszkalnego: 80 m?.
3. Ustala sie nastepujace warunki rozbudowy:

1)geometria dachu powinna nawigzywaé do geometrii dachu budynku istniejacego z tolerancjg spadku potaci do
10 %,

2)dopuszcza sig zachowanie wysokoéci istniejacego budynku,
3)elewacje winny nawiazywacé do tektoniki istniejacego obiektu.

§ 7. 1. Ustala si¢ parametry ksztaltowania zabudowy zgodnie z tabela nr 3:

tabela nr 3 — parametry ksztaltowania zabudowy

Ip. |przeznaczenie zabudowy max wysoko$¢ zabudowy [m]  |geometria dachow spadek gtownych potaci dachu [°]
1 ]2 3 4 5
L IMN 10 k,alemca prost'opad{a lub 3045
rownolegta do ulicy
obiekty garazowe|nie wyzsze niz dopuszczona|kierunek kalenicy —|spadki jak wbudynku o funkciji
2. li gospodarcze na  terenach|wyscko$¢ zabudowy o funkeji|prostopadly fub réwnolegly do|podstawowej lub  dopuszczalnej
zabudowy mieszkaniowej podstawowej budynku gléwnego z tolerancja do 10%

2. Zaleca sig dostosowanie parametru nowej zabudowy do zabudowy istniejacej w sasiedztwie i dost¢pnej z tej
samej drogi; sasiedztwem jest najblizszy budynek (o tej samej funkcji), jesli odlegios¢ do najblizszego budynku
jest wieksza niz 50 m nalezy stosowaé parametr ustalony w tabeli nr 3.

3. Zakazuje sig realizacji dachéw o przesunigtej w pionie kalenicy lub o niesymetrycznych spadkach potaci,
réwniez wtedy, gdy takie wystepuja w sasiedztwie.

4. Geometria dachu powinna nawigzywac¢ do budynku sgsiedniego z zastrzezeniem punktu 3. Dopuszcza sie
wprowadzenie naczdtkow, lukarn, okien polaciowych bez limitowania nachylenia potaci daszkow.
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5. Dopuszcza si¢ odstapienie od ustalonych parametréw jesli budynki gospodarcze sg lokowane w glebi dzialki,
minimum 30 m za budynkiem frontowym.

6. Dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza i garazowa w odlegtosci mnigjszej niz 3 m od granic dzialki oraz przy
granicy wylacznie w przypadku gdy sasiednia dziatka ma takie same przeznaczenie w planie.

7. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych o wysokosci powyze]j 120 cm od drég i ulic.

8. Dopuszcza sie tymczasowe lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej do 20 m2
i wysokosci do 3,5 m bez prawa wydzielenia odrgbnej dzialki na ten cel.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody

§ 8. Ustala sig:

1.na terenie oznaczonym symbolem |,MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

2, dziatalno$é gospodarcza prowadzona w obrgbie terenéw mieszkaniowych nie mo2e powodowaé dojazdu
samochodéw cigzarowych o nosnosci powyzej 3,5t

§ 9. Do celow grzewczych planowac stosowanie paliw ekologicznych.

§ 10. Gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami.

§ 11. Dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowad ucigzliwosci wykraczajacych poza granice terenu, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlezesnej

§ 12. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty lub tereny objgte ochrona.

Rozdzial 4,
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)zakaz stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostgpnosci przez osoby
niepelnosprawne,

2)w strefach pieszych nalezy przewidzieé strefy wypoczynku z zielenia towarzyszacs,
3)powierzchnie biologicznie czynna realizowa¢ jako zielen urzadzona,

Mlokalizacja reklam nie moze narusza¢ widocznosci drég publicznych, ani przestania¢ lub stanowié
bezposredniego tta dla znakéw drogowych,

5)szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczane na budynkach nie moga deformowa¢ bryly ani zaktécaé ich
fasad; powinny nawiazywaé do tektoniki fasad.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

§ 14. Na obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty objgte ochrona na podstawie odrgbnych przepiséw.

Rozdzial 6.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialw nieruchomosci

§ 15. Nie ustala sig granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatoéw nieruchomosci.
§ 16. Ustala sig:

a) podzial nieruchomosci winien uwzgledniaé parametry i wskaZniki istniejgcej i projektowanej zabudowy; nie
dopuszcza si¢ wydzielenia nowej dziatki z istniejaca zabudowa nie spelniajacg przedmiotowych warunkéw,

b) dopuszcza sie ustanowienie stuzebnosci drogowej do jednej dziatki (minimalna szeroko$é¢ przejazdu — 3,5 m).
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Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 17. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny, na ktérych wymagane sa szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 8,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. 1. Ustala si¢ minimaline ilosci miejsc parkingowych na dziatce zgodnie z tabelg nr 5:

tabela nr 5 — miejsca parkingowe

e ilosé miejsc|. N
Ip. |funkcja obiektu parkingowych jednostka odniesienia
| 2 3 4
o N . 1 mieszkanie lub dom
!. |budynki mieszkalne (mieszkania) 12 iednorodzinny
2. ibiura i budynki administracji 1 30 + 40 m? pow. uzytkowej
3 a(;r;l;;:zzi:z:;na o duzej czgstotliwosel odwiedzajacych (praktyki lekarskie, biura 1 20 + 30 m? pow. wzytkowej

2. Nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postejowych wzdiuz ulic (nie dotyczy obiektow celu publicznego).
3. Dopuszczenie wiaczen indywidualnych do drég publicznych ustala zarzadea drogi.

4, Ustala sig, ze wydzielenie drogi wewngtrznej realizowanej w obrgbie terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie kubaturowe powinno spelnia¢ nastepujace wymagania:

I)minimalna szeroko$¢ drogi: 8 m,
2)zarzad drogi nalezy do wlascicieli nieruchomosgci, ktére obstuguie,
3)miejsce i warunki wiaczenia do publicznego uktadu komunikacyjnego okresla zarzadca drogi publicznej,

d)ywyznaczenie drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drég publicznych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw; w przypadku uznania drogi wewngtrznej jako drogi pozarowej
plac do zawracania winien mie¢ wymiary 20x20 m.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

l)zachowuje si¢ istniejace sieci wodociagowe, dopuszczajac przebudowg odcinkéw sieci ze wzgledow
technicznych i eksploatacyjnych oraz, dla poszczegélnych obszaréw zabudowanych lub przeznaczonych pod
zabudowe - adaptuje sig dotychczasowy system zaopatrzenia w wode,

2)dopuszeza sig mozliwoé¢ korzystania z indywidualnych studni lub inny system zaopatrzenia w wode terenéw,

3)dopuszcza sig¢ mozliwos¢ wymiany i remontéw istnigjacych sieci, a takze zmiany ich przebiegéw w przypadku
kolizji z projektowanym zainwestowaniem,

4)dopuszcza sig wariantowe wylkorzystanie Zrédel oraz reorganizacjg systemu zaopatrzenia w wodg w zakresie
niezbgdnym dla prawidlowego funkcjonowania Gminy.

2. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia i oczyszczania $ciekdw:

Dprzyjmuje sie zasade wyposazenia wszystkich obszaréw zainwestowania w systemy kanalizacji oraz, dla
poszczegolnych obszaréw zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe - ustala sig budowg kanalizacji
sanitarnej grawitacyjno - tlocznej z przepompowniami sieciowymi, $cieki z obrgbu wsi odprowadzane kanatem
do istnigjacej kanalizacji we wsi Pszenno

2}dopuszcza sig:
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- prowadzenie projektowanych sieci pod warunkiem, e nie ogranicza one mozliwosci wykorzystania terenu
w sposdb okreslony w planie,

- inne systemy odprowadzania i oczyszczania sciekéw z terendw nowego zainwestowania objgtych niniejszym
planem,

- tymczasowe uzytkowanie szczelnego szamba lub realizaci¢ przydomowej oczyszczalni sciekéw jesli nie
mozna podiaczy¢ obiektu do sieci kanalizacji sanitarnej;

3)ustala si¢ konieczno$éd podezyszczania dciekdw wytworzonych w zwiazku z prowadzong dzialalnoscia
gospodarcza, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie bgda odpowiadaly normom jakodciowym.

3. Ustala sig nastepujace zasady w zakresie odprowadzenia $ciekoéw opadowych:
Dodprowadzenie $ciekdow opadowych nalezy przewidzie¢ do istniejacych odbiornikéw,

2)dla nawierzchni utwardzonych, nieprzepuszezalnych o powierzchni powyzej 1000 m? wymaga si¢ zastosowania
separatoréw dla sciekow opadowych, obowiazek zastosowania separatoréw dla nawierzchni o pow. powyzej
1000 m?* nie dotyczy drég i ulic jesli zezwalaja na to przepisy odrgbne,

3)powyzsze ustalenie nie zwalnia inwestoréw z obowiazku wykonania separatoréw (lub innych, wymaganych
urzadzen) jesli sklad odprowadzanych $ciekéw opadowych tego wymaga.

4. Ustala sig¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

Dzasilanie w gaz przewidziano z projektowanych sieci z mozliwoscia ich rozbudowy;

2)dopuszcza si¢ wprowadzenie niskociénieniowe;j sieci zaopatrzenia w gaz.
5. Ustala sig nastepujgce zasady w zakresie elektroenergetyki:

Dzasilanie w energig elektryczng przewidziano z istniejacych linii z mozliwoscia ich rozbudowy,

2)na obszarze przeznaczonym w niniejszym planie pod zainwestowanie kubaturowe wymaga sie¢ prowadzenia
nowych linii sredniego i niskiego napiecia pod powierzchnia terenu,
6. Ustala sig nastgpujace zasady w zakresie sieci teletechnicznych:

1)sieci teletechniczne nalezy prowadzié¢ pod powierzchnia terenu,

2)dopuszcza si¢ budowg linii napowietrznych tylko w przypadku gdy nie ma mozliwosci przeprowadzenia ich
ped ziemia,
7. Ustala sig nastepujace zasady w zakresie gospodarki cieplnej:

i)gospodarka cieplna powinna zosta¢ oparta na indywidualnych kotlowniach pracujacych na paliwie gazowym
lub na paliwach ropopochodnych,

2)dopuszcza si¢ stosowanie kottéw ekologicznych na paliwo stale (np.: spalajgce drewno, stome lub wegiel
z paleniskiem ekologicznym, np.: retortowym).

3)zakazuje si¢ lokalizowania zbiornikéw na gaz wpasie terenu dzialki polozonym miedzy liniami
rozgraniczajacymi ulic a éciang budynku,

§ 20. |. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej lub realizacja urzadzen (np.: kolektory kanalizacji
sanitarnej, pompownie $ciekéw, odstojniki wéd opadowych, kolektory kanalizacji deszczowej, pompownie wody,
zbiorniki wody, wodociagi, studnie, urzadzenia ilinie elektroenergetyczne $redniego iniskiego napiecia,
urzadzenia - maszty i linie teletechniczne, urzadzenia — np.: stacje redukcyjno - pomiarowe i sieci gazowe itp.) jest
mozliwa na kazdym terenie wskazanym w planie. Wielko$¢ terenu przeznaczonego pod urzadzenia infrastruktury
technicznej nie moze przekroczy¢ 500 m® Dopuszcza sig wydzielenie na ten cel dziatki grunty, do ktdrej dojazd
powinien spetniaé wymagania przejazdu pozarowego.

2. Dopuszcza sie zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej.
Przepisy koficowe

§ 21. 1. Ustalenia dotyczace wskaZnikOw zagospodarowania (zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej)
oraz parametréw zabudowy okreslaja warunki zagospodarowania i zabudowy dzialtki.
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§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 10 maja 2003,
poz. 717 z pézniejszymi zmianami) réwna 30%. Nie pobiera si¢ opfaty jesli wiadcicielem nieruchomosci jest gmina
i nieruchomos¢ ta nie jest przedmiotem dzierzawy wieczystej.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢g Wéjtowi Gminy Swidnica.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie wterminie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewdodztwa Dolnoslaskiego,

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr LXIV/525/2010
Rady Gminy Swidnica

z dnia 21 kwietnia 2010 r.

Zalacznikl JPG

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Wilkéw - Gmina Swidnica
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LXIV/525/2010
Rady Gminy Swidnica
z dnia 21 kwietnia 2010 r.

Zawierajgcy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wilkow,
Do projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak réwniez
w trakcie dyskusji publiczne;j.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, kidre naleza do zadan wiasnych gminy, beda finansowane
z budzetu gminy, a takze ze $rodkdw zewnetrznych.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr LXWV 15252010
Rady Gminy Swidnica
z dnia 2. krtdia .. LOA0

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego we wsi Wilkéw

Rada Gminy Swidnica uchwalg nr XVII/121/2007 z dnia 26 pazdziernika 2007 r.
zobowigzala Wojta Gminy  Swidnica do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania dla obszaru polozonego we wsi Wilkéw, obejmujacego dziatki nr 18/1.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz
obowiazujacymi przepisami prawa, jak réwniez uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia
przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest zgodny ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica,
zatwierdzonego uchwatg nr LV/468/2009 Rady Gminy Swidnica z dnia 4 grudnia 2009 r.

Przedmiotem opracowania jest zmiana ustalen planu zatwierdzonego uchwalg nr
- LIII/519/06 Rady Gminy Swidnica z dnia 30 marca 2006 r. dla obszaru zakwalifikowanego
obecnie jako tereny gruntéw rolnych bez prawa do zabudowy, oznaczonego symbolem
WI.9.R. Zatwierdzenie ustalen planu umozliwi realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;. ,

Uwagi do projektu planu mozna bylo skladaé w okresie od 26 lutego 2009 r. do
3 kwietnia 2009 r., tj. w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu i 14 dni po jego
zakoficzeniu, a takze w trakcie dyskusji publicznej, ktéra odbyla si¢ 16 marca 2009 r. Do
projektu nie wniesiono uwag.
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