RADA GMINY

SWIDNICA UCHWALA NR LXXV/616/2010
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 10 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrgbie wsi Pszenno

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr
142, poz. 1591 zpdin. zm.), art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) w zwiazku z uchwala nr XX111/203/2008
Rady Gminy Swidnica z dnia 12 Jutego 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dia obszaru potozonego w obrebie wsi Pszenno, zmieniona uchwatg nr
LXXV/615/2010 Rady Gminy Swidnica zdnia 10 listopada 2010 r., po stwierdzeniu zgodnosei z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwata
nr LV/468/2009 Rady Gminy Swidnica z dnia 4 grudnia 2009 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie wsi Pszenno.

2. Granice terenu objetego planem, o ktérym mowa w ust.]1 wyznaczone sa na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr i,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunkach planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego we wsi Pszenno;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowiacy integralna czesé
planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod ktére przeznacza sie
ograniczony liniami rozgraniczajacymi teren,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumieé funkcje, ktére mogg by¢ wprowadzone na

danym terenie w celu uzupetnienia i wzbogacenia funkcji podstawowej terenu; funkcje te nie mogg przekraczaé
50% terenu przeznaczonego pod funkej¢ podstawows;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linie, ktérej nie
moze przekroczy¢ frontowa éciana budynku;

7) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie teren z nawierzchnia zielong urzadzona w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni taraséw istropodachdw ztakg nawierzchnia,
jednak nie mniej niz 10m2, oraz wode powierzchniowa na tym terenie.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu lub réznych

§ 3. 1. Dla terenow, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o symbolach 1.MN/U
i 2.MN/U ustala sie podstawowe przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i ushugowa.

Id: QHQZB-GVGCG-RZDOE-LIZEM-LWVND. Podpisany Strona 1



2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 50% powierzchni dziatki lub kubatury zabudowy pod funkcje ustugowa
—funkcja ustugowa moze byé realizowana w odrebnym obiekcie;

2) zakazuje si¢ lokalizacji funkeji zwigzanych z obstugg $rodkéw transportu np. warsztatdw samochodowych, baz
transportowych itp.;

3) zakazuje sig lokalizacji garazy i miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych powyzej 3,5 t.

3. Dla terenéw, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o symbolach 1. KD-D i 2.KD-D
ustala si¢ podstawowe przeznaczenie pod drogi klasy dojazdowe;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 3:
1} dopuszcza sig realizacje urzadzen i obiektow zwiazanych z obstuga komunikacyjna;
2) dopuszcza sig realizacje Sciezek rowerowych.

5. Niezaleznie od przeznaczenia terenu, w calym obszarze objetym planem, dopuszcza sig realizacje budowli
i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, Ze nie ograniczaja one mozZliwosci wykorzystania
terenu w spoesob okrelony w planie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala sie nastgpujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz stosowania nienaturalnych okfadzin elewacyjnych, typu siding w catym obszarze opracowania;

2) zakaz stosowania blachy trapezowej i falistej do pokrycia potaci dachowych na budynkach mieszkalnych
i ushugowych;

3) migjsca na pojemniki na odpady (zasieki) powinny by¢ lokalizowane w ogrodzeniach nieruchomosci od strony
drég, z ktorych dostepna jest nieruchomoéc;

4) zakazuje si¢ grodzenia terenu przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementéw betonowych;

5) lica budynkéw gospodarczych w zabudowie jednorodzinnej nie powinny by¢é wysunigte przed lico budynku
mieszkalnego.

Rozdziat 4,
Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) nawierzchnie dojazdowe i parkingowe nalezy =zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu | wod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych;

2) nakazuje si¢ stosowanie do celéw grzewczych oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej paliw
ekologicznych (np. gaz, energia elektryczna, olej opatowy);

3) dopuszcza sig stosowanie do celow grzewczych paliw statych, ktérych poziom emisji substancji szkodliwych
do powietrza nie przekracza ustalonych norm;

4) ucigzliwosci wynikajace z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moga przekracza¢ wartosci dopuszczalnych
na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny lub wyznaczonych decyzjami stref ucigzliwosci;

5) zakazuje si¢ odprowadzenia sciekow bezposrednio do gruntéw, z zastrzezeniem § 13 ust. 2 pkt 4;
6) obowiazuja normy hatasu jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.

Rozdzial 5,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspélezesnej
§ 6. 1. Wprowadza sig stref¢ ochrony konserwatorskiej, ktdrej granice pokrywaja sig z granicami planu.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej kazde zamierzenie inwestycyjne zwiazane z prowadzeniem robét
ziemnych nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, co do koniecznoéei ich prowadzenia pod
nadzorem archeclogicznym i za pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
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§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesnej
podlegajace ochronie. :

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Ustala sie zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1} zakazuje sie stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostepnosci osobom
niepetnosprawnym;

2} dopuszeza sig lokalizacje tablic informacyjnych ireklamowych oraz przestrzenne — architektonicznych
elementow informacji, promocji i reklam w miejscach, zapewniajacych:

a) wlasciwa ekspozycje obiektéw budowlanych,
b} bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdow,
c) spetnienie przepiséw odrgbnych, w tym techniczno — budowlanych.

Rozdzial 7.
Parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagespodarowania terenn

§9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN/U i2ZMN/U obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: 10m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 294 1D o symbolu (KD-Z
1/2) oraz 6m od linii rozgraniczajacej drég o symbolach KD-D;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 55% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy — dwie kondygnacje naziemne iacznie z poddaszem
uzytkowym (mieszkainym lub ustugowym), jednak nie wigcej niz 12m,;

4) dachy dwuspadowe i wielospadowe, zmozliwoscia wykonania okien dachowych i lukarn, o nachyleniu
gltdwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°;

5) pokrycie dachu;
a) dachéwka ceramiczna,
b) dopuszcza sie stosowanie materiatu w kolorze i fakturze imitujaca dachéwke ceramiczna,
¢) zakazuje si¢ stosowania blachy falistej i trapezowej na budynkach mieszkainych i ustugowych;
6) minimalna szerokosé elewacji frontowej dla zabudowy:
a) wolnostojacej - 10,0 m,
b) blizniaczej - 8,0 m;
7) nalezy w zagospodarowaniu dzialek przeznaczyé pod teren biclogicznie czynny (zieled przydomowa,
zadrzewienia, uprawy ogrodnicze, itp.) minimum 30% ich powierzchni;
8) ustala si¢ zakaz wjazdéw z drogi powiatowej nr 2941D o symbolu (KD-Z 1/2).

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, nstalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

§ 10. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty objete ochrona zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody.

Rozdzial 9,
Szczegiolowe zasady i warunki scalania i podzialu niernchomogei

§ 11. 1. Dopuszcza sie podzial dziatki wyfacznie na potrzeby realizacji i prawidlowego funkcjonowania
obiektéw urzadzen infrastruktury technicznej;

2. Nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych scalen nieruchomosci.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i budowy infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Obstuge komunikacyjnq obszaru ustala si¢ istniejacymi drogami oznaczonymi na rysunku planu
symbolem (KD-Z 1/2) i (KD-D 1/2) oraz nowoprojektowanymi drogami o symbolach 1.KD-D i 2.KD-D.

2. Dla drég projektowanych 1. KD-D i 2. KD-D ustala sig:
1) klasa drogi: dojazdowa;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych minimum 10m;
3) w terenie zabudowanym minimum jednostronny chodnik;
4) lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenem utwardzonym drogi.
3. Ustala si¢ minimalna liczbg miejsc postojowych na dzialkach budowlanych:

I)na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe state, wliczajac wto
miejsca garazowe;

2) na dziafkach ustugowych liczba miejsc postojowych warunkowana bedzie rodzajem usfug, jednak niemniej niz
| miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej,

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:
1. Zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie Zsieci wodociagowej, dopuszczajac przebudowe odeinkdéw sieci ze wzgledow technicznych
i eksploatacyjnych;

2) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza sig mozliwo$é korzystania z indywidualnych studni lub
innych systemow zaopatrzenia terendw w wodg.

2. Odprowadzenia i oczyszczania §ciekdw oraz wéd opadowych ustala sig:

1) odprowadzanie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sig zbiorniki bezodplywowe na nieczystosci ciekte lub oczyszezalnie przyobiektowe;

2) ustala sig konieczno$¢ podczyszczenia $ciekow wytwarzanych w zwiazku z prowadzona dzialalnoscia
gospodarcza, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie beda odpowiadaly ustalonym normom
jakodciowym;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych rozwigzaé w oparciu o istniejacy system ciekdw
powierzchniowych, zwykorzystaniem lokalnego istniejacego i projektowanego systemu Kanalizacji
deszczowej, na warunkach okreslonych przez administratora ciekow;

4) dopuszcza si¢ dla zabudowy jednorodzinnej odprowadzenic wéd opadowych na wiasny nieutwardzony teren
dziatki Iub do dotéw chtonnych.

3. Zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) budowg sieci gazowej;

2)dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury pozwalajacej na zaopatrzenie w gaz sieciowy oraz stosowanie
indywidualnych Zrodet zasilania.

4, Elektroenergetyki ustala sig:
1) zasilanie w energig z istniejacych i planowanych sieci $redniego i niskiego napiecia;

2) modernizacja irozbudowa sieci =zasilajacej w postaci kabla ziemnego, dopuszeza sig budowe linii
napowietrznych w przypadku, gdy nie ma technicznych mozliwoéei przeprowadzenia ich pod ziemia.

5. Sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu.
6. Gospodarki cieplnej ustala sig:

1} gospodarka cieplna powinna zosta¢ oparta na indywidualnych zZrédtach pracujacych na paliwie gazowym,
ropopochodnych albo wykorzystujacych energie elektryczng lub stoneczng;
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2) dopuszeza sig stosowanie kottéw ekologicznych na paliwo stale (np.. spalajace drewno, stome lub wegiel)
wylacznie z paleniskiem ekologicznym;

3) zakazuje si¢ lokalizowania zbiornikéw nadziemnych na gaz lub na inne paliwa w pasie terenu polozonym
miedzy liniami rozgraniczajacymi ulic a $ciana budynku.

7. Dopuszcza sig trwalg adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nie kolidujacych
z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem.

8. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic jako podziemne —
za zgoda, zarzadcy drogi. Dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej poza terenem
drog w sposdb zapewniajacy mozliwosc zabudowy dzialek.

9. Dopuszeza sie mozliwo$¢ wymiany i remontdw istniejacych sieci infrastruktury technicznej, a takze korekty
ich przebiegéw.

Rozdziat 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terendéw

§ 14. Do czasu realizacji ustaled planu teren objgty opracowaniem moze byé wykorzystywany w sposob
dotychczasowy.

Rozdzial 12,
Przepisy konicowe

§ 15. Ustala sig¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosei
z tytulu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokoséci: 1 %e.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

1) budzet gminy,
2) érodki zewnetrzne, pochodzace m.in. z;
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

g) innych $rodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Swidpi
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr LXXV/616/2010
Rady Gminy Swidnica

z dnia 10 listopada 2010 r.

Zalacznikl.jpg

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Pszenno
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Zaltacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LXXV/616/2010
Rady Gminy Swidnica
z dnia 10 listopada 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Wojt Gminy oglosit za pomoca obwieszczenia zamieszczonego w dniu 27 wrzesnia 2010 r. w tygodniku
,Wiadomosci Swidnickie” oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Swidnicy o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potoZonego w obrebie wsi
Pszenno wraz zprognoza oddziatywania na s$rodowisko. Wylozenie planu ustalono na okres od 5do 25
pazdziernika 2010 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Swidnicy. Dyskusja publiczna odbyta sig dnia 22 pazdziernika
2010 r. Natomiast uwagi na piémie do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
Wojta Gminy Swidnica mozna byto skiada¢ do dnia 9 listopada 2010 r. Do projektu zmiany planu nie wniesiono
uwag wokresie przewidzianym na ich skiadanie jak rowniez wtrakcie dyskusji publicznej.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr LXXV/616/2010
Rady Gminy Swidnica
2z dnia 10 listopada 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgeych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Okreslone w planie inwestycje zaliczone w poczet zadan wiasnych gminy moga by¢ realizowane przez Gmine
Swidnica oraz administratoréw i whascicieli sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég i ulic; dopuszcza
sig udziat 0s6b trzecich w formie partnerstwa publiczno — prywatnego lub dziatajacych na podstawie porozumien
o charakterze cywilno — prawnym. Okreslenie termindéw realizacji zadaf, nastapi wedlug kryteriéw i zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego. Inwestycje realizowane moga byé
etapowo, a Zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadat wlasnych
gminy beda:

1} budzet gminy,
2) drodki zewnetrzne, pochodzace m.in. z;
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢} dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych Srodkdw zewngtrznych.

PRZE
Rady
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Uzasadnienie
do uchwaly nr ’\*:Z/UCIZMO

Rady Gminy Swidnica
z dnia .. Q.. hStﬂfQﬂ‘cr..gQiOn

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru poloZonego w obrebie wsi Pszenno.

Rada Gminy Swidnica uchwatg nr XX1i1/203/2008 z dnia 12 lutego 2008r., zobowiazata
Wéjta Gminy Swidnica do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowanla dla
obszaru potozonego w obregbie wsi Pszenno, obejmujgcego dziatke nr85. W wyniku prac
nad projektem planu konieczne okazato sie podjecie uchwaty zmieniajgcej ww. w zakresie
okreslenia granic opracowania planu, ¢o ograniczylo obszar objety planem do terendw
posiadajacych, wezesniej wydang, zgode na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele
nierolnicze.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa, jak réwniez uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia
przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest zgodny ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica,
zatwierdzonego uchwata nr LV/468/2009 Rady Gminy Swidnica z dnia 4 grudnia 2009r.

Przedmiotem opracowania jest zmiana ustalen planu zatwierdzonego uchwatg
nr LI11/518/06 Rady Gminy Swidnica z dnia 30 marca 2006r. dla obszaru zakwalifikowanego
obecnie jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami P.2.MNU
i P.3.MNU. Zatwierdzenie ustalen planu umozliwi petniejsze wykorzystanie walorow terenu
wynikajgcych z dogodnego potozenia wzgledem miasta Swidnicy, uktadu osadniczego |
komunikacyjnego. Zmiana ta pozwoli na czeSciowe Zaspokojenie rosnacego
zapotrzebowania na grunty pod zabudowe mieszkaniowa oraz dostosowanie zapisow
miejscowego prawa do Studium uwarunkowan i Kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy.

Uwagi do projektu pianu mozna byto sktadaé w okresie od 5 pazdziernika 2010r. do
25 pazdziernika 2010r., tj. w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu i 14 dni po jego
zakonczeniu, a takze w trakcie dyskusji publicznej, ktéra odbyta sie 22 paZzdziernika 2010r.
Do projektu nie wniesiono uwag.
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