UCHWALA NR XXX/199/2012
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 31 lipca 2012 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi
Opoczka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwata nr VII/38/2011 Rady
Gminy Swidnica z dnia 2 lutego 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie wsi Opoczka i po stwierdzeniu, ze miejscowy
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obregbie wsi Opoczka nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica, uchwalonego uchwata Nr
LV/468/2009 Rady Gminy Swidnica z dnia 4 grudnia 2009 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie wsi
Opoczka.

2. Integralna cze¢$¢ uchwaty stanowi rysunek planu jako zatacznik nr 1 w skali 1:1000.
3. Zatacznikami do uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, jako zatacznik nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

2) przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazana dla terenu funkcje,
ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi minimum 60% udziatu powierzchni uzytkowe;j
budynkoéw o tej funkcji, w tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw wystgpujacych na tej dziatce
budowlanej;

3) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ wskazana dla terenu funkcje, ktérej udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wynosi maksimum 40% udzialu powierzchni uzytkowej budynkow
otej funkcji, wilacznej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow wystepujacych na tej dziatce
budowlane;;

4) terenie lub terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,;

5) zabudowie uslugowej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ushugi z wytaczeniem:
a) ustug nalezacych do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

b) ustug nalezacych do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
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¢) ustug motoryzacyjnych (w tym w szczegolnos$ci stacji paliw, stacji gazu ptynnego, stacji i obiektow obstugi
motoryzacyjnej, myjni samochodowych), ustug pogrzebowych, ustug obrobki drewna (w tym
w szczegolnosci stolarni, tartakow), ustug mechanicznych (w tym w szczegélnosci $lusarni, lakierni,
blacharni), piekarni, uslug kamieniarskich, schronisk dla zwierzat, ustug weterynaryjnych w ktorych
przetrzymywane sa zwierzeta, ustug hodowli zwierzat;

6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle iobiekty malej architektury zwiazane
z przeznaczeniem podstawowym lub uzupehiajacym, oraz wszelkie instalacje i urzadzenia techniczne.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, aniezdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.
§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie;

5) oznaczenia literowe wraz z numerami wyrdzniajacymi poszczegdlne tereny funkcjonalne — IMN — tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny - tereny drog
publicznych oraz drog wewngtrznych poza granicami planu wynikajace z obowiazujacych planow.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania
okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza sig realizacje celow publicznych na catym terenie planu na warunkach okreslonych w planie dla tych
terendw, w szczegolnosci dotyczy to realizacji obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
obiektow liniowych;

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej lub realizacja urzadzen (np. kolektory kanalizacji sanitarne;j,
pompownie $ciekdéw, odstojniki woéd opadowych, kolektory kanalizacji deszczowej, pompownie wody,
zbiorniki wody, wodociagi, studnie, urzadzenia ilinie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
urzadzenia — maszty i linie teletechniczne, urzadzenia — np.: stacje redukcyjno — pomiarowe i sieci gazowe itp.)
jest mozliwa na kazdym terenie wskazanym w planie. Wielko$¢ terenu przeznaczonego pod urzadzenia
infrastruktury technicznej nie moze przekroczy¢ 500 m2. Dopuszcza si¢ wydzielenie na ten cel dziatki gruntu,
do ktorej dojazd powinien spelnia¢ wymagania przejazdu pozarowego;

4) zakazuje sig realizacji petnych ogrodzen prefabrykowanych;
5) ustala si¢ zasady lokalizowania no$nikow reklam:

a) zakaz umieszczania nos$nikow reklamowych na elewacjach budynkow w sposdb zmieniajacy lub
zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego takie jak kolumny, pilastry, lizeny, okna, obramowania
okien i portali, przyczoétki, balustrady, gzymsy i zwienczenia, ptycizny i dekoracje sztukatorskie, potacie
dachowe;

b) maksymalna powierzchnia reklam na elewacjach budynkow: mieszkalnych - 10% powierzchni elewacji,
pozostalych - 20% powierzchni elewacji.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ realizacji inwestycji, ktore moga zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na S$rodowisko w tym
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko na mocy przepisow odrgbnych, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i drogowej, w tym obiektow liniowych;

2) uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moga wykracza¢ poza granice terenu lub
lokalu (w przypadku ustlug wbudowanych), do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
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3) ustala si¢ obowiazek ochrony przed halasem i zapewnienie standardu akustycznego dla terenéw, w rozumieniu
przepisow Prawa ochrony $rodowiska, poprzez wskazanie terenow, ktore nalezy traktowac jako przeznaczone
pod "zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng" - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MN.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej: teren objety
miejscowym planem polozony jest w obszarze obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi
o §redniowiecznej metryce, figurujacym w wykazie zabytkow; w obszarze tym:

a) ochronie podlegaja nawarstwienia kulturowe i znajdujace si¢ w nich wytwory badz ich $lady, w tym wszelkie
pozostatosci, obiekty oraz jakiekolwiek inne §lady ludzkosci z minionych epok, ktére sa podstawowym zrodtem
badan archeologicznych obejmujacych struktury, konstrukcje, zespoty budowlane, eksploatowane tereny,
przedmioty, zabytki innego rodzaju, jak tez ich otoczenia znajdujace si¢ na ziemi,

b) obowiazuja przepisy odrgbne.
§ 7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej zwany dalej wskaznikiem intensywnos$ci zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

2) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zwany dalej powierzchnia biologicznie czynna, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

3) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
4) ustala sig lokalizacj¢ budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) nowe budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty i przebudowg poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla zabudowy
istniejacej przed wejSciem planu w zycie z zakazem jej rozbudowy inadbudowy poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 8. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowanie terenu, zgodne z funkcja oraz
przepisami odrebnymi; w szczegolnosci dotyczy to wydzielenia dziatki w taki sposéb by caty front dziatki
przylegatl do drogi publicznej lub drogi wewngtrzne;j;

2) ustala si¢ minimalna powierzchnig projektowanych dziatek - 1000 m? dla terenu oznaczonego symbolem
przeznaczenia 1 MN;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu projektowanej dziatki - 25 m dla terenu oznaczonego symbolem
przeznaczenia 1 MN;

4) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek, okreslonych w pkt 2 i 3 nie dotycza wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej;

5) kat potozenia granic projektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze wynosi¢ mniej niz 45°.
§ 9. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ tereny komunikacji wewngtrznej KD-W zapewniajace niezbedny dojazd i dojscie do dziatek
budowlanych poprzez teren prywatny oraz potaczenia z drogami publicznymi lub drogami wewngtrznymi;

2) w obrgbie linii rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych ustala si¢ wprowadzenie w nowo projektowanych
drogach 1iutrzymanie w istniejacych rezerwy terenow zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociagu
rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, linii elektroenergetycznych SN i NN poza jezdniami za zgoda zarzadcy
drogi; 2 Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny.

§ 10. 1. Ustala si¢ ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury - sieci infrastruktury
technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drég publicznych lub drog wewngtrznych na
warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg na cele socjalno — bytowe z gminnej sieci wodociagowej;

Id: 315C5FD7-DEF2-43EF-8862-6EFCBBOF23CO0. Podpisany Strona 3



2) dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych uj¢¢ wody do czasu oddania do uzytkowania sieci wodociagowe;j.

3. W zakresie odprowadzania ioczyszczania $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych oraz
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych w oparciu o system kanalizacji sanitarne;j,
z rzutem $ciekow do oczyszczalni §ciekow z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekow w bezodptywowych zbiornikach lub oczyszczanie $ciekow
w przydomowych oczyszczalni Sciekow do czasu oddania do uzytkowania sieci kanalizacyjne;j;

3) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez odprowadzenie ich do ziemi na terenie wlasnej
dziatki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig pozyskiwanie energii cieplnej z indywidualnych Zrodet ciepta;
2) nalezy stosowac¢ urzadzenia o niskiej emisji zanieczyszczen.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ - zasilanie z istniejacych podlegajacych rozbudowie
linii napowietrzno — kablowych, poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN.

6. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami.

§ 11. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem
produkc;ji rolnej bez zabudowy.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu oznaczonego
symbolem literowym z numerem wyrozniajacym 1MN.
Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw
§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN :
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupehiajace — zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j,
b) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w postaci budynkow wolnostojacych,
¢) ustala si¢ realizacje ushug nieuciazliwych wytacznie jako wbudowane w budynek mieszkalny;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu oraz zgodnie z §7 pkt 4,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m, dla budynkéw pozostatych — 6,0
m, dla pozostalej zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: dla budynkéw mieszkalnych — 2, dla budynkéw pozostatych —
1,

f) dachy dwu lub wielospadowe, o spadkach glownych potaci dachowych od 30°do 45°,
g) obsluga komunikacyjna — z terenu istniejacych drog publicznych poza terenem planu,

h) dla zabudowy i zagospodarowania istniejacych przed wejsciem w zycie planu dopuszcza sig przekroczenie
wskaznikéw i1 parametréw okreslonych w lit. b, c, d, e, f z zakazem ich dalszego przekraczania.
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Rozdzial 3.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

Regina Adamska
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Miej y Plan Zagospod ia Przestr go
dla obszaru potozonego w obrebie wsi Opoczka

Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XXX/199/2012

Rady Gminy Swidnica z dnia 31 lipca 2012r.
SKALA -1:1000 ‘

| 10m 50m /
— ] -

om 20m 100m

Swidnica, rok 2012 ‘ !

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
 E—— _} granica obszaru objetego planem

| linie i tereny o roznym
T lubréinych zasadach zagospodarowania

v nieprzekraczalne linie zabudowy

20

wymiarowanie

oznaczenia literowe wraz z numerami wyrézniajacymi
poszczegodlne tereny:

1 MN ] teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
OZNACZENIA GRAFICZNE O CHARAKTERZE
INFORMACYJNYM:

w5 | tereny drdg publicznych oraz drog wewnetrznych poza
granicami planu wynikajace z obowiazujacych planow

Mapa pomniejszona fotomechanicznie.
Obowigzuje skala liniowa.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/199/2012
Rady Gminy Swidnica
z dnia 31 lipca 2012 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Lp| Data Nazwisko Tre$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrzygnigcie Rady Uzasadnienie
wplyw | iimig, nazwa nieruchomosci | dla nieruchomosei, ktorej | w sprawie rozpatrzenia Gminy rozstrzygnigcia
u jednostki , ktorej dotyczy uwaga uwag
uwagi | organizacyjne dotyczy
jiadres uwaga
zglaszajacego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgledn | nieuwzgledn | uwzglgdnion | nieuwzgledni
iona iona a ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak réwniez w trakcie dyskusji publiczne;.

Id: 315C5FD7-DEF2-43EF-8862-6EFCBBOF23CO0. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/199/2012
Rady Gminy Swidnica
z dnia 31 lipca 2012 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

- budzet Gminy Swidnica,
- $rodki i fundusze zewngtrzne,

- fundusze prywatne.
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