UCHWALA NR LXXVIIN/749/2023
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych we wsi
Lubachéw, gmina Swidnica

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy ~ zdnia  8marca  1990r. o samorzadzie  gminnym
(Dz. U. z2023r, poz.40ze zm.), art.20 ust. 1 iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2022r., poz. 503 ze zm.), wzwiazku zuchwaly
nr LII/513/2021 zdnia 30 grudnia 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi Lubachéw, gmina Swidnica, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalefi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica
zatwierdzonego uchwatg nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica z dnia
18 czerwca 2015 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonych we wsi
Lubachéw, gmina Swidnica,

2. Granice obszaréw objetych planem, o ktérych mowa w ust.1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1A i 1B — stanowiace integralng czes¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatgcznik nr 4.
§ 2. Tlekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng wysokos¢ podang
w metrach, mierzong od $redniego poziomu terenu w miejscu usytuowania budynku do najwyzej polozone]
kalenicy dachu / krawedzi dachu / attyki; w przypadku innych obiektow budowlanych ich petng wysokosé
mierzong od Sredniego poziomu terenu do najwyzszego punktu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktéra
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej sciany budynku lub obiektu budowlanego,
z wyjatkiem schodéw zewnetrznych oraz wysunietych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkondw,
gzymsow 1 innych elementéw wystroju elewacji;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu bedzie dominujaea formg wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajgca 60% jej powierzchni;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy numer oraz symbol literowy;

7) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych w rozumieniu przepiséow Prawa budowlanego, obejmujgce dzialalnosci gospodarcze
z zakresu: handlu detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzieémi,
pracowni artystycznych, projektowych, oraz ustug typu nieucigzliwego dla funkcji mieszkaniowej,
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w tym: zaktad szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski,
kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, itp.:

8) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumiec okreslong w procentach wartosg, stanowiacg stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow budowlanych z wytaczeniem masztéw i stupow zlokalizowanych
w obszarze dziatki budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dla budowli powierzchnie
zabudowy nalezy przyja¢ jako rzut poziomy przegrod zewnetrznych lub dachu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dla poszczegdlnych terendow:
1) teren oznaczony symbolem 1RZ:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- ustugi towarzyszace,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzgdzona,
=wody powierzchniowe;
2) teren oznaczony symbolem 1MNW:;
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
b) przeznaczenie uzupelniajace:
- ustugi towarzyszace,
= zielen urzadzona,
- drogi wewnetrzne,
= wody powierzchniowe;

2. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem dopuszcza
si¢ budowe obiektéw towarzyszacych: parkingow, garazy, budynkéw gospodarczych iwiat, obiektdw matej
architektury, dojs¢, dojazdow do dziatek budowlanych.

3.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢  realizacje  infrastruktury technicznej zwigzanej
z uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu w sposob
okreslony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala sig nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu oraz ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych planu;

2) w przypadku braku wyznaczonych linii zabudowy nakaz sytuowania nowej zabudowy w odlegtogci minimum
6m od drég wewngtrznych nie wydzielonych na rysunku, a dopuszczonych ustaleniami planu oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz stosowania elewacji ztynku, z dopuszczeniem Jako elementy uzupefniajace materiatow: klinkier,
drewno, szkto, kamien naturalny;

4) nakaz stosowania na elewacji koloréw o niskiej intensywnosci, niepowodujacych nadmiernej ekspozycji
budynku w krajobrazie;
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5) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach dzialki budowlanej;

6) zakaz stosowania na elewacjach okladzin zblachy trapezowej i faldowej oraz oktadzin typu ,.siding”
z materiatéw inny niz drewno;

7) zakaz lokalizacji blaszanych obiektéw gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] wraz ztowarzyszgca jej infrastrukturg techniczna

i drogowa.

2. Ustala si¢ ochrong przed hafasem wedtug standardéw akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach odrgbnych dla terenéw oznaczonych symbolem RZ i MNW — Jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Ustala sig¢ nastgpujgce zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszeza sig magazynowanie odpaddw jedynie przez ich wytwérce, stosownie
do przepiséw odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.
4. Na obszarze objetym planem nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,oraz débr kultury
wspolezesnej

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sa ochrong wynikajacg z przepisow odrebnych w zakresie ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotezesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objgtym ustaleniami planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno&¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZ ustala sie:

1) nieprzekraczalna linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, wodleglosci od 6,0m do 8,0 m od linii
rozgraniczajacej teren od strony drogi potozonej poza granicami planu;

2) formg zabudowy: wolnostojaca;
3) maksymalny wskaznik zabudowy — 30%;

4) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,3;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

6) maksymalng wysokosé:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 9,0 m,
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b) dla wiat, budynkéw gospodarczych i garazy — 5,0 m;
7) dachy:
a) geometria:
= dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych,
- kat nachylenia gtéwnych polaci dachowych w granicach od 30° do 40°,

~kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wej$é¢ do budynkéw, zadaszen tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

b) pokrycie:

- dachowka ceramiczna, cementowa

~tupek naturalny lub syntetyczny,

- dopuszcza si¢ stosowanie materialéw dachéwko podobnych o fakturze imitujacej dachdwke.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMNW ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, wodleglosci od 6m do 15m od linii
rozgraniczajgcej teren od strony drogi polozonej poza granicami planu oraz 20m od granicy dziatki
z lasem;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30%;

3) maksymalng iminimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni  catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,3;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

5) maksymalna wysokos¢:
a) dla zabudowy mieszkaniowej nie wiecej niz 9,0 m,
b) dla wiat, budynkéw gospodarczych i garazy — 5,0 m;
6) dachy:
a) geometria:
- dwu lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie gtéwnych polaci dachowych,
- kat nachylenia gtéwnych polaci dachowych w granicach od 30° do 40°,

~kat nachylenia pofaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejsé do budynkéw, zadaszen tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

b) pokrycie:
- dachéwka ceramiczna, cementowa,
- tupek naturalny lub syntetyczny,
- dopuszcza sig stosowanie materialéw dachéwko podobnych o fakturze imitujgcej dachowke.

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg — 1000m?2.
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Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§10. 1. Caly obszar planu polozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu Géry Bardzkich
i Sowich, dla ktérego obowigzuja przepisy ustawy o ochronie przyrody.

2. Teren oznaczony symbolem IMNW pofozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 Ostoja Nietoperzy Gor
Sowich, dla ktérego obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody.

3. Na obszarze objetym planem nie wystg¢puja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, tereny zamkniete,
gornicze, zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzgdzono audyt
krajobrazowy.

Rozdzial 9.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. . Nie ustala sig granic obszarow wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala sig nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi - 20m,

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do ktorego
poprowadzono  dojazd omin. szerokosci 3,5m, przy czym powierzchnia dojazdu  wchodzi
w skfad powierzchni dziatki,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1500m?,
4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktérego przylega front dziatki 70° - 110°;
5) powyzsze ustalenia nie odnosza si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng i drogi.

Rozdzial 10.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§12.1. W terenie oznaczonym symbolem IMNW znajduja si¢ fragmenty napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napigciu 20 kV, wzdhuz ktérej nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci po 7m
od osi linii w obu kierunkach i dla ktérego obowiazuja ograniczenia uzytkowania terenu.

2.Dla terendw znajdujacych si¢ w pasie technologicznym obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:

1) w pasie technologicznym ww. linii ustala si¢:

a) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, z uwzglednieniem odstepstw
od tej zasady regulowanych przepisami odrebnymi,

b) zakaz tworzenia hatd, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzenia rolinnosci wysokiej (powyzej 3 m)
pod linia i w odlegtosci po 16 metréw od osi linii w obu kierunkach,

¢) warunki lokalizacji wszelkich obiektow nalezy uzgadnia¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii elektroenergetycznej
1'W jego najblizszym sgsiedztwie powinny odbywa¢ sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W przypadku likwidacji, przeniesienia winne miejsce lub po skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, szerokos¢ pasa technologicznego i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych,
nie obowiazuja.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3 i sposob ich realizacji

§13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie istniejgcymi drogami potoznymi poza
obszarem  planu  oraz  drogami  wewnetrznymi  nie wyznaczonymi  liniami rozgraniczajgcynii,
a dopuszczonymi do realizacji ustaleniami planu.

2.Dla drég wewngtrznych nie wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, adopuszczonych do realizacji
ustaleniami planu, ustala sie:

1) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 8,0 m;

2)nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdow dla drog jednostronnie wlaczonego do ukladu
komunikacyjnego, jak dla drég dojazdowych, o wielkosci wskazanej w przepisach odrebnych;

3) dlugo$c drogi ustalonej w ust. 2 pkt 2 nie moze przekroczy¢ 150m.
3. Ustala sig¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny
b) dla zabudowy zwiazanej z rolnictwem — nie ustala sie,

c¢)dla ustug towarzyszacych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 1;

2) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw  zaopatrzonych
w karte parkingowa — nie ustala sie.

§14. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdtuz linii rozgraniczajacych teren lub
wzdluz granic dziatek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikaja inne wymagania,

2) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejgcych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen
uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz lokalizacje nowych potokow irowéw melioracyjnych jako
elementéw zagospodarowania wszystkich terendw oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sig nakaz stosowania rozwigzaf
polegajacych  na  zagospodarowaniu ~ wéd  opadowych i roztopowych w migjscu  opadu,
w szezegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie
na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ dostawg wody z urzadzen isieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarowania wodami;

b) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢)dla zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych ustala si¢ nakaz realizacji hydrantéw zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie przepisami odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki Sciekowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie wenergie z istniejgcych
i planowanych sieci dystrybucyjnych $redniego i niskiego napigcia poprzez istniejace i projektowane stacje
transformatorowe oraz linie NN z dopuszczeniem stosowania indywidulanych rozwiazan proekologicznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych urzadzen
grzewczych, charakteryzujacych sig brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, uwzgledniajac wymogi
wynikajace z przepiséw odrebnych oraz innych aktow prawa miejscowego w sprawie ograniczen i zakazéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ki6rych nastepuje spalanie paliw;

10) w zakresie zaopatrzenia wgaz dopuszcza sie budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego, zdopuszczeniem zaopatrzenia
w gaz z instalacji zbiornikowych;

11) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sig instalowanie urzadzen wytwarzajacych energig elektryczng lub cieplo ze zrédet odnawialnych
z wyfaczeniem:

1) urzadzei wolnostojgcych omocy wigkszej niz okre§lona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) urzadzen wykorzystujgcych site wiatru.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy konicowe

§ 16. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

ORetlhe  Adamity.

Regina Adamska
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gminy $widnica, zatwierdzone uchwala nr XV65/2015
Rady Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015 roku r.

| Oznaczenia inne (nie bedace ustaleniami planu)
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Sporzqdzit(a) wydruk: Zbigniew Wigcek
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXVII1/749/2023
Rady Gminy Swidnica
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw polozonych we wsi Lubachéw, gmina Swidnica

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego obszaréw potozonych
we wsi Lubachéw, gmina Swidnica, w ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Swidnica nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.

Id: 5CC3BFF4-025F-4480-B10D-475DC5BE3SEF. Podpisany Strona |



Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXVII1/749/2023
Rady Gminy Swidnica
z dnia 27 kwietnia 2023 r.
Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze innych $rodkow
zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXVIII/749/2023
Rady Gminy Swidnica

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.gml
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UZASADNIENIE
do uchwata nr LKZ(\"M\EWQ\ZO&

Rady Gminy Swidnica
z dnia .2 At 20005 ¢

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréow potozonych we wsi Lubachéw, gmina Swidnica

Projekt miejscowego planu sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty nr LII/513/2021 z dnia 30
grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych we wsi Lubachéw, gmina Swidnica.

Plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia obszaru potozonego
w obrebie wsi Lubachéw, gmina Swidnica, zatwierdzonego uchwalg nr XLVII/482/2005 Rady Gminy
Swidnica z dnia 29 grudnia 2005r. Ustalenia obowiazujacego planu okreslaja dla omawianego obszaru
przeznaczenie jako tereny uzytkowane rolniczo. Opracowanie planu ma na celu zmiane przeznaczania
terenu pod zabudowe zwigzang z rolnictwem oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Obszar objety planem miejscowym stanowi wlasno$¢ oséb fizycznych.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na wniosek
wiascicieli terendw oraz z inicjatywy Wojta Gminy Swidnicy. Przed przystapieniem do opracowania planu
wykonano niezbedne analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

Przedmiotowy plan zgodna jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Swidnica, zatwierdzonej uchwatg nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10 pazdziernika 2013r. i
stanowi obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezgcych potrzeb gminy.

W granicach planu nie wystepujg obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze oraz
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny zamkniete.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, z uwagi na
przeznaczenie terenu wylgcznie pod zabudowe mieszkaniowg i zwigzang z rolnictwem oraz malg
powierzchnie terendw objetych planem odstgpiono od ustalenia ilosci miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg.

Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami dopuszcza sie trwatg adaptacje, wymiane i rozbudowe
wszystkich istniejgcych sieci oraz urzgdzen uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami wiasnosciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczgcych mozliwosci zagospodarowania terenu, plan wprowadza rowniez ustalenia
ukierunkowane na ochrone srodowiska. W wyniku przeprowadzone] oceny na srodowisko okreslono,
ze realizacja ustalen planu moze spowodowac zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
powstania nowej zabudowy, a takze zmniejszenie infiltracji wéd opadowych do woéd podziemnych.
Oceniono, ze w przypadku nawet petnej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkow wegla, pytow
i produktow spalania ztozonych zwigzkéw organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy
zauwazyc¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynig sie do istotnych zmian warunkéw srodowiskowych
dla terenéw przyleglych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowodujg wzrostu
zagrozenia srodowiska.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwatg nr XI/65/2015 Rady
Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015r., nie naruszajgc jego ustalen.

Obszar planu obejmuje grunty klasy PslV, PsV, RIVb, Lzr-RIVb, ktére nie wymagajg zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nie rolnicze.
Do dokumentacji formalno - prawnej planu zostaly dotgczone:

- Prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych we wsi Lubachéw, gmina Swidnica;
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- Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw potozonych we wsi Lubachow, gmina Swidnica.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewzigcia.
Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do publiczne]
wiadomoéci o przystgpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci skiadania wnioskéw do
ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskéw do planu, tj. do 19.04.2022r., nie wplynety zadne wnioski.

Stosowanie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostat zaopiniowany i uzgodniony.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
podano do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsi Lubachéw, gmina Swidnica
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Whylozenie trwato od 31 stycznia 2023 r. do 21 lutego 2023r r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami obyfa sie 7 lutego 2023 r. W nieprzekraczalnym terminie 14
dni od dnia zakoriczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 7 marca 2023 r., do projektu planu nie wplyneta
zadna uwaga.

Wobec spetnienia wymogoéw formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) zaistnialy okolicznosci
prawne pozwalajgce na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formaino-prawnej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenia przedmiotowego planu.
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