UCHWALA NR LXXVIII/754/2023
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego we wsi Niegoszow, gmina Swidnica

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy ~ zdnia  8marca  1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2023r, poz.40ze zm.), art.20 ust. 1 iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2022r, poz. 503 ze zm.), wzwiazku zuchwalg
nr LII/519/2021 zdnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Niegoszow, gmina Swidnica, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica
zatwierdzonego uchwalg nr XI/65/2015 Rady Gminy Swidnica z dnia
18 czerwca 2015 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§ L. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Niegoszow, gmina Swidnica.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust.1, wyznaczone sa na rysunku planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1 — stanowiacy integralng czesé planu;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatgeznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng wysoko$é podang
w metrach, mierzong od Sredniego poziomu terenu w miejscu usytuowania budynku do najwyzej potozonej
kalenicy dachu / krawedzi dachu / attyki; w przypadku innych obiektéw budowlanych ich pelng wysokosé
mierzong od $redniego poziomu terenu do najwyzszego punktu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktéra
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej Sciany budynku lub obiektu budowlanego,
z wyjatkiem schodow zewnetrznych oraz wysunigtych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonow,
gzymsow i innych elementéw wystroju elewacji;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajacy numer oraz symbol literowy;

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre$long w procentach wartosé, stanowigea stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich obiektéw budowlanych z wylaczeniem masztéw i stupéw zlokalizowanych
w obszarze dziatki budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dla budowli powierzchnie
zabudowy nalezy przyjac jako rzut poziomy przegréd zewnetrznych lub dachu..

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug, w tym ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace — tereny zieleni urzadzone;.

2. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem dopuszcza
si¢ budowg obiektéw towarzyszacych: parkingéw, garazy, budynkéw gospodarczych i wiat, obiektéw matej
architektury, dojs¢, dojazdoéw do dziatek budowlanych.

3.Na calym obszarze planu dopuszcza sie realizacje infrastruktury ~ technicznej zwiazanej
z uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, Ze nieograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu
W sposob okreslony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
1) nakaz sytuowania nowej zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odlegtosei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
tej granicy z zachowaniem pozostatych ustalefi planu oraz przepisoéw odrebnych;

3) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach catego planu;

4) nakaz stosowania elewacji ztynku, zdopuszczeniem jako elementy uzupelniajgce materiatow: klinkier,
drewno, szkto, kamieri naturalny;

5)nakaz stosowania na elewacji koloréw o niskiej intensywnosei, niepowodujgcych nadmiernej ekspozycji
budynku w krajobrazie;

6) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach dziatki budowlanej;

7) zakaz stosowania na elewacjach okladzin z blachy trapezowej i faldowej oraz oktadzin typu ,siding”
z materiatoéw inny niz drewno;

8) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.

2. W przypadku lokalizacji funkcji objetych ochrong akustyczng ustala si¢ ochrong przed halasem wedtug
standardéw akustycznych w mysl przepisow.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw jedynie przez ich wytworce, stosownie
do przepiséw odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.
4. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,oraz dobr kultury
wspoélczesnej

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktdrych istnieje
przypuszezenie, iz sa zabytkami, objgte sg ochrong wynikajaca z przepisow odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obiekty zaliczane do débr kultury wspétezesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXVII1/754/2023
Rady Gminy Swidnica
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw polozonych we wsi Niegoszéw, gmina Swidnica

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego obszaréw potozonych
we wsi Niegoszéw, gmina Swidnica, w ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono zadnych uwag,

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Swidnica nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXVIII/754/2023
Rady Gminy Swidnica
z dnia 27 kwietnia 2023 r.
Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze innych srodkéw
zewngtrznych.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXVIII/754/2023
Rady Gminy Swidnica

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.gml
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UZASADNIENIE
do uchwaty nr U‘?(U‘“\drg“\ HOUe
Rady Gminy Swidnica
z dnia 1@%%&9@3&,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru potozonego we wsi Niegoszéw, gmina Swidnica

Projekt miejscowego planu sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty nr LII/516/2021 z dnia 30
grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego we wsi Niegoszéw, gmina Swidnica.

Plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cbszaru peotozonego
w obrebie wsi Niegoszéw, gmina Swidnica, zatwierdzonego uchwatg nr LXI1/511/2010 Rady Gminy
Swidnica z dnia 6 czerwca 2002r. Ustalenia obowigzujgcego planu okreslaja dla omawianego obszaru
przeznaczenie 3RM - teren zabudowy zagrodowej. Opracowanie planu ma na celu zmiane przeznaczania
terenu pod zabudowe ustugowa, w tym ustugi publiczne.

Obszar objety planem miejscowym stanowi wlasnoé¢ osob fizycznych.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na wniosek
wiascicieli terenéw oraz z inicjatywy Wojta Gminy Swidnicy. Przed przystgpieniem do opracowania planu
wykonano niezbedne analizy zasadnoSci przystapienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

Przedmiotowa zmiana planu zgodna jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Swidnica, zatwierdzonej uchwatg nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10
pazdziernika 2013r. i stanowi obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezacych
potrzeb gminy.

W granicach planu nie wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, tereny goérnicze oraz
Zzagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny zamkniete.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, z uwagi na malg
powierzchnie terenéw objetych planem oraz planowana adaptacje istniejgcego budynku odstgpiono od
ustalenia ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Zgodnie z przyjetymi w planie zalozeniami dopuszcza sie trwatg adaptacje, wymiane i rozbudowe
wszystkich istniejacych sieci oraz urzgdzen uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami wiasnosciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprécz ustalen dotyczgcych mozliwosci zagospodarowania terenu, plan wprowadza réwniez ustalenia
ukierunkowane na ochrone Srodowiska. W wyniku przeprowadzone] oceny na $Srodowisko okreslono,
ze realizacja ustalen planu moze spowodowac zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
powstania nowej zabudowy, a takze zmniejszenie infiltracji wod opadowych do woéd podziemnych.
Oceniono, ze w przypadku nawet peinej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkéw wegla, pytow
i produktéw spalania ziozonych zwigzkdéw organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy
zauwazyc¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynig sie do istotnych zmian warunkow srodowiskowych
dla terendow przyleglych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowodujg wzrostu
zagrozenia srodowiska.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwatg nr XI/65/2015 Rady
Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015r., nie naruszajgc jego ustalen.

Obszar planu obejmuje grunty klasy Br-Pslll, o powierzchni 0,0545ha i spetniajg {gcznie warunki
zawarte w art. 7 ust. 2a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. 2022 poz. 2409 ze zm.),
zatem nie jest wymagana zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nie rolnicze.



Do dokumentacji formalno - prawnej planu zostaty dotgczone:

- Analiza fgcznego spetnienia warunkéw zawartych w art. 7 ust. 2a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. 2022 poz. 2409 ze zm.);

- Prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego we wsi Niegoszéw, gmina Swidnica;

- Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego we wsi Niegoszéw, gmina Swidnica.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewziecia.
Zgodnie z art. 17 pkt 1i 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej
wiadomosci o przystgpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci skladania wnioskéw do
ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskéw do planu, tj. do 17.03.2022r., nie wplynety zadne wnioski.

Stosowanie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostat zaopiniowany i uzgodniony.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
podano do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsi Niegoszéw, gmina Swidnica
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Wylozenie trwato od 31 stycznia 2023 r. do 21 lutego 2023r r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami cdbyta sie w dniu 7 lutego 2023 1.

W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 7 marca 2023 r.,
do projektu planu nie wplynety zadne uwagi.

Wobec speinienia wymogéw formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) zaistnialy okolicznosci
prawne pozwalajgce na uchwalenie planu i zakoriczenie procedury formaino-prawnej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majgc powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenia przedmiotowego planu.

i, M Tuae.



