PROJEKT

Uchwatanr ..../[.....[.....
Rady Gminy Swidnica
Zdnia ccvvieeiiinenns r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego

we wsi Mokrzeszéw, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023r., poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg nr LXXXII/799/2023 z dnia 24 sierpnia
2023r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potoznego we wsi Mokrzeszow, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica, zatwierdzonego uchwatg nr LXXX/790/2023
Rady Gminy Swidnica z dnia 29 czerwca 2023 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we Wsi
Mokrzeszéw, gmina Swidnica.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 — stanowigcy integralng czes¢ planu;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatgcznik nr 4.

§2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu bedzie dominujgcg formg wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajgcg 60% jej
powierzchni;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajgcy symbol
literowy.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
§3.1. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie dla terenu oznaczonego symbolem ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej — park wiejski;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — wody powierzchniowe;
2. W ramach realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem dopuszcza sie

budowle i urzgdzenia sportowe oraz rekreacyjne, lokalizacje obiektéw matej architektury, Sciezek pieszych
i rowerowych oraz parkingow.

3. Na calym obszarze planu dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej
Z uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu
w sposob okreslony planem.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§4. Nie ustala sie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§5. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko.

2. Ustala sie ochrone przed hatasem wedtug standardéw akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach odrebnych jak dla terenéw rekreacyjnych.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej

§6. 1. Czesc¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach:

1) obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Mokrzeszéw ujetego w wojewddzkiej ewidencii
zabytkow, w obszarze ktérego ustala sie zakaz lokalizacji obiektow masztowych;

2) obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska,
w zasiegu ktérego inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony nad zabytkami.

2. Granice obszaréw wymienionych w ust.1 sg tozsame ze sobg i wyznaczone zostaly na rysunku
planu.

3. W obszarze planu nie wystepujg zabytki nieruchome oraz zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne.

4. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sg ochrong wynikajgcg z przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

§7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty zaliczane do doébr kultury
wspoétczesnej podlegajgce ochronie.
Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§8. Caly teren ZP stanowi obszar przestrzeni publicznej w granicach ktérego obowigzuje zakaz

tworzenia barier przestrzennych utrudniajgcych poruszanie sie osobom niepetnosprawnym, takich jak
progi, schody, krawezniki.
Rozdziat 7
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina
i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng
liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw
§9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:
1) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0O;
7) maksymalng wysokos¢ wiaty do 6,0m;
8) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do 45°;
9) pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem imitujgcym pokrycie ceramiczna w odcieniach czerwieni;

10) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg — nie ustala sie;

11) linie zabudowy - nie ustala sie.
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Rozdziat 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegOllnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa

§10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary chronionego krajobrazu, szczegdlnego
zagrozenia powodzig, tereny goérnicze, zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz krajobraz
priorytetowy, dla ktérego sporzadzono audyt krajobrazowy.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zamkniete.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§11. 1. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Nie ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 10
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§12. Na obszarze objetym planem nie ustala sie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenh w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§13. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie istniejgcymi drogami potoznymi poza
obszarem planu.
§14. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdtuz linii rozgraniczajgcych teren lub
wzdtuz granic dziatek, o ile z istniejgcych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania.

2) dopuszcza sie budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza sie wymiane, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejgcych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzeh uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejacych oraz lokalizacje nowych potokdéw i rowdw melioracyjnych jako
elementéw zagospodarowania terenu oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie instalowanie urzgdzeh wytwarzajgcych energie elektryczng lub ciepto ze zrédet
odnawialnych z wytgczeniem:
1) urzadzenh wolnostojgcych o mocy wiekszej niz okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
2) urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru.

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§15. Nie ustala sie tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe

§16. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci ... %.

§17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Swidnica.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr ....[.....[.....
Rady Gminy Swidnica
zdnia................. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego we wsi Mokrzeszow, gmina Swidnica

Projekt przedmiotowego miejscowego planu sporzadzony zostat na podstawie uchwaty
nr LXXXII/799/2023 z dnia 24 sierpnia 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potoznego we wsi Mokrzeszéw, gmina Swidnica.

Plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw Wwsi
Mokrzeszéw z wylgczeniem poétnocnego obszaru, w Gminie Swidnica, zatwierdzonego uchwatg nr
LIX/512/2014 Rady Gminy Swidnica z dnia 11 lipca 2014 r.

Zgodnie z obowigzujgcym planem omawiany obszar oznaczony jest symbolem A1.R i A5.R - teren rolniczy.
Opracowanie planu ma na celu przeznaczenie dziatki nr 1448 obr. Mokrzeszéw zieleni urzgdzonej w formie
park wiejskiego.

Obszar objety planem miejscowym stanowi wtasno$é gminy Swidnica.

Przed przystgpieniem do opracowania planu wykonano niezbedne analizy zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

Plan zgodny jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Swidnica,
zatwierdzonej uchwatg nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10 pazdziernika 2013 r. i stanowi
obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezgcych potrzeb gminy.

W granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze oraz
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny zamkniete. Plan z uwagi na przeznaczenie terenu
pod zielen urzadzong nie ustala zasady realizacji miejsc do parkowania.

Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami dopuszcza sie trwatg adaptacje, wymiane i rozbudowe
wszystkich istniejgcych sieci oraz urzgdzen uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami wtasnosciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oproécz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu, plan wprowadza réwniez ustalenia
ukierunkowane na ochrone $rodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na srodowisko okreslono,
ze realizacja ustalen planu nie spowoduje zmiany powierzchni biologicznie czynnej. Nalezy zauwazy¢, ze
ustalenia projektu planu nie przyczynig sie do istotnych zmian warunkéw Srodowiskowych dla terenéw
przylegtych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowodujg wzrostu zagrozenia
Srodowiska.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwatg nr LXXX/790/2023
Rady Gminy Swidnica z dnia 29 czerwca 2023 r., nie naruszajgc jego ustalen. Zgodne ze Studium omawiany
teren oznaczony jest symbolem US — tereny z przewagqg ustug sportu i rekreacji wraz z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz KDGP - planowane drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.
Zgodnie z wytycznymi do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. zawartymi w punkcie
14.4 studium pkt 1 w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego granice poszczegdlnych
jednostek terenowych mogg podlega¢ korektom (i uscisleniu) w pasie o szerokosci do 50 m od linii
rozdzielajgcej jednostki terenowe, o ile bedzie to wynikato z koniecznosci racjonalnego przeniesienia tej
linii rozdzielajgcej ze Studium do planu miejscowego (koniczno$ci dopasowania tej linii do wydzieleri na
kopii mapy zasadniczej) oraz o ile nie spowoduje to negatywnego oddziatywania na obszary chronione i
tereny lesne; nie dotyczy terenéw kategorii: ,UP”, ,P”, ,K”, ,O0", ,EF”, ,E” we wsi Lubachéw oraz terenéw
kategorii ,WW” we wsiach Jagodnik i Komoréw.

Korzystajgc z powyzszych zapiséw studium w planie postanowiono przeznaczy¢ catg dziatke nr 1488
obr. Mokrzeszdw pod teren zieleni urzgdzonej.
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W obszarze planu wystepuje grunt klasy RIl. Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt. 5 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. 2022 poz. 2409 ze zm.), gruntami rolnymi, w rozumieniu ustawy sg grunty parkéw
wiejskich (...). Zatem majgc na uwadze planowane przeznaczenie terenu pod zieleh urzgdzong jako park
wiejski, zmiana przeznaczenia terenu nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nie rolnicze.

Do dokumentacji formalno - prawnej planu zostaty dotgczone:
— Prognoza oddziatywania na S$rodowisko dotyczgca miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego we wsi Mokrzeszéw, gmina Swidnica;
— Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego we wsi Mokrzeszéw, gmina Swidnica.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do
publicznej wiadomosci o przystgpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do
ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskéw do planu, tj. do 24.11.2023r., nie wptynety zadne wnioski.

Stosowanie do wymogdéw art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostat pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
podano do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Pszenno, gmina Swidnica wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko.

Wylozenie bedzie trwato od 22 stycznia 2024 r. do 12 lutego 2024 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczona zostata na dzieh 6 lutego 2024 r.
W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakohczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 26 lutego 2024 r.,
do projektu planu bedzie mozna sktada¢ uwagi.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w my$l przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.) zaistnialy okolicznosci
prawne pozwalajgce na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenia przedmiotowego planu.
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