UCHWALA NR XCI1/923/2024
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 14 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZzonego
we wsi Mokrzeszow, gmina Swidnica

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy  zdnia 8 marca 1990r.  osamorzadzie  gminnym
(Dz.U. 22023 1., poz.40zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688), w zwigzku zuchwalg nr LXXXI1/799/2023 z dnia 24 sierpnia 2023r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potoznego we wsi
Mokrzeszow, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica, zatwierdzonego uchwata nr LXXX/790/2023
Rady Gminy Swidnica z dnia 29 czerwca 2023 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we Wwsi
Mokrzeszow, gmina Swidnica.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatagcznik nr 1 — stanowiacy integralng czes$¢ planu;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zalacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bedzie dominujacg forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajaca 60% jej powierzchni;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol literowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dla terenu oznaczonego symbolem ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej — park wiejski;
2) przeznaczenie uzupehiajace — wody powierzchniowe.

2. W ramach realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem dopuszcza si¢ budowle
iurzadzenia sportowe oraz rekreacyjne, lokalizacj¢ obiektow malej architektury, S$ciezek pieszych
i rowerowych oraz parkingow.

3.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej
z uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, Ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu
w sposoOb okre$lony planem.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Nie ustala si¢ zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

2. Ustala si¢ ochron¢ przed halasem wedlug standardow akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach odrebnych jak dla terenéw rekreacyjnych.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 6. 1. Czegs¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach:

1) obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Mokrzeszow ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
w obszarze ktorego ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw masztowych;

2) obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska,
w zasiegu ktorego inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony nad zabytkami.

2. Granice obszaré6w wymienionych w ust.1 sg tozsame ze sobg i wyznaczone zostaty na rysunku planu.
3. W obszarze planu nie wystepuja zabytki nieruchome oraz zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

4. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktoérych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sa ochrong wynikajgca z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 7. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Caly teren ZP stanowi obszar przestrzeni publicznej, w granicach ktérego obowiazuje zakaz tworzenia
barier przestrzennych utrudniajgcych poruszanie si¢ osobom z niepelnosprawnosciami, takich jak progi, schody,
krawezniki.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe i sposéb
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
1) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0;
4) maksymalng wysoko$¢ wiaty do 6,0m;
5) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci w przedziale od 30° do 45°;
6) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem imitujgcym pokrycie ceramiczna w odcieniach czerwieni;

7) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie ustala sig;
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8) lini¢ zabudowy - nie ustala si¢.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§10.1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary chronionego krajobrazu, szczegodlnego
zagrozenia powodzia, tereny gornicze, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla
ktorego sporzadzono audyt krajobrazowy.

2. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1.  Nie ustala si¢ granic obszardéw wymagajacych scalen i podziatdw nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ istniejacymi drogami potoznymi poza
obszarem planu.

§ 14. 1.  Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdhuz linii rozgraniczajacych teren lub
wzdhuz granic dzialek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania.

2) dopuszcza si¢ budowg nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiane, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen
uzbrojenia terenu,

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych oraz lokalizacje nowych potokow irowow melioracyjnych jako
elementéw zagospodarowania terenu oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng lub ciepto ze zrodet odnawialnych
z wylgczeniem:

1) urzadzen wolnostojacych o mocy wigkszej niz okre$lona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Swidnica.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

Regina Adamska
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Nr kanc.:.GKVII.4030.2.1902.2023 Wojewddztwo: dolnosigskie
Powiat: Swidnicki
Jednostka ewidencyjna: 021907_2, Swidnica
Obreb: 0018, Mokrzeszow

KOPIA MAPY ZASADNIC/EJ
obr. Mokrzeszow 0018: dz. 1448

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XCI1/923/2024 Sekcje mapy: 0.145.53.16.3
Rady Gminy Swidnica z dnia 14 marca 2024 r. SKALA 11000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XCI1/923/2024
Rady Gminy Swidnica
z dnia 14 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego we wsi Mokrzeszow, gmina Swidnica

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Mokrzeszow,
gmina Swidnica, w ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Swidnica nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XCI1/923/2024
Rady Gminy Swidnica
z dnia 14 marca 2024 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze innych $rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XCI1/923/2024
Rady Gminy Swidnica

z dnia 14 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml
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Zalacznik4.gml

Uzasadnienie

Projekt  przedmiotowego miejscowego planu  sporzadzony zostal na podstawie uchwaly
nr LXXXI1/799/2023 z dnia 24 sierpnia 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potoznego we wsi Mokrzeszow, gmina Swidnica.

Plan stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow wsi Mokrzeszow
z wylaczeniem poinocnego obszaru, w Gminie Swidnica, zatwierdzonego uchwatg
nr LIX/512/2014 Rady Gminy Swidnica z dnia 11 lipca 2014 r., opublikowany w Dzienniku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 21 lipca 2014 r. poz. 3306.

Zgodnie z obowigzujacym planem omawiany obszar oznaczony jest symbolem A1.R i AS.R - teren rolniczy.
Opracowanie planu ma na celu przeznaczenie dziatki nr 1448 obr. Mokrzeszoéw zieleni urzadzonej w formie
park wiejskiego.

Obszar objety planem miejscowym stanowi wtasno$¢ gminy Swidnica.

Przed przystapieniem do opracowania planu Wojt Gminy Swidnica wykonat niezbedne analizy zasadnosci
przystapienia do  sporzadzenia planu istopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium.

Plan zgodny jest zwynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Swidnica,
zatwierdzonej uchwatg nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10 pazdziernika 2013 r. i stanowi obszary
wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezacych potrzeb gminy.

W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny zamknigte. Plan zuwagi na przeznaczenie terenu pod zielen
urzadzong nie ustala zasady realizacji miejsc do parkowania.

Zgodnie z przyjetymi w planie zalozeniami dopuszcza si¢ trwalg adaptacje, wymiane i rozbudowe wszystkich
istniejacych sieci oraz urzadzen uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie zuwarunkowaniami wilasno§ciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu, plan wprowadza réwniez ustalenia
ukierunkowane na ochrong $rodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na $rodowisko okreslono,
ze realizacja ustalen planu nie spowoduje zmiany powierzchni biologicznie czynnej. Nalezy zauwazyc,
ze ustalenia projektu planu nie przyczynig si¢ do istotnych zmian warunkow $rodowiskowych dla terenow
przylegtych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowodujg wzrostu zagrozenia srodowiska.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwata nr LXXX/790/2023
Rady Gminy Swidnica z dnia 29 czerwca 2023 r., nie naruszajac jego ustalen. Zgodne ze Studium omawiany
teren oznaczony jest symbolem US — tereny zprzewaga ustug sportu irekreacji wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz KDGP - planowane drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego. Zgodnie
z wytycznymi do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. zawartymi w punkcie 14.4 studium
pkt 1 w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego granice poszczegolnych jednostek terenowych
mogq podlegac korektom (i uscisleniu) w pasie o szerokosci do 50 m od linii rozdzielajgcej jednostki terenowe,
oile bedzie to wynikato z koniecznosci racjonalnego przeniesienia
tej linii rozdzielajgcej ze Studium do planu miejscowego (konicznosci dopasowania tej linii do wydzielen
na kopii mapy zasadniczej) oraz o ile nie spowoduje to negatywnego oddzialywania na obszary chronione
i tereny lesne; nie dotyczy terenow kategorii: ,,UP”, ,,P”, ,K”, ,,O”, ,EF”, ,E” we wsi Lubachow oraz
terenow kategorii ,, W’ we wsiach Jagodnik i Komorow.

Korzystajagc z powyzszych zapisow studium w planie postanowiono przeznaczy¢ calg dzialke
nr 1488 obr. Mokrzeszow pod teren zieleni urzadzone;.

W obszarze planu wystepuje grunt klasy RII. Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt. 5 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. 2022 poz. 2409 ze zm.), gruntami rolnymi, w rozumieniu ustawy sg miedzy innymi
grunty parkow wiejskich (...). Zatem majgc na uwadze planowane przeznaczenie terenu pod zielen urzadzona
w formie parku wiejskiego, zmiana przeznaczenia terenu nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nie rolnicze.
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Do dokumentacji formalno - prawnej planu zostaty dotgczone:

-Prognoza oddziatywania na §rodowisko dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego we wsi Mokrzeszoéw, gmina Swidnica;

-Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego we wsi Mokrzeszow, gmina Swidnica.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej
wiadomos$ci o przystgpieniu do opracowania projektu planu imozliwosci sktadania wnioskow do ww.
dokumentu. W okresie zbierania wnioskow do planu, tj. do 24.11.2023r., nie wptynety zadne wnioski.

Stosowanie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie zprzepisami odrgbnymi projekt omawianego planu zostal pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony.

Na  podstawie  art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  oraz
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, podano do
publicznej wiadomosci informacj¢ o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Mokrzeszow, gmina Swidnica wraz
z prognozg oddzialywania na §rodowisko.

Wylozenie planu do publicznego wgladu trwato od 22 stycznia 2024 r. do 12 lutego 2024 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 6 lutego 2024 r.
W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 26 lutego 2024 r., do
projektu planu nie wptynelty zadne uwagi.

Wobec spelnienia wymogow formalnych w mys$l przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.) zaistnialy okolicznosci
prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w peini uchwalenia przedmiotowego planu.
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