Projekt

UCHWALANR ..o
RADY GMINY SWIDNICA
zdnia ...coooeevvennnnn., 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszardéw potozonych w czgsci wsi
Modliszow i czesci wsi Pogorzata, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463 i 1688), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688), w zwiazku z uchwata nr LXXXIV/825/2023 Rady
Gminy Swidnica z dnia 21 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w czesci wsi Modliszow i czesci wsi Pogorzala, gmina
Swidnica, po stwierdzeniu, ze nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica, przyjetego uchwatg nr LXXX/790/2023 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 czerwca
2023 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonych w czgsci wsi
Modliszow i czg$ci wsi Pogorzata

§ 2. 1. Integralna cze$cia uchwaty jest zatagcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2000.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 2.

3. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 3.

4. Uwzglednienie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi
zalgcznik nr 4.

§ 3. 1. W planie okresla si¢ elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W planie, z uwagi na brak uwarunkowan na obszarze planu, nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej ze wzgledu na niewystepowanie takich
elementow w obszarze objetym planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na niewystepowanie takich
przestrzeni w obszarze objetym planem;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na niewystgpowanie takich terenow w obszarze
objetym planem;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, ze wzgledu
na niewystgpowanie takich potrzeb w obszarze objetym planem;

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;



4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

5) granica strefy ochronnej obszaru, na ktéorym rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energic o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig ustalen planu.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktorych
nie mogg przekracza¢ zewngetrzne $ciany nadziemnych czesci budynkow;

2) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumiec instalacje odnawialnego zrodta energii, o ktorej mowa
w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2023, poz. 1436, z p6zn. zm. ),
w ktorej energia elektryczna wytwarzana jest w ogniwach fotowoltaicznych;

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1) dla budowli iobiektow budowlanych w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ mozliwos$¢: budowy,
przebudowy, remontu, rozbiorki;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budowli i obiektow budowlanych w odleglosci 1,5m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) dla wolno stojacych budowli pionowych, takich jak: wieze, maszty, stupy ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
26m,;

5) dla innych budowli, obiektow i urzadzen budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, ustala si¢ maksymalna
wysokos$¢ 6m, z zastrzezeniem § 9 ust. 1 pkt 1 lit. ¢;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig¢
zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami odrgbnymi do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji w zakresie: budowy elektrowni stonecznej, magazynoéw
energii oraz infrastruktury technicznej;

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig, ze wszystkie przedmioty, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe
znaleziska, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych. Postgpowanie z przedmiotami lub
obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia robét ziemnych lub odkrytymi przypadkowo,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Wyznacza si¢ strefe ograniczonego uzytkowania gruntdéw w granicach opracowania planu;
1) W strefie, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:

a) lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych o tacznej mocy przekraczajacej SO0kW;

b) zakazuje si¢ nasadzen roslin, ktérych wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3m;

¢) wysokos¢ urzadzen fotowoltaicznych nie moze przekroczy¢ wysokosci 3m;

2) Usytuowanie i funkcjonowanie urzadzen fotowoltaicznych nie moze:

a) powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
b) wprowadza¢ ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow sasiednich.
2. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu gruntow potozonych w pasach technologicznych:

1) napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii w
obu kierunkach).



3. W granicach paséw technologicznych, o ktorych mowa w ust. 2, obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, budowli i urzadzen budowlanych o wysokos$ci przekraczajacej 3 m,
2) lokalizacji budynkow,

3) sadzenia roslin, ktérych wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3 m,

4) tworzenia hald, nasypow oraz zwigkszania rzednych terenu.

§ 10. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1000,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancja do 15°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt od 1 do 3, nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastruktureg
techniczng i drogi wewngtrzne.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z drog znajdujacych si¢ poza granicami planu;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w minimalnej ilosci 2;

3) stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznacza¢ analogicznie jak
wskazano w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnej i przesytowej;

2) obowiazuje zapewnienie dostgpu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidtowej ich
eksploatacji,

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) z sieci wodociagowej, z uwzglednieniem zapewnienia dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych,
b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych, a nastepnie wykorzystanie jej do celow gospodarczych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzanych energi¢ z odnawialnych zrodet
o mocy nieprzekraczajacej S00kW, zgodnie z przepisami odrebnym;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz - ze wzgledu na przeznaczenie terenu ma miejsce brak koniecznos$ci zapewnienia
dostepu do sieci gazowej;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekow dopuszcza sig:
a) urzadzenia budowlane stuzace neutralizacji Sciekdw,
b) bezodptywowe zbiorniki na $cieki;
7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu w granicach dziatki budowlanej lub do ciekow
zlokalizowanych w sgsiedztwie obszaru objgtego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod i zagospodarowanie ich do celow gospodarczych,
8) w zakresie melioracji:

a) w przypadku kolizji inwestycji z sieciami drenarskimi ustala si¢ nakaz ich przebudowy i przywrocenie ich
sprawnego funkcjonowania,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow melioracyjnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;



9) w zakresie zagospodarowania odpadow obowigzuja przepisy odrebne.

10) w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto ustala si¢ obowigzek stosowania urzgdzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdtowe

§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF ustala
si¢: przeznaczenie teren elektrowni stoneczne;j.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢:

a) ogniwa fotowoltaiczne,

b) magazyny energii,

c) budowle i obiekty budowlane zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, takie jak rozdzielnie, gtowne punkty
odbioru (GPO),

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
e) dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania,
f) zielen.

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy ustala si¢ na 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ od 0,01 do 1,0;
5) magazyny energii dopuszcza si¢ w dowolnych formach;
6) ustala sig¢:
1.1.a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 1000 m?,
1.1.b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 6m, pozostate gabaryty obiektow dowolne, z zastrzezeniem lit
ci§9pkt2lit.c,
1.1.c) maksymalng wysoko$¢ wiez, masztow, stupow na 26m,
1.1.d) dachy:
- plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- spadziste pokryte dachowka lub blachodachéwka w kolorze ceglastym matowym,
- ptaskie pokryte dowolnym rodzajem materiatu.
7) dla terenu 4PEF wyznacza si¢ linie zabudowy, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 7m od
osi napowietrznej linii $redniego napigcia 20kV.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci ...... %.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



