UCHWALA NR XI1/65/2024
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 26 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych
we wsi Makowice, gmina Swidnica

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy  zdnia 8 marca 1990r.  osamorzadzie  gminnym
(Dz. U. z2024r., poz.609ze zm.), art.20 wust.1 iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz.1130) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688), wzwigzku zuchwala nr LXXVIII/748/2023 zdnia 27 kwietnia 2023 r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
polozonych we wsi Makowice, gmina Swidnica, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica, zatwierdzonego uchwalg
nr LXXX/790/2023 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 czerwca 2023 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych we wsi
Makowice, gmina Swidnica.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zataczniki nr 1 — stanowigce integralng czg¢s¢ planu;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zalacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewngtrznej $ciany budynku z wyjatkiem schodéw zewngtrznych
oraz wysuni¢tych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkondéw, gzymséw i innych elementow wystroju
elewacji;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bedzie dominujgcg forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajacg 60% jej powierzchni;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupekienie przeznaczenia podstawowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol literowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) U:

a) przeznaczenie podstawowe — teren ushug,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna,
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- parkingi,
- zielen urzadzona.
2) U-P:
a) przeznaczenie podstawowe:
- teren ustug,
- teren produkcji;
b) przeznaczenie uzupetiajace:
- teren baz, sktadow i magazynéw,
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - istniejacej,
- teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem - istniejacej,
- teren zieleni urzadzone;,
- drogi wewng¢trzne,
- parkingi;
3) 1IKDL, 2KDL, 3KDL:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi lokalne;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- droga dla rowerow,
- parkingi;
4) KDD:
a) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej publicznej — droga dojazdowa;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- droga dla rowerow,
- parkingi;
5) KK: teren komunikacji kolejowej i szynowej;
6) RN: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
7) 1IRN-Z, 2RN-Z, 3RN-Z:
a) przeznaczenie podstawowe:
- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
- tereny zieleni;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- drogi wewng¢trzne,
- wody powierzchniowe srodladowe;
8) WS-Z:
a) teren wod powierzchniowych srodladowych,
b) teren zielni;

9) 1L, 2L — tereny lasu, dla ktorych dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w sposob nienaruszajacy przepisow
o ochronie gruntdéw rolnych i lesSnych oraz ustawy o lasach;

10) CC:
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a) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza czynnego;
b) przeznaczenie uzupetniajace:

-ustugi kultu religijnego, takie jak obiekty sakralne oraz kaplice przedpogrzebowe, sanitariaty iinne
obiekty obstugi cmentarza;

- zielen urzadzona,
- drogi wewng¢trzne,
- parkingi.

2. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumiec,
ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla
nich wymagan szczegétowych.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem dopuszcza
si¢ budowe obiektéw towarzyszacych: parkingéw, garazy, budynkéw gospodarczych iwiat, obiektéw malej
architektury, dojs¢, dojazdéw do dziatek budowlanych.

4.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej
zZ uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu
w sposoOb okre$lony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu  w miejscu, gdzie nie wyznaczono linii zabudowy nalezy sytuowaé¢ zabudowe zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach dziatki budowlane;j;

3) nakaz stosowania na elewacji kolorow o niskiej intensywnosci, niepowodujacych nadmiernej ekspozycji
budynku w krajobrazie;

4) nakaz stosowania elewacji ztynku, z dopuszczeniem jako elementy uzupelniajace materiatéw: klinkier,
drewno, szklo, kamien naturalny, oktadziny ceramiczne lub kompozytowe stanowigce wierng kopi¢ elementow
drewnianych;

5) zakaz stosowania na elewacjach okladzin zblachy trapezowej ifaldowej oraz okladzin typu ,siding”
z materiatéw innych niz drewno;

6) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy;
7) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow wylacznie w obiektach infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

2. Ustala si¢ ochron¢ przed hatasem wedlug standardow akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach odrebnych dla terenéw oznaczonych symbolem U i U-P - jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworceg, stosownie
do przepiséw odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.

4. Na obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.
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Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 6. 1. W granicach planu znajduje sig:

1) obszar Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo — parkowego z folwarkiem, ktory wpisany jest do
rejestru zabytkow pod nr A/4415/731/Wtz30.06.1979 r. 1 A/4416/1170/Wt z 28.03.1986 1.;

2) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi Makowice ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
3) obszaru obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska
4) stanowisko archeologiczne nr 50/86-253 (osada $redniowieczna) ujgte w gminnej ewidencji zabytkoéw

2. Granice ww. obszaréw i stanowiska archeologicznego zostaly okre§lone na rysunku planu, przy czym
obszary wymienione w ust.1 pkt 2 i 3 sg ze sobg tozsame.

3. W granicach obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej ustala sie:
1) ochrone¢ z mocy prawa;
2) obowiazek prowadzenia dziatan rewaloryzacyjnych i odtworzeniowych;

3) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego wraz z zabudowaniami i kompozycjami zieleni oraz ciagami
komunikacyjnymi, otwarciami widokowymi, osiami krajobrazowymi, liniami brzegowymi stawow, ciekami
wodnymi, wzniesieniami i punktami widokowymi;

4) zachowanie nawierzchni kamiennych 1 historycznych;
5) nakaz zachowania historycznego ogrodzenia;
6) nakaz lokalizacji linii energetycznych i technicznych jako podziemne;
7) dazenie do odtworzenia historycznych soliter, alei, szpalerow, skupin drzew lub krzewow;
8) dazenie do eliminacji zabudowy dysharmonizujace;j;
9) zakaz wprowadzania nowej zabudowy, z wyjatkiem odbudowy udokumentowanych obiektow historycznych;
10) zakaz montazu nadajnikow, stupow energetycznych, ktore moga zaktocac czytelnos¢ krajobrazu.
4. W granicach obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Makowice ustala si¢:

1) nakaz ksztalttowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy wsi,
w zakresie wysoko$ci, gabarytow, zewnetrznych materiatow wykonczeniowych, formy dachow, pokrycia
dachu, kolorystyki elewacji, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3 1 7;

2) zakaz stosowania na elewacjach barw podstawowych i odblaskowych;
3) zakaz lokalizacji obiektow masztowych.

5. Ustala si¢ ochrong obszaru obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego
siedliska oraz stanowiska archeologicznego nr 50/86-253, w zasiegu ktorego inwestycje zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony nad zabytkami.

6. W terenie oznaczonym symbolem U zlokalizowany jest budynek patacu wpisany do rejestru zabytkow, ktory
podlega ochronie na mocy przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony i opieki na zabytkami.

7. W terenie oznaczonym symbolem U-P zlokalizowane sg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

L.P. | Rodzaj obiektu Obiekt/zespol Nr adm.
1. dom mieszkalny dom mieszkalno-gospodarczy w zespole patacowym 36
2. gospodarczy budynek magazynowo - gospodarczy w zespole patacowym 36
3. gospodarczy stodota w zespole palacowym 36

8. Dla obiektow wymienionych w ust. 7, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, ustala sig:
1) ochrone z mocy planu;

2) w przypadku rozbudowy, przebudowy i remontéw obowigzuje:
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a) nakaz zachowania historycznej formy zabudowy w zakresie bryly, geometrii i rodzaju pokrycia dachu oraz
tektoniki elewacji;

b) nakaz odtworzenia zewnetrznej stolarki drzwiowej i okiennej w zakresie wielkosci, pierwotnego podziatu
skrzydta okiennego i skrzydta drzwiowego,

c)nakaz zachowania historycznych detali na elewacjach budynkéw: boni, opasek okiennych
1 drzwiowych, gzymsow, nadprozy, zdobien, oku¢, itp.,

d) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dachéwki dla catego obiektu,
e) zakaz przebudowy zmieniajacej ksztatt i detal dachu,

f) zakaz zewngtrznego docieplania budynku zmieniajacego charakter istniejacych elewacji, w tym: zmiany
proporcji otworow okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy, elementéw dekoracyjnych.

9. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sa ochrong wynikajaca z przepiséw odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpujg obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Za obszar przestrzeni publicznej uznaje si¢ tereny oznaczone symbolami CC, U, WS-Z, KDL, KKD,
w ktorych ustala si¢ zakaz tworzenia barier przestrzennych i architektonicznych utrudniajacych poruszanie si¢
osobom z niepelnosprawnos$ciami.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow

§9.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy
z wyjatkiem odbudowy udokumentowanych obiektow historycznych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-P ustala sig:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci:
a) 8,0m od linii rozgraniczajacej teren z droga oznaczang symbolem KD-L zgodnie z rysunkiem planu;
b) od 9,5m do 15,5m od linii rozgraniczajacej teren z droga potozong poza granicami planu;
2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2,
b) maksymalna — 1,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0m;
6) dachy:
a) geometria:
- dwuspadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych,

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°, z dopuszczeniem dla budynkow
gospodarczych, garazy iwiat tolerancji do 15° inie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow,
zadaszen tarasow;

b) pokrycie:

- dachowka,
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- dopuszcza si¢ stosowanie materiatdw podobnych o fakturze imitujacej dachowke.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL i3KDL ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych od 8,0m do 17,0m.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
od 6,6m do 17,50m.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz dopuszcza si¢ przecigcie terenu kolejowego w formie skrzyzowania z drogg publiczna.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem CC ustala si¢:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — nie ustala sig;
2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0 ,
¢) maksymalna — 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0m;
6) dachy:
- dwuspadowe o symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°;
- pokrycie - dachowka,
7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RN ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j.

8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RN-Z, 2RN-Z, 3RN-Z ustala si¢ zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS-Z ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej
z wyjatkiem obiektow matej architektury i budowli wodnych.

10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1L i 2L ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie
z przepisami  odrebnymi  w zakresie ustawy o ochronie gruntow rolnych ile$nych oraz ustawy
o lasach.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 10. 1. W granicach planu, wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% o zasiegu okre$lnym na rysunku planu;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1% o zasiggu okre$lnym na rysunku planu; ;

3) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.
2. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sig:
1) nakaz stosowania przepisow odr¢bnych, w tym zakazy wynikajace wprost z ustawy Prawo wodne;

2) nakaz stosowania rozwigzan i technologii chronigcej obiekty budowlane przed zalaniem i uszkodzeniem
w wyniku dziatania dodatkowych obcigzen w czasie powodzi;
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3) zakaz budowy kondygnacji podziemnych.

3. Teren KK stanowi teren zamknigty, dla ktorego ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw zamknietych
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem i wymaganiami zawartymi w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty
oraz przepisami odrebnymi.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary chronionego krajobrazu, tereny gornicze, zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzadzono audyt krajobrazowy.

Rozdzial 9.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dzialki, przylegajacej do drogi — 20m;

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dzialek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do ktérego
poprowadzono dojazd omin. szerokosci 3,5m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w sktad powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000 m?;
4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki 60° - 110°;
5) ustalenia §11 ust 2 nie odnoszg si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng i drogi.

Rozdzial 10.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Dla czgsci terendw oznaczonych symbolem 1RN-Z, 2RN-Z, 3RN-Z, KK RN, WS-Z, 1KDL, 2KDL,
3KDL i KDD potozonych w odlegtosci 50 m od granic cmentarza, ktoérej granice oznaczono na rysunku planu,
obowigzujg zakazy w sytuowaniu nowej zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych cmentarzy.

2. Tereny oznaczone symbolem 1RN-Z, 2RN-Z, 3RN-Z, 2KDL, 3KDL, CC, RN, 1L i2L przylegaja do
obszaréw kolejowych, wzwigzku ztym obowiazuja nakazy, zakazy iograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu majace na celu zapewnienie eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie transportu kolejowego.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem ustala si¢ istniejacymi drogami oraz drogami
wewnetrznymi nie wyznaczonymi na rysunku, a dopuszczonymi ustaleniami planu .

2.Dla droég wewngetrznych nie wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, a dopuszczonych do realizacji
ustaleniami planu, ustala sig:

1) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 6,0 m;

2)nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdow dla drog jednostronnie wiaczonych do ukladu
komunikacyjnego, jak dla drog dojazdowych, o wielko$ci wskazanej w przepisach odrebnych;

3) dtugos¢ drogi ustalonej w ust. 2 pkt 2 nie moze przekroczy¢ 150m.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej minimalna liczba miejsc parkingowych na dzialce budowlanej 1 miejsca na
1 lokal mieszkalny;

2)dla ustlug — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych;
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3) dla produkcji — 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni produkcyjnej, z wytaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych;

4) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla zabudowy
ustugowej powinna by¢ zgodna z wymogami przepisOw odrebnych;

5) dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w terenach przyleglych i przestrzeniach publicznych;
6) miejsca do parkowania wymienione w pkt. 1 moga by¢ realizowane w formie:

a) stanowisk postojowych;

b) parkingéw, w tym zadaszonych;

¢) garazy wolnostojacych lub wbudowanych w budynek funkcji podstawowe;.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdluz linii rozgraniczajacych teren lub
wzdtuz granic dzialek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikaja inne wymagania.

2) dopuszcza si¢ budowg nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen
uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz lokalizacje nowych potokéw irowdéw melioracyjnych jako
elementow zagospodarowania wszystkich terenéw oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w zakresie gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
polegajacych  na  zagospodarowaniu  wod  opadowych  iroztopowych ~ w miejscu  opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze

6) wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarowania wodami;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) zapewnienie wody do celéow przeciwpozarowych w ramach zaopatrzenia jednostki osadniczej zgodnie
z obowiazujacym w tym zakresie przepisami odrebnymi;
8) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow ustala sig:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarne;j;
b) mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

9)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie w energi¢ z istniejacych
i planowanych sieci dystrybucyjnych sredniego i niskiego napigcia poprzez istniejace i projektowane stacje
transformatorowe oraz linie NN z dopuszczeniem stosowania indywidulanych rozwigzan proekologicznych;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplna ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
urzadzen grzewczych, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza, uwzgledniajac
wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych oraz innych aktow prawa miejscowego w sprawie ograniczen
i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budoweg dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu

0 obowigzujace przepisy szczegOlne w zakresie systemu gazowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia
w gaz z instalacji zbiornikowych;

12) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub ciepto ze zrodet odnawialnych
z wylaczeniem:

1) urzadzen wolnostojagcych o mocy wickszej niz okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnych

§16. 1. Zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu okresla si¢ granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ujete w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dolnoslaskiego jako zadania:

1) K29 — Zwigkszenie przepustowosci wybranych linii kolejowych poprzez optymalizacj¢ urzadzen sterowania
ruchem i uktadéw stacyjnych: prace na linii nr 137 wraz z obudowa mijanki na szlaku Jawor — Legnica;

2) K8 — Prace przygotowawcze: prace na linii kolejowej nr 137 Kedzierzyn Kozle — Kamieniec Zabkowicki —
Legnica wraz z elektryfikacja;

3) KW3 — Rewitalizacja linii kolejowej nr 137 na odcinku Legnica — Dzierzoniow.

2. W bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego planem przebiega terasa rowerowa ujeta w ,,Koncepcji sieci
glownych tras rowerowych wojewddztwa dolno$laskiego” — Dolnoslaska cyklostrada, przyjeta uchwalg nr
4422/V1/21 Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 pazdziernika 2021 r., ktorej wytyczne stanowia
najbardziej aktualne kierunki polityki rowerowej wojewddztwa dolnoslaskiego, wlasciwe do stosowania
w dokumentach szczebla lojalnego — Trasa Euro Velo 9.

Rozdzial 14.
Granice terenéw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych

§ 17. 1. Okresla si¢ granice terenow zamknietych zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw zamkni¢tych zgodnie zustalonym przeznaczeniem
1 wymaganiami zawartymi w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

Beata Szyszka
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/65/2024
Rady Gminy Swidnica
z dnia 26 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego we wsi Makowice, gmina Swidnica

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej pismem z dnia 27 sierpnia 2024 r., dotyczacej rozszerzenia terenu U/P
odz. nr 220/18 1220/19 obr. Makowice, ktore w projekcie planu przeznaczone zostaly na tereny rolne
z zakazem zabudowy, ze wzgledy na brak zgodnosci
z ustaleniami Studium Gminy Swidnica

Ww. dzialki zgodnie ze studiu uwarunkowan i kierunkéw rozwoju gminy Swidnica, polozne sa
w granicach terenéw z przewaga uzytkowania rolniczego, na ktorych ustalono zakaz lokalizacji budynkow,
w tym takze w ramach zabudowy zagrodowej i innej zwigzanej z produkcja rolnicza.

Ponadto wnioskowane tereny stanowia grunty, ktore sa chronione na postawie ustawy
o ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz.U. 2024 poz. 82) iwymagaja zgody ministra na zmiang¢
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolnicze.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/65/2024
Rady Gminy Swidnica
z dnia 26 listopada 2024 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze innych $rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr X11/65/2024
Rady Gminy Swidnica

z dnia 26 listopada 2024 r.

Zalacznik4.gml
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Zalacznik4.gml

Uzasadnienie

Projekt  przedmiotowego miejscowego planu  sporzadzony zostal na podstawie uchwaly
nr LXXVIII/748/2023 z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow potoznych we wsi Makowice, gmina Swidnica.

Plan stanowi zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych wsi
Makowice, zatwierdzonych uchwata nr XLVI1/483/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 grudnia 2005r. oraz
XXVIII/220/2016 Rady Gminy Swidnica z dnia 2 czerwca 2016 . w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Makowice, gmina Swidnica.

Opracowanie planu ma na celu wilasciwe wyznaczenie obszaru istniejagcego cmentarza wraz zjego
poszerzeniem. Pozostate ustalenia planu w zakresie przeznaczenia i wskaznikéw zabudowy pozostajg bez zmian
w stosunku do obowigzujacego planu.

Przed przystapieniem do opracowania planu Wojt Gminy Swidnica wykonat niezbedne analizy zasadnosci
przystapienia do  sporzadzenia planu istopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium.

Plan zgodny jest zwynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Swidnica,
zatwierdzonej uchwatg nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10 pazdziernika 2013 r. i stanowi obszary
wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezacych potrzeb gminy.

W granicach planu wystgpuja tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym, obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz tereny zamknigte, ktorych granice wskazano
na rysunku planu oraz okreslono zasady zagospodarowania.

W granicach planu nie wystepujg tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, w tym ilosci miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Zgodnie z przyjetymi w planie zalozeniami dopuszcza si¢ trwalg adaptacje, wymiane i rozbudowe wszystkich
istniejacych sieci oraz urzadzen uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie zuwarunkowaniami wilasno§ciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu, plan wprowadza réwniez ustalenia
ukierunkowane na ochrong $rodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na $rodowisko okreslono,
ze realizacja ustalen planu moze spowodowaé zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
powstania nowej zabudowy, a takze zmniejszenie infiltracji wod opadowych do wod podziemnych. Oceniono,
ze wprzypadku nawet peilnej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkow wegla, pytow
i produktow spalania ztozonych zwigzkdéw organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy
zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynig si¢ do istotnych zmian warunkow Srodowiskowych dla
terenow przylegtych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowoduja wzrostu zagrozenia
srodowiska.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwata nr LXXX/790/2023
Rady Gminy Swidnica z dnia 29 czerwca 2023 r., nie naruszajac jego ustalen. Zgodne ze Studium tereny
w granicach planu potozone sg w terenach z przewagg uzytkowania rolniczego oraz w obszarach oznaczonych
w Studium symbolami:

-MP - tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej) lub zagrodowej oraz
obiektow ustug i produkeji nie kolidujacych z funkcjg mieszkaniowa;

-UP — tereny dla skoncentrowanej dziatalno$ci gospodarczej — przemystowej, ustugowej, naprawczej oraz
baz, sktadow i magazynow, z wylaczeniem dziatalnosci zwigzanych z produkcja rolnicza i obshugg rolnictwa
oraz produkcjg energii z odnawialnych zrédet energii o0 mocy przekraczajacej moc 100 kW;

-ZC — tereny dla cmentarzy,

-W — tereny dla obiektdéw i urzadzen zaopatrzenia w wodg,
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-KK — tereny dla obiektow i urzadzen stuzacych kolei,
-EF — tereny dla obiektow farmy fotowoltaiczne;.

W granicach planu wystgpuja grunty réznych klasy. Grunty klasy III czgsciowo w poprzednich procederach
planu zostaly juz przeznaczone na cele nierolnicze, a czgSciowo obecnie opracowywany plan pozostawia jako
grunty  przeznaczone na cele rolnicze. Zatem grunty objgte planem  zgodnie z ustawa
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2024 poz. 82) nie wymagaja zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nie rolnicze.

Do dokumentacji formalno - prawnej planu zostaty dotgczone:

-Prognoza oddziatywania na §rodowisko dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow potozonych we wsi Makowice, gmina Swidnica;

-Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych we wsi Makowice, gmina Swidnica.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata brak wptywu ustalen planu na wynik finansowy dla
budzetu gminy .

Zgodnie z art. 17 pkt 1 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej
wiadomos$ci o przystgpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow do
ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskéw do planu, tj. do 27 wrzesnia 2023 r., nie wptynety zadne
whnioski.

Stosowanie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt omawianego planu zostat przekazany do zaopiniowania
i uzgodnien.

Na  podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  oraz
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko, podano do
publicznej wiadomosci informacj¢ o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Makowice, gmina Swidnica wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

Wylozenie planu do publicznego wgladu trwalo od 26 sierpnia 2024 r. do 16 wrzesnia 2024 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 3 wrzes$nia 2024r.
W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 30 wrze$nia 2024r., do
projektu planu wptyneta jedna uwaga dotyczgca rozszerzenia terenu U/P na dz. nr 220/18
i 220/19 obr. Makowice. Ww. dzialki zgodnie ze studiu uwarunkowan i kierunkéw rozwoju gminy Swidnica
potozne sa w granicach terendw z przewaga uzytkowania rolniczego, na ktoérych ustalono miedzy innymi zakaz
lokalizacji budynkow, w tym takze w ramach zabudowy zagrodowej i innej zwigzanej z produkcja rolnicza.
W zwigzku z powyzszym uwaga zostala odrzuca jako niezgodna z ustaleniami studium.

Wobec spelnienia wymogow formalnych w mys$l przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130) zaistnialy okoliczno$ci prawne
pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w peini uchwalenia przedmiotowego planu.

Id: 4E00388E-E672-4BD4-8AEC-898E3B6D242F. Podpisany Strona 2



	Strona 1



