Uchwatanr ................
Rady Gminy Swidnica

w sprawie zmiany w czesci tekstowej miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wsi Witoszéw Dolny, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 ze zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XCl1/922/2024 z dnia 14 marca 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
w czesci tekstowej miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wsi Witoszéw Dolny,
gmina Swidnica, po stwierdzeniu ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica, zatwierdzonego uchwatg
nr LXXX/790/2023 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 czerwca 2023 r., uchwala sie co nastepuije:

§1. 1. W uchwale nr XLII/488/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 grudnia 2005 r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Witoszéw Dolny,
opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 15 marca 2006 r., Nr 56, poz. 912, § 48 tabela otrzymuje
brzmienie:

Przeznaczenie Zabudowa zagrodowa.

podstawowe terenu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie 1. Ustugi komercyjne, przy czym w granicach catego terenu 22.RM/MN
dopuszczalne terenu dopuszcza sie ustugi publiczne, ktére mogg stanowi¢ 100%

przeznaczenia terenu.
2. Budowle, urzadzenia stuzgce produkcji rolnej, wiaty w granicach
terenu 22.RM/MN.
3. Sieci i urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna.
4. Zielen urzagdzona.
5. Drogi wewnetrzne i parkingi w granicach terenu 22.RM/MN.
Parametry i wskazniki | 1. Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacije.
ksztattowania 2. Dachy dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia od 30 - 450,
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zabudowy . Uktad potaci dachowych - symetryczny.

. Dopuszcza sie dachy ptaskie w granicach terenu 22.RM/MN.
Parametry i wskazniki | 1. Nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu.
zagospodarowania Maksymalny wskaznik zabudowy - 0,25, w granicach terenu
terenow 22.RM/MN dopuszcza sie wskaznik zabudowy 0,3.

3. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%.

4. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej 11KDD.
Ograniczenia w | Zgodnie z § 7, ust. 2, § 15, ust. 2.
zagospodarowaniu
terenéw

2. W uchwale nr XXXVII/365/2021 Rady Gminy Swidnica z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi
Witoszéw Dolny, gmina Swidnica, opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 9 lutego 2021 r.,
poz. 684, wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w § 4 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
"3) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych na budynkach
mieszkalnych;”;

2) w § 9 ust. 1 pkt 3 lit. ai b otrzymujg brzmienie:
»-a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;”;

3) w § 9 ust. 1 pkt 6 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,C) dla zabudowy ustugowej — dowolne;”

4) w § 9 ust. 2 pkt 6 dodaje sie litere ¢ w brzmieniu:
,C) dla budowli zwigzanych z zabudowg ustugowg — dowolne.”;
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5) w § 13 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) szerokos¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajgcych — minimum 5m;”

6) w § 13 ust. 3 pkt 1 litera b otrzymuje brzmienie:
,0) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowe;j
budynku, jednak nie mniej niz 1;”

3. Zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planach miejscowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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UZASADNIENIE

douchwaty nr..............ccceeeee
Rady Gminy Swidnica

w sprawie zmiany w czesci tekstowej miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wsi Witoszéw Dolny, gmina Swidnica

Projekt zmiany w czesci tekstowej miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebie wsi Witoszéw Dolny, gmina Swidnica sporzadzony zostat na
podstawie uchwaty nr XClI/922/2024 Rady Gminy Swidnica z dnia 14 marca 2024r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia do ich zmian.

Zmiana planéw dotyczy wylgcznie czesci tekstowej miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wsi Witoszéw Dolny, zatwierdzonych:

— uchwatg nr XLII/488/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 grudnia 2005 r., opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Doln, z dnia 15 marca 2006 r., Nr 56, poz. 912, dla terenu oznaczonego
symbolem 22.RM/MN;

— uchwatg nr XXXVII/365/2021 Rady Gminy Swidnica z dnia 28 stycznia 2021 r., opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Doln, z dnia 9 lutego 2021 r., poz. 684.

Opracowanie zmiany planéw ma na celu dopuszczenie w obszarze zabudowy mieszkaniowej
ustug publicznych jako przeznaczenia uzupetniajacego oraz wprowadzenie rozwigzan
architektonicznych niezbednych do zapewnienie rozwoju zlokalizowanego w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru przeznaczonego pod zabudowe ustugowg w zakresie edukacji, sportu
i rekreacji z istniejgcym gminnym kompleksem rekreacyjno-sportowym wraz z ptywalnia.

Podkresli¢ nalezy, iz wprowadzane zmiany w Zzaden sposob nie dotyczg ustalonych
przeznaczen terenéw, zasad zagospodarowania oraz wskaznikow zabudowy, a zapisane
w obowigzujgcych planach zasady ksztattowania zabudowy gwarantuja mozliwo$¢ wprowadzenia
zmian przy zachowaniu ustalonych parametréw zabudowy.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen
w planie nie uwzgledniono sposobu realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako zagadnien nie majgcych wptywu na zmiane
czesci tekstowej planow.

Ustalenia zawarte w zmianie planéw uwzgledniajg kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym okreslone w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednoczesnie Wéjt Gminy Swidnica, z uwagi na niewielkie modyfikacje obowigzujgcych juz
dokumentéw, na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 58 ust.1 pkt 3 i w zwigzku z art. 48 i art. 49
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, wystgpit o odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego projektu
zmiany planéw. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swidnicy pismem znak:
ZNS.9022.3.56.2024 z dnia 22 listopada 2024 r. oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu pismem znak: WSI.410.2.97.2024.KM z dnia 22 listopada 2024 r., wyrazili zgode na
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano
do publicznej wiadomos$ci o przystgpieniu do opracowania projektu zmiany planéw i mozliwosci
sktadania wnioskéw do ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskéw do planu, tj. do 15 listopada
2024 r., nie wptynat zaden wniosek.

Stosowanie do wymogéw art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianej zmiany uchwat zostat
pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano
do publicznej wiadomosci informacje o konsultacjach spotecznych dotyczacych projektu zmiany
w czesci tekstowej miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wsi Witoszéw Dolny,
gmina Swidnica.
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Konsultacje spoteczne odbyty sie w dniach od 13 lutego 2025 r. do 12 marca 2025 r. w formie:

e zbierania uwag w terminie do 12 marca 2025 r.;

e spotkania otwartego wraz z prezentacjg projektu zmiany planéw miejscowych, ktére odbylo sie
w dniu 25 lutego 2025r., w siedzibie Urzedu Gminy w Swidnicy, ul. Gtowackiego 4, 58-100
Swidnica, w sali narad — | pietro o godz. 15:30;

e punktu konsultacyjnego, czynnego w godzinach od 8:00 do 15:00 w poniedziatki, srody, czwartki
oraz od 8:00 do 17:00 we wtorki, w siedzibie Urzedu Gminy w Swidnicy, ul. Glowackiego 4,
58-100 Swidnica;

e udostepnienia projektu zmiany planéw na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Swidnica.

W ramach przeprowadzonych konsultacji do projektu zmiany planéw nie wptynety zadne uwagi.

Przedmiotowa zmiana plande zostata zatwierdzona uchwatg nr XX/133/2025 z dnia 27 marca
2025r., ktdérg rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 14 maja 2025r. Wojewoda Dolnoslgski uznat
za niewazng z uwagi na naruszenie art. 15ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust.2 i art. 28 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym do projektu uchwaty
zostaly wprowadzone stosowne zmiany i ogtoszono o ponownym przeprowadzeniu konsultacji
spotecznych.

Ponowne konsultacje spoteczne, odbyly sie w dniach od 20 maja 2025 r. do 17 czerwca 2025 r.

w formie:

e zbierania uwag w terminie do 17 czerwca 2025 r.;

¢ spotkania otwartego wraz z prezentacjg projektu zmiany planéw miejscowych, ktére odbyto sie
w dniu 3 czerwca 2025 r., w siedzibie Urzedu Gminy w Swidnicy, ul. Glowackiego 4, 58-100
Swidnica, w sali narad — | pietro o godz. 15:40;

e punktu konsultacyjnego, czynnego w godzinach od 8:00 do 15:00 w poniedziafki, $rody, czwartki
oraz od 8:00 do 17:00 we wtorki, w siedzibie Urzedu Gminy w Swidnicy, ul. Glowackiego 4,
58-100 Swidnica;

e udostepnienia projektu zmiany planéw na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Swidnica.

Zmiana planéw zostata zatwierdzona uchwatg nr XXIV/154/2025 z dnia 8 lipca 2025r., ktérg
Wojewoda Dolnoslgski ponownie uznat za niewazng z uwagi na naruszenie art. 15ust. 1 w zwigzku
z art. 14 ust2 i art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(rozstrzygniecie nadzorcze z dnia 19 sierpnia 2025r.). Zatem do projektu uchwaty zostaty
wprowadzone stosowne zmiany i ogtoszono o ponownym przeprowadzeniu konsultacji spotecznych.

Ponowne konsultacje spoteczne, odbyty sie w dniach od 1 wrzesnia 2025 r. do 22 wrzesnia
2025 r., w formie:

* zbierania uwag w terminie do 22 wrzesnia 2025 r.;

» spotkania otwartego wraz z prezentacjg projektu zmiany planéw miejscowych, ktére odbylto sie
w dniu 12 wrzesénia 2025 r., w siedzibie Urzedu Gminy w Swidnicy, ul. Glowackiego 4, 58-100
Swidnica, w sali narad — | pietro o godz. 14:15 (pigtek);

* dyzuru projektanta w dniach 05.09.2025r. i 19.09.2025 r. w godzinach od 14:00 do 14:30 (piatek)
w siedzibie Urzedu Gminy w Swidnicy, ul. Glowackiego 4, 58-100 Swidnica, pok. 107 — parter.

» udostepnienia projektu zmiany planéw na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Swidnica.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajgcy z obowigzujgcych przepisow,
a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzyé. Przedstawiony projekt zmiany planéw w czesci tekstowej
zapewnia mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie
i rozwoéj gminy, dla ktérej zostat ona opracowany.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w mys| przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zaistnialy okolicznosci prawne pozwalajgce na
uchwalenie zmian w planie i zakonczenie procedury formalno-prawne;.

Majgc powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenie zmian w obowigzujgcym planie.
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