UCHWALA NR XXXV/266/2026
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 31 marca 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloznego we wsi
Pszenno, gmina Swidnica

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy  zdnia 8 marca 1990r.  osamorzadzie  gminnym
(Dz. U. z2025r., poz.1153 ze zm.), art.20 ust. 1 iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz.1130ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.), w zwigzku zuchwala nr VIII/43/2024 z dnia 6 wrze$nia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potoznego
we wsi Pszenno, gmina Swidnica, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalef studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica, zatwierdzonego uchwala
nr LXXX/790/2023 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 czerwca 2023 r., uchwala sie, co nastepuje:
Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Pszenno,
gmina Swidnica.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zataczniki nr 1 — stanowigce integralng czg¢s¢ planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zalacznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu obiektow budowlanych;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu bedzie
dominujaca forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajaca 60% jej powierzchni;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupetniajgcy sposob zabudowy
i zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol literowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) U-PP:
a) przeznaczenie terenu:
- teren ustug,
- teren produkcji przemystowe;;

b) przeznaczenie uzupetiajace:
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- teren elektrowni stonecznej,
- teren sktadow i magazynow,
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- teren parkingu, teren stacji paliw ptynnych;
2) KDD:
a) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
b) przeznaczenie uzupetiajace:
- teren komunikacji rowerowe;j,
- teren parkingu;
3) RN: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
4) CC:
a) przeznaczenie terenu — teren cmentarza czynnego;
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi kultu religijnego, takie jak obiekty sakralne oraz kaplice przedpogrzebowe, kolumbaria, sanitariaty
1 inne obiekty obstugi cmentarza,

- zielen urzadzona,
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- teren parkingu.

2. W przypadku gdy przeznaczenie terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumiec,
Ze przeznaczenia moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan
szczegotowych.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem dopuszcza
si¢ budowe obiektow towarzyszacych: parkingow, garazy, budynkow gospodarczych i wiat, obiektow male;
architektury, dojs¢, dojazdéw do dziatek budowlanych.

4.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej
z uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, Ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu
W sposob okreslony planem;

5.DIla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, parkingdw 1komunikacji pieszo-rowerowej
dopuszczonych w ramach uzupelniajacego przeznaczenia terenu oraz dla infrastruktury technicznej dopuszczonej
do realizacji na calym obszarze planu, ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia tych przeznaczen jako samodzielnych
dziatek budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu;

2) w miejscu gdzie plan nie ustala linii zabudowy:

a) nakaz sytuowania budynkéw w odleglosci minimum 6,0 m od drog wewnetrznych nie wydzielonych na
rysunku, a dopuszczonych ustaleniami planu;

b) odleglo$¢ pomigdzy istniejgcym budynkiem, a droga wewnetrzng nie powinna by¢ mniejsza niz 6,0m;

3) nakaz stosowania na elewacjach budynkéw oktadzin iwykonczen takich jak: tynki, cegla, ceramiczne
i kamienne materialy licowe, oktadziny metalowe i szkto;
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4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwnej (nie
wliczajac kolorystyki cokotow), nie kontrastujacej z otaczajaca zabudowa;

5)w przypadku lokalizacji elektrowni stonecznej na panelach fotowoltaicznych nalezy stosowac powloki
antyrefleksyjne w celu zapewnienia odpowiedniej ochrony ptakéw izmniejszajacych ryzyko oS$lepienia
kierowcow swiattem odbitym od paneli.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Ustala si¢ ochron¢ przed hatasem wedlug standardéw akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach odrgbnych dla terenow oznaczonych symbolem U-PP wylacznie w przypadku lokalizacji ustug
zwigzanych z:

1) o$wiatg i nauka — jak dla terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

2) ochrong zdrowia i opieka spoteczng — jak dla terenow pod domy opieki spotecznej - jak dla zabudowy
mieszkaniowo — ustlugowe;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) dopuszcza si¢ magazynowanie odpaddéw jedynie przez ich pierwotnego wytworce, stosownie do przepisow
odrgbnych;

2) lokalizacje¢ miejsc magazynowania, przetwarzania oraz odzysku odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy
odregbne;

3) w miejscach magazynowania odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwos$¢ ich segregacii;

4) zakazuje si¢ trwalego sktadowania iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych iprzemystowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.

4. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sg ochrona wynikajgca z przepisow odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesne;
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Za obszar przestrzeni publicznej uznaje si¢ tereny oznaczone symbolami CC, KKD, w ktorych ustala si¢
zakaz tworzenia barier przestrzennych i architektonicznych utrudniajacych poruszanie si¢ osobom
z niepetlnosprawno$ciami.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-PP ustala si¢:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:

a) od 12,0 m do 19,0m od linii rozgraniczajacej teren U-PP z droga krajowa potozng poza granicami planu, co
stanowi odlegtos¢ 25,0m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 35;

b) od 13,5 m do 18,8 m od linii rozgraniczajacej teren U-PP z droga oznaczong symbolem KDD;

2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
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a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna — 1,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0m;

6) dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci dachowych, kat nachylenia
glownych potaci dachowych w granicach od 15° do 40°;

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem CC ustala sig:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — nie ustala sig;
2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0 ,
¢) maksymalna — 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0m;
6) dachy:
- dwuspadowe o symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach od 25° do 45°;
- dopuszcza si¢ dachy plaskie

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
od 12m do 22,0m w rejonie skrzyzowania z droga krajowa.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RN ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary chronionego krajobrazu, tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy,
dla ktérego sporzadzono audyt krajobrazowy.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dzialki, przylegajacej do drogi — 20m;

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do ktorego
poprowadzono dojazd omin. szerokosci 3,5m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w sktad powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000 m?;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki 60° - 110°;

5) ustalenia §11 ust 2 nie odnosza si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna i drogi.
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Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Dla czgsci terenéw U-PP, RN i KDD potozonych w zasiggu strefie 50 m i 150m od granic cmentarza,
ktorej granice oznaczono na rysunku planu, obowigzuja zakazy w sytuowaniu nowej zabudowy wynikajace
z przepisdw odrgbnych dotyczacych cmentarzy.

2. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenéw polozonych w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach),
w granicach ktérego obowiagzuje:

1) zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, budowli i urzadzen budowlanych o wysokosci przekraczajacej 3,0
m;

2) zakaz sadzenia roslin, ktorych wysokos¢ moze przekroczy¢ 3,0 m;

3) zakaz tworzenia hald, nasypoéw oraz zwigkszania rzgdnych terenu;

4) nakaz zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy dojazd do stanowisk stupowych oraz przewodow
wzdtuz przebiegu linii w celu prowadzenia prac zwigzanych z budowa, odbudowa, przebudowa, nadbudowa,
eksploatacjg i rozbiorka linii elektroenergetycznej oraz usuwania awarii;

5)w przypadku likwidacji, przeniesienia winne miejsce lub po skablowaniu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, szeroko$¢ pasa technologicznego i ograniczenia wynikajgce z przepisow odregbnych,
nie obowigzuja.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemow komunikacji wraz
z minimalna liczbga miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowq i sposéb ich realizacji

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objg¢tego planem ustala si¢ droga dojazdowa oznaczong symbolem
KDD oraz drogami wewnetrznymi nie wyznaczonymi na rysunku, a dopuszczonymi do realizacji ustaleniami
planu.

2.Dla droég wewnetrznych nie wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, a dopuszczonych do realizacji
ustaleniami planu, ustala si¢:

1) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 6,0 m;

2)nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw dla drog jednostronnie wilaczonych do uktadu
komunikacyjnego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:

1)dla ustug — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych;

2) dla produkcji — 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni produkcyjnej, z wytaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych;

3) dla budynkoéw i terenéw wymienionej w ust. 3 pkt 112 w ramach minimalnej liczby miejsc do parkowania
ustala  si¢  obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow  zaopatrzonych
w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz 2% ogodlnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w terenach przyleglych i przestrzeniach publicznych;
5) miejsca do parkowania wymienione w pkt. 1 moga by¢ realizowane w formie:

a) stanowisk postojowych;

b) parkingéw, w tym zadaszonych;

¢) garazy wolnostojacych lub wbudowanych w budynek funkcji podstawowe;.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
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1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdtuz linii rozgraniczajacych teren lub
wzdtuz granic dzialek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikaja inne wymagania.

2) dopuszcza si¢ budowg nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen
uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz lokalizacje nowych potokéw irowdéw melioracyjnych jako
elementéw zagospodarowania wszystkich terenow oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
polegajacych  na  zagospodarowaniu  wod  opadowych  iroztopowych ~ w miejscu  opadu,
w szczegblnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie
na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarowania wodami;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c¢) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sig:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarne;j;
b) mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki Sciekowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

8)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ z istniejacych
i planowanych sieci dystrybucyjnych sredniego i niskiego napigcia poprzez istniejgce i projektowane stacje
transformatorowe oraz linie NN z dopuszczeniem stosowania indywidulanych rozwigzan proekologicznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych urzadzen
grzewczych, charakteryzujgcych si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, uwzgledniajac wymogi
wynikajace z przepisow odrebnych oraz innych aktow prawa miejscowego w sprawie ograniczen i zakazoéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej W oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegélne w zakresie systemu gazowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia
w gaz z instalacji zbiornikowych;

11) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej — w rozumieniu i na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng lub ciepto ze zrédet odnawialnych
z wylaczeniem:

1) urzadzen wolnostojacych o mocy wickszej niz okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowsg shuzaca naliczaniu optaty, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

Beata Szyszka
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/266/2026
Rady Gminy Swidnica
z dnia 31 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow zewngtrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych iz
zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/266/2026
Rady Gminy Swidnica
z dnia 31 marca 2026 r.

Dane przestrzenne

Rada Gminy Swinica na podstawie art.67a wust.3i5, ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla przedmiotowego planu, ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV/266/2026
Rady Gminy Swidnica

z dnia 31 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml
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Zalacznik4.gml

UZASADNIENIE

do uchwaty nr XXXV/266/2026
Rady Gminy Swidnica
z dnia 31 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego we wsi Pszenno, gmina Swidnica

Projekt przedmiotowego miejscowego planu sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty
nr VI11/43/2024 z dnia 6 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potoznego we wsi Pszenno, gmina Swidnica.

Plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodaroyvania przestrzennego dla obszaru
przeznaczonego pod realize,\cje drogowego obejscia miasta Swidnicy, zatwierdzonego uchwatg nr

LINI/518/06 Rady Gminy Swidnica z dnia 30 marca 2006 r., a takze miejscowego planu

zagosppdarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Wilkow oraz czesci wsi Pszenno,

gmina Swidnica, zatwierdzonego uchwatg nr LI11/519/06 z dnia 30 marca 2006r.

W obowigzujgcych planach omawiany obszar oznaczony jest symbolem:

— P.4.P — teren obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow,

— P.2UP - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

— P.1.P/RU - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow i teren obstugi produkgcji rolnicze,

— PS.6.P - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw

— KD-GP2/2 — teren drogi publicznej - droga gtéwna ruchu przys$pieszonego,

— P.14.R —teren rolniczy.

Opracowanie planu ma na celu czesciowg zmiane przgznaczenia terenéw produkcyjno — ustugowych

i terenéw wyznaczonych pod drogowe obejscie miasta Swidnica na teren cmentarza. Nowy cmentarz

wyznaczony jest na wprost istniejgcego cmentarza.

Przed przystgpieniem do opracowania planu Wéjt Gminy Swidnica wykonat niezbedne analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu
z ustaleniami Studium.

Plan zgodny jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Swidnica, zatwierdzonej uchwatg nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10 pazdziernika
2013 r. i stanowi obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezgcych
potrzeb gminy.

W granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny
zamkniete, tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, w tym ilosci
miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami dopuszcza sie trwatg adaptacje, wymiane i
rozbudowe wszystkich istniejgcych sieci oraz urzgdzen uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami
wiasnosciowymi, przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczgcych mozliwosci zagospodarowania terenu, plan wprowadza réwniez
ustalenia ukierunkowane na ochrone srodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na
srodowisko okreslono,
ze realizacja ustalen planu moze spowodowac¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w
przypadku powstania nowej zabudowy, a takze zmniejszenie infiltracji wod opadowych do wdd
podziemnych. Oceniono, jedna ze omawiany plan stanowi wylgcznie przyjetego juz dokumentu,
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ktérego ustalenia

w niewielkim stopniu zmieniajg przeznaczenie terenéw nim objetych. Zatem ustalenia projektu
planu nie przyczynig sie do istotnych zmian warunkéw srodowiskowych dla terenéw przylegtych i
przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowodujg wzrostu zagrozenia srodowiska.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na pod§tawie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowe}nia przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwatg nr
LXXX/790/2023 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 czerwca 2023 r., nie naruszajgc jego ustalen. Zgodne
ze studium tereny w granicach planu potozone sa w obszarach oznaczonych w Studium symbolami:

- P - tereny dla skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej - przemystowej, ustugowej, naprawczej
oraz baz, sktaddéw i magazynoéw, w tym dziatalno$ci zwigzanych z produkcjg rolniczg i obstugg
rolnictwa oraz lokalizacji obiektow i urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrddet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW,

— ZC —tereny dla cmentarzy,

— tereny z przewaga uzytkowania rolniczego.

Ponadto caty plan potozny jest w zasiegu obszaru, na ktéorym bede rozmieszczone urzadzenia

wytwarzajgce energie o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW.

W granicach planu wystepujg grunty klasy Rllla, Rlllb i RIVb. W poprzedniej procederze planu dla
gruntéw klasy Il decyzjg Ministra Rolnictwa nr GZ.tr.057-602-685/05 z dnia 10.11.2005r.,uzyskano
zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Zatem grunty objete planem nie
wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolnicze.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano
do publicznej wiadomosci o przystgpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania
whnioskéw do
ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskéw do planu, tj. do 6 czerwca 2025 r., nie wptynety
zadne wnioski.

Stosowanie do wymogéw art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostat przekazany do
zaopiniowania
i uzgodnien.
Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do
publicznej wiadomosci informacje o konsultacjach spotecznych dotyczacych przedmiotowego planu.
Konsultacje spoteczne odbyty sie w dniach od 26 lutego 2026 r. do 25 marca 2026 r. w formie:

— zbierania uwag przez caty czas trwania konsultaciji;

— spotkania otwartego wraz z prezentacjg projektu planu miejscowego, ktdre odbedzie sie w
dniu
13 marca 2026 r., w siedzibie Urzedu Gminy w Swidnicy, ul. Glowackiego 4, 58-100
Swidnica, w sali narad — | pietro o godz. 14:15;

— punktu konsultacyjnego w dniach: 06.03.2026 r., 20.06.2026 r. w godzinach od 14:00 do
14:30 (pigtek), w siedzibie Urzedu Gminy w Swidnicy, ul. Gtowackiego 4, 58-100 Swidnica,
pok. 107 - parter;

— udostepnienia projektu zmiany planu na stronie internetowej Biuletynu Informaciji Publicznej
Gminy Swidnica.

Warunek w zakresie sposobow, miejsc i terminéw przeprowadzenia konsultacji spotecznych,
wynikajgcy z art. 8h, 8ii 8j ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uznaje sie
zatem za spetniony.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w mys$l przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) zaistniaty

okolicznosci prawne pozwalajagce na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej

sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego planu.
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