UCHWALA NR XL1/316/2026
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 18 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w zachodniej czes$ci
obrebu Modliszéw, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2026
p0z.662 zpdzn. zm), art. 3 ust. 1 iart. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 poz. 538 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwalg nr LXXXIV/825/2023 Rady Gminy
Swidnica zdnia 21 wrzesnia 2023r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w cze$ci wsi Modliszow 1 czgsci wsi Pogorzata, gmina
Swidnica, po stwierdzeniu, ze nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica, przyjetego uchwatg nr LXXX/790/2023 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 czerwca
2023 r. uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w zachodniej czgsci
obrebu Modliszéw, gmina Swidnica.

§ 2. 1. Integralna cz¢scig uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2000.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego stanowi zalacznik nr 3.

4. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4.

§3.1. W planie okresla si¢ elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W planie, z uwagi na brak uwarunkowan na obszarze planu, nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na niewystepowanie
takich elementow w obszarze objetym planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzglgdu na niewystgpowanie
takich przestrzeni w obszarze objetym planem;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na niewystepowanie takich terendéw w obszarze
objetym planem;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, ze wzgledu
na niewystepowanie takich potrzeb w obszarze objetym planem.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
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5) granica strefy ochronnej obszaru, na ktorym rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajace energi¢ o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowia ustalen planu.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktérych
nie moga przekracza¢ obiekty budowlane ibudowle naziemne zwigzane z przeznaczeniem terenu,
z wykluczeniem doj$¢, dojazdéw, miejsc do parkowania;

2) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrédla energii, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodlach energii (Dz. U. z 2023, poz. 1436, z pézn. zm.),
w ktorej energia elektryczna wytwarzana jest w ogniwach fotowoltaicznych;

3) urzadzenia fotowoltaiczne — ogniwa fotowoltaiczne wraz z niezbednymi do ich poprawnego funkcjonowania
urzadzeniami oraz konstrukcjami wsporczymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla budowli iobiecktow budowlanych w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ mozliwosé: budowy,
przebudowy, remontu, rozbiorki;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i obiektéw budowlanych zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3) dla wolno stojacych budowli pionowych, takich jak: wieze, maszty, stupy ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
26m;

4) dla innych budowli, obiektow iurzadzen budowlanych, nie wymienionych w pkt 3, ustala si¢ maksymalng
wysokos$¢ 6m, z zastrzezeniem § 9 ust. 1 pkt 1 lit. b;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢
zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji w zakresie: budowy elektrowni slonecznej, magazynow
energii oraz infrastruktury technicznej.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢, ze wszystkie przedmioty, co do
ktérych istnieje przypuszczenie, iz s zabytkami, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako
przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrgbnych. Postepowanie
z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia robodt ziemnych lub
odkrytymi przypadkowo, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Wyznacza si¢ strefe ochronng obszaru, na ktérym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

1) W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢:

a) lokalizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych o tacznej mocy przekraczajacej SO0kW,

b) wysokos¢ urzadzen fotowoltaicznych nie moze przekroczy¢ wysokosci Sm, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;
2) Usytuowanie i funkcjonowanie urzadzen fotowoltaicznych nie moze:

a) powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci Srodowiska,

b) ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscia nie moge przekracza¢ granic dzialki, na ktorej sg
lokalizowane.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000,0 m 2;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 20,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancja do 15°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt od 1do 3, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukturg
techniczng i drogi wewngtrzne.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z droég znajdujacych si¢ poza granicami planu;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w minimalnej ilosci 1;

3) nie ustala si¢ zasad lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg ze
wzgledu na brak takich potrzeb.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnej i przesylowe;j;

2) obowiazuje zapewnienie dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidtowej ich
eksploatacji;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) z sieci wodociagowej, z uwzglgdnieniem zapewnienia dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych, a nastgpnie wykorzystanie jej do celéw gospodarczych,
w tym do celéw przeciwpozarowych,

¢) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
o mocy nieprzekraczajgcej S00kW, zgodnie z przepisami odrebnym;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz - ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ma koniecznos$ci zapewnienia dostepu
do sieci gazowej;

6) w zakresie odprowadzenia Sciekéw dopuszcza si¢:
a) urzadzenia budowlane stuzace neutralizacji Sciekow,
b) bezodptywowe zbiorniki na $cieki;
7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do gruntu w granicach dziatki budowlanej lub do
ciekow zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod i zagospodarowanie ich do celéow gospodarczych, w tym do celow
przeciwpozarowych;

8) w zakresie melioracji:

a) w przypadku kolizji inwestycji z sieciami drenarskimi ustala si¢ nakaz ich przebudowy i przywrocenie ich
sprawnego funkcjonowania,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow melioracyjnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) dopuszcza si¢: poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowoéw na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zagospodarowania odpadow obowigzuja przepisy odrebne;
10) ze wzgledu na zakaz lokalizacji budynkow nie ustala si¢ zasad w zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto;
11) w zakresie sieci i urzadzen telekomunikacji ustala sie:

a) ich utrzymanie oraz przebudowe, rozbudowe i modernizacje,

b) dopuszcza si¢ budoweg nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
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c)dostep do ustug telekomunikacyjnych podziemng lub radiowsg siecig telekomunikacyjng, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 13. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PEF, 2PEF ustala si¢: przeznaczenie teren
elektrowni stoneczne;.

2. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) za zgodna z planem ustala si¢ lokalizacje:

a) urzadzen fotowoltaicznych,

b) magazynoéw energii,

c) sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, wtym zwigzane z przeznaczeniem, takie jak:
rozdzielnie, gtowne punkty odbioru (GPO),

d) dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania,

e) zieleni;
2) ze wzgledu na zakaz lokalizacji budynkow nie ustala si¢ maksymalnego udziat powierzchni zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ze wzgledu na zakaz lokalizacji budynkow nie ustala si¢ nadziemnej intensywnos¢ zabudowy;
5) magazyny energii dopuszcza si¢ w formie kontenerowej;
6) ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych na 1000 m 2,

b) maksymalng wysoko§¢ budowli i obiektow budowlanych na 6m, pozostale gabaryty obiektow dowolne,
z zastrzezeniem lit. c i § 9 ust. 1 pkt 1 lit. b,

¢) maksymalng wysoko$¢ wiez, masztow, stupow na 26m.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN ustala si¢ przeznaczenie: teren rolnictwa
z zakazem zabudowy.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz zabudowy;
2) obstuga komunikacyjna z terenow przyleglych;
3) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢:

a) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ drog transportu rolnego.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa shuzagca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

Beata Szyszka
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL1/316/2026
Rady Gminy Swidnica
z dnia 18 sierpnia 2026 r.
ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaréw
polozonych w zachodniej czesci obrebu Modliszow, gmina Swidnica inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XL1/316/2026
Rady Gminy Swidnica
z dnia 18 sierpnia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw polozonych w zachodniej czesci obrebu Modliszow, gmina Swidnica

Do projektu nie wniesiono uwag, ktdre nie zostaty nieuwzglgdnione.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/316/2026
Rady Gminy Swidnica

z dnia 18 sierpnia 2026 r.

Zalacznik4.gml
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Zalacznik4.gml

Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja Rade Gminy przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 poz. 538 z p6zn. zm).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w zachodniej czg¢sci obrgbu
Modliszoéw, gmina Swidnica, jest aktem prawa miejscowego opracowanym w toku procedury planistycznej,
podjetej na podstawie uchwaly nr LXXXIV/825/2023 Rady Gminy Swidnica z dnia 21 wrzesnia 2023 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych wczegsci wsi Modliszow iczesci wsi Pogorzata, gmina Swidnica oraz w zwiazku
z rozstrzygni¢ciem nadzorczym Wojewody Dolno$laskiego zdnia 7 kwietnia 2026r. nr PNK-
N.4131.135.6.2026.AS dotyczacym uchwaty Rady Gminy Swidnica nr XXXIV.246/2026 z dnia 26 lutego
2026 r. Wprowadzono stosowne korekty w czesci tekstowej uchwaly oraz rysunku planu. Wskazane
W rozstrzygnigciu tereny otrzymaty odpowiednio nowe symbole: teren 7PEF oznaczono symbolem 1PEF, teren
8PEF oznaczono symbolem 2PEF, a teren SRN oznaczono symbolem 1RN.

1. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu zmiany planu.

Projektem planu objeto obszary polozone na granicy pomiedzy obrgbami Modliszow i Pogorzata.
w zachodniej czg$ci obrebu Modliszoéw, o taczne powierzchni ok. 8 ha. Celem projektu planu jest umozliwienie
realizacji na obszarze nim obj¢tym urzadzen fotowoltaicznych, przy uwzglednieniu ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica. Obecne ustalenia planu
miejscowego uniemozliwiajg realizacje przedsiewziecia, dlatego przystapiono do jego czg¢sciowej zmiany.

2. Gléwne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogow wynikajacych
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zawarto$¢ merytoryczng projektu planu opracowano w oparciu o art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2023 r. poz. 1130, ze zm.) oraz Rozporzadzenie

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uwzgledniono przy tym przepisy ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

W projekcie Planu — na obszarze nim objgtym - wydzielono tereny, ktérym przypisano okre§lone
przeznaczenie. Dla realizacji planowanych farm fotowoltaicznej wskazano tereny elektrowni stonecznej (o
symbolu klasy przeznaczenia ,,PEF”).

Urzadzenia fotowoltaiczne wraz z niezbgdng infrastrukturg oraz magazyn energii mozna lokalizowaé
w granicach terenu, dla ktérego wyznaczono granice strefy ochronnej obszaru, na ktérym rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energi¢ o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW. Ze wzgledu na przebiegajace
przez teren sieci infrastruktury, napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia, wprowadzono pas
technologiczny linii elektroenergetycznej, w granicach ktoérej wprowadzono ograniczenia Ww sposobie
zagospodarowania.

W granicach terenu wskazano mozliwos¢ lokalizacji magazynow energii w formie obiektow kontenerowych.
W granicach opracowania, na obszarze wskazanym na zalgczniku nr 1, wystepujg grunty rolne klas
bonitacyjnych LIII, dla ktorych nie uzyskano zgody na wytaczenie gruntdow rolnych z produkcji rolniczej, zatem
zostaly wskazane jako grunty rolne, oznaczone symbolem 1RN.

Projekt Planu wypelnia elementy planu miejscowego, wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ze wzgledu na uwarunkowania w projekcie
nie uwzgledniono:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej ze wzgledu na niewystepowanie
takich elementow w obszarze objetym planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzglgdu na niewystepowanie
takich przestrzeni w obszarze obj¢tym planem,;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
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odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszardow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na niewystepowanie takich terenow
W obszarze objetym planem;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, ze wzgledu
na niewystgpowanie takich potrzeb w obszarze objetym planem.

Przy sporzadzeniu projektu Planu uwzgledniono:
1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury m.in. poprzez:

a. okreslenie takich zasad ksztaltowania przestrzeni, aby planowana farma fotowoltaiczna nie wplyne¢ta
znaczgco negatywnie na krajobraz lokalny i na zabudowe zlokalizowang poza granicami projektu planu, a takze
odpowiadata oczekiwaniom spotecznosci lokalnej i inwestora;

b. uwzglednienie - w uporzadkowanych relacjach - wszelkich wystepujacych uwarunkowan i wymagan
funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno- estetycznych;

2. walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez okre§lenie zasad zagospodarowania terenu
uwzgledniajacych m.in. mozliwos¢ wprowadzenia roslinnosci na tereny ,,PEF”, co ograniczy wplyw
planowanej farmy fotowoltaicznej na krajobraz;

3. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w §7 i w §12,

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej m.in. poprzez
wprowadzenie regulacji zawartych w §8 shuzacych ochronie zabytkow archeologicznych, ktére moga
potencjalnie wystepowaé na obszarze projektu Planu. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt Planu nie okre$la zasad
ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na to, ze te nie zostaty zidentyfikowane na obszarze projektu
Planu,

5. walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez umozliwienie realizacji urzadzen fotowoltaicznych na
gruntach o niskich walorach produkcyjnych, co korzystnie wptynie na budzet gminy oraz zwigkszy zysk
wlascicieli gruntow;

6. prawo wilasno$ci m.in. poprzez uwzglednienie dotychczasowych granic wtasnos$ci gruntow;

7. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego zagospodarowania,
ktore nie wptynie niekorzystnie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8. potrzeby interesu publicznego m.in. poprzez wprowadzenie mozliwosci realizacji obiektow i urzgdzen
infrastruktury techniczne;j;

9. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych m.in.
poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w §12,

10. zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie i ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu Planu, w sposob przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawe o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w tym o mozliwo$ci sktadania wnioskéw - w sposob zgodny
z obowigzujacymi przepisami;

11. zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a. odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — o prowadzonej procedurze
sporzadzania projektu Planu i powigzanej z nig procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

b. zapewnienie mozliwosci udostgpniania zainteresowanym — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami —
dokumentacji sprawy;

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci m.in. poprzez
wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w §12.

Ustalajac przeznaczenie poszczegolnych terendw lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i
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korzystania z terenu:

1. wazone byty - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1izmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez m.in. wzigcie pod uwage ustalen obowigzujacego planu miejscowego;

2. wazone byty wyniki analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych poprzez m.in. uwzglednienie
informacji i1 wnioskow plynacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych na
potrzeby sporzadzania planu miejscowego, takich jak: opracowanie ekofizjograficzne, analiza uwarunkowan
wlasno$ciowych, analiza wartosci kulturowych i krajobrazowych, inwentaryzacja przyrodnicza, inwentaryzacja
urbanistyczna oraz prognoza oddziatywania na srodowisko.

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy uwzglednieniu art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

3.1. Zgodnos$¢ projektu Planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art.32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy uwzglednieniu art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Gmina Swidnica nie dysponuje aktualng analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Niemniej
gmina posiada aktualne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica.
Przedmiotowy projekt Planu stanowi realizacj¢ biezacych potrzeb w zakresie zmian dotyczacych przeznaczenia
terenow. Omawiany projekt Planu zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami ww. studium, zgodnie z wymogiem
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W wyniku konfrontacji ustalen obowigzujacego Planu z rozpatrywanym projektem Planu stwierdzono, ze
projekt Planu bedzie generowat wzrost dochodéw do budzetu Gminy, w poréwnaniu do obowigzujacego Planu.
Przede wszystkim budzet Gminy zasili podatki od nieruchomos$ci, na ktorych zostang zrealizowane
wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne. Wymiar tych podatkéw bedzie znacznie wyzszy niz oplacanego
obecnie podatku rolnego.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem Planu.

Uchwata nr LXXXIV/825/2023 Rady Gminy Swidnica z dnia 21 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarOw potozonych w czesci wsi
Modliszow i czgéci wsi Pogorzata, gmina Swidnica zostata podjeta w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej zostata okreslona procedura.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w czesci wsi Modliszow
iczgSci wsi Pogorzala byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 17.04.2025r. do 9.05.2025r.
W wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie do wnoszenia uwag, do dnia 23.05.2025 r. wptynetly dwie uwagi
o zbieznej tresci. Obie wniesione dnia 17.04.2025r. Tres¢ uwag odnosita si¢ do wysokosci paneli
fotowoltaicznych, ktora zostata wskazana w paragrafie 9 ust. 1 pkt. 1 lit. b. Uwagi zostaly uwzgledniona.
Wprowadzono zmian¢ polegajaca na ustaleniu maksymalnej wysokos$ci instalacji na 5m, z zastrzezeniem,
w ktorym wskazuje si¢, ze dla paneli lokowanych w granicach pasa technologicznego od napowietrznej linii
elektroenergetycznej nie mogg przekracza¢ wysokosci 3m. Wprowadzona zmiana ustalen nie narusza warunkow
uzgodnien 1 opinii, poniewaz w paragrafie 13 ust. 2 pkt 6 lit. b ustalono maksymalng wysokos¢ budowli
i obiektow budowlanych na 6m, a zmiana dla urzadzen fotowoltaicznych nie narusza tego warunku. Ponadto
obszar planu miejscowego nie znajduje si¢ w granicach terendw chronionych krajobrazowo, przyrodniczo, czy
obszarach dla ktorych sg wskazane ograniczenia wysokos$ci wynikajace z innych przepisow.

Projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach 30.10 — 19.11 2025 r. W dyskus;ji
publicznej nie wzigli udzialu przedstawiciele spoteczenstwa. W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag.
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