UCHWALA NR XL1/317/2026
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 18 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych we wsi
Komoréw, gmina Swidnica

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy  zdnia 8 marca 1990r.  osamorzadzie  gminnym
(Dz. U. 22026 1. poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026r., poz. 538 ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr LXXX/779/2023 z dnia 29 czerwca
2023r. inr LXXXIV/822/2023 z dnia 21 wrzesnia 2023r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi Komoréw, gmina Swidnica, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swidnica, zatwierdzonego uchwatg nr LXXX/790/2023 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 czerwca 2023 r.,
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaré6w potozonych we wsi
Komordéw, gmina Swidnica.

2. Granice obszaréw objetych planem, o ktérych mowa w ust.1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000 — zataczniki nr 1A, 1B — stanowiace integralna czgs¢ planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zalacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewngtrznej $ciany budynku lub wiaty, z wyjatkiem schodoéw
zewngtrznych oraz wysunigtych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonéw, gzymsow i innych
elementéw wystroju elewacii;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu bedzie
dominujaca formg wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajaca 51% jej powierzchni;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupekienie przeznaczenia podstawowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy numer oraz symbol literowy;

6) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe stanowigce nie wigcej niz 30%
powierzchni budynku mieszkalnego, obejmujace dziatalno$ci gospodarcze z zakresu: handlu detalicznego, biur,
poradni i pracowni medycznych, opieki nad dzie¢mi, pracowni artystycznych, projektowych oraz ustug typu
nieucigzliwego dla funkcji mieszkaniowej, w tym: zaktad szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny,
introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD,
studia wizazu, solaria, gabinety masazu, inne ushugi zwigzane bezposrednio z obstuga mieszkancow.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) IMNW, 2MNW, 3MNW:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- ustugi towarzyszace,
- teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
- teren zieleni urzadzone;,
- wody powierzchniowe $rodladowe.
2) 1IKD-D i 2KD-D:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowej;
¢) przeznaczenie uzupetniajgce — teren parkingu.

2. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem dopuszcza
si¢ budowe obiektow towarzyszacych: parkingdw, garazy, budynkow gospodarczych iwiat, obiektow malej
architektury, dojs¢, dojazdow do dziatek budowlanych.

3.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej
z uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu
w sposoOb okre§lony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy i przepisami
odrgbnymi;

2) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach dziatki budowlane;j;

3) nakaz stosowania na elewacji kolorow o niskiej intensywnosci, niepowodujacych nadmiernej ekspozycji
budynku w krajobrazie;

4) nakaz stosowania elewacji ztynku, zdopuszczeniem jako elementy uzupelniajace materiatow: klinkier,
drewno, szkto, kamien naturalny, oktadziny ceramiczne lub kompozytowe stanowigce wierng kopi¢ elementow
drewnianych;

5) zakaz stosowania na elewacjach okladzin zblachy trapezowej ifaldowej oraz okladzin typu ,siding”
z materiatdéw innych niz drewnopodobne;

6) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

2. Ustala si¢ ochron¢ przed hatasem wedlug standardéw akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach odrebnych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce, stosownie
do przepiséw odrebnych;

2) lokalizacj¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.

Id: C2841080-5181-4986-86C2-D9C026ED785A. Podpisany Strona 2



4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury
technicznej, przy czym zakaz nie dotyczy budowy tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury techniczne;j
do celow budowy.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sa zabytkami, objete sa ochrona wynikajaca z przepisow odrebnych w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 7. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolem 1KD-D i 2KD-D jako przestrzen publiczng w granicach ktorej:
1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen rozmieszczone w sposodb uwzgledniajacy
wymagania techniczne drég oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMNW, 2MNW, 3MNW ustala si¢:
1) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna — 0,3;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 9,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i innych budowli nie wigcej niz 5,0 m;
5) dachy:

a) geometria:

- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie glownych potaci dachowych,

- kat nachylenia gldownych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°, z dopuszczeniem dla budynkow
gospodarczych, garazy i wiat tolerancji do 15°,

-kat nachylenia polaci dachowych, ustalony w tiret drugie, nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow, zadaszen tarasow;

b) pokrycie:
- dachowka,
- lupek naturalny lub syntetyczny,
- blacha ptaska,

-dopuszcza si¢ stosowanie materiatow podobnych o fakturze imitujgcej wyzej wymienione pokrycia
dachowe;
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6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
a) od 6,0 m do 12,8 m od linii rozgraniczajacej teren IMNW
b) od 6,0 m do 8,0 m od linii rozgraniczajgcej teren 2MNW i 3SMNW;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala si¢ szeroko$¢ 2,0m — jako teren
stanowiacy poszerzenie istniejacej drogi dojazdowe;.

3.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-D wustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 7,0 m do 9,0 m.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréow szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzadzono audyt
krajobrazowy.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamkniete.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dzialki, przylegajacej do drogi — 20m;

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dzialek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do ktérego
poprowadzono dojazd omin. szerokosci 3,5m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w sktad powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- 1000 m?;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego do ktérego przylega front dziatki 60° - 110°;
5) ustalenia §11 ust. 2 nie odnoszg si¢ do dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. W granicach terenu 2MNW i w sasiedztwie terenu IMNW przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
elektroenergetyczna 20 kV, dla ktorej ustala sig¢:

1) pas technologiczny o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi w obu kierunkach);
2) ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow znajdujacych si¢ w ww. pasie technologicznym:

a) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, z uwzglednieniem odstepstw
od tej zasady regulowanych przepisami odrebnymi,

b) zakaz tworzenia hatd, nasypow w pasie technologicznym oraz sadzenia roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m)
pod linig i w odlegtosci po 14 m od osi linii w obu kierunkach,

¢) warunki lokalizacji wszelkich obiektow nalezy uzgadnia¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 1 w jego
najblizszym sgsiedztwie powinny odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) przypadku likwidacji, przeniesienia winne miejsce lub po skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, szeroko$¢ pasa technologicznego i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych,
nie obowigzuja.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalna liczbga miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji

§ 13. 1. Obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych drog potozonych poza
obszarem planu, drogami dojazdowymi i terenami komunikacji drogowej wewnetrznej ustalonymi w planie oraz
terenami komunikacji drogowej wewnetrznej nie wyznaczonymi na rysunku planu, a dopuszczonymi ustaleniami
planu, dla ktorych ustala sig¢:

1) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 6,0 m;

2)nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw dla drog jednostronnie wilaczonych do uktadu
komunikacyjnego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania na dzialce budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug towarzyszacych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug;

2) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla uslug powinna
by¢ zgodna z wymogami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

3) miejsca do parkowania wymienione w pkt. 1 moga by¢ realizowane w formie:
a) stanowisk postojowych,
b) parkingéw, w tym zadaszonych,
¢) garazy wolnostojacych lub wbudowanych w budynek funkcji podstawowe;.
§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdhuz linii rozgraniczajacych teren lub
wzdtuz granic dziatek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania;

2) dopuszcza si¢ budowg nowych dystrybucyjnych sieci wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowg 1 przebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen
uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz lokalizacje nowych potokéw irowdéw melioracyjnych jako
elementéw zagospodarowania wszystkich terenow oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w zakresie gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
polegajacych  na  zagospodarowaniu =~ wod  opadowych  iroztopowych  wmiejscu  opadu,
w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie
na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
gospodarowania wodami,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych w ramach zaopatrzenia jednostki osadniczej zgodnie
z obowigzujagcym w tym zakresie przepisami odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw ustala sie:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarne;j,
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b) mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ z istniejacych
i planowanych sieci dystrybucyjnych sredniego i niskiego napigcia poprzez istniejgce i projektowane stacje
transformatorowe oraz linie nn z dopuszczeniem stosowania indywidulanych rozwigzan proekologicznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych urzadzen
grzewczych, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza, uwzgledniajagc wymogi
wynikajace z przepisow odrebnych oraz innych aktow prawa miejscowego w sprawie ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej W oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegélne w zakresie systemu gazowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia
w gaz z instalacji zbiornikowych;

11) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub ciepto ze zrodet odnawialnych
z wylaczeniem:

1) urzadzen wolnostojacych o mocy wigkszej niz okre§lona w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,

2) urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowsg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

Beata Szyszka
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Zatacznik nr 1A do uchwaty nr XL1/317/2026
Rady Gminy Swidnica z dnia 18 sierpnia 2026 r.
e

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH WE WSI KOMOROW, GMINA SWIDNICA
[

SKALA 1:1000
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica
zatwierdzone uchwata nr LXXX/790/2023
Rady Gminy Swidnica z dnia 29 czerwca 2023 r.

LEGENDA:

Ustalenia planu
E - GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E - LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYM
SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

@ - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
- - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL1/317/2026
Rady Gminy Swidnica
z dnia 18 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw polozonych we wsi Komoréw, gmina Swidnica

W toku procedury sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych we wsi Komoréw, gmina Swidnica, w ustawowych terminach wyznaczonych na sktadanie uwag
(zardbwno w toku pierwszego, jak i ponownego wytozenia projektu do publicznego wgladu) wptynety uwagi
mieszkancoéw dotyczace wylacznie wytaczonego z niniejszej uchwaty terenu oznaczonego symbolem 4MNW.,

Do projektu planu w czeSci obejmujacej w peini zatwierdzane niniejsza uchwala tereny IMNW, 2MNW
1 3MNW oraz powigzane z nimi uktady komunikacyjne nie wniesiono zadnych uwag.

Z uwagi na fakt, iz wniesione w toku procedury uwagi dotyczyly wylacznie obszaru dawnego zatacznika nr
1C (teren 4MNW), ktory zostal wylagczony do odrgbnego, dalszego procedowania planistycznego, a Organ
Wykonawczy dokonat ich formalnego rozpatrzenia, Rada Gminy Swidnica na dzien podjecia niniejszej uchwaty
nie dokonuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag merytorycznych dla obszaru objetego zalacznikami
graficznymi nr 1A 1 1B.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XL1/317/2026
Rady Gminy Swidnica
z dnia 18 sierpnia 2026 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze innych $rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/317/2026
Rady Gminy Swidnica

z dnia 18 sierpnia 2026 r.

Zalacznik5.gml
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Zalacznik5.gml

Uzasadnienie

Przedmiotowy miejscowy plan sporzadzony zostal na podstawie uchwal nr LXXX/779/2023 z dnia
29 czerwca 2023 r. i uchwaty nr LXXXIV/822/2023 z dnia 21 wrzes$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych we wsi Komordw,
gmina Swidnica.

Plan stanowi zmian¢ obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych we wsi Komoréw, gmina Swidnica, zatwierdzonego uchwata nr LXI/519/2014 Rady Gminy
Swidnica z dnia 27 sierpnia 2014 r, zgodnie z ktérym omawiane obszary przeznaczone sa pod tereny rolnicze
i teren drég publicznych klasy lokalne;.

Opracowanie planu ma na celu ustalenie na przedmiotowych terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Przed przystgpieniem do opracowania planu wykonano niezbedne analizy zasadnos$ci przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy  Swidnica, zatwierdzonej uchwatag nr  XXIV/141/2016 zdnia 29 grudnia  2016r.
i stanowi obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezacych potrzeb gminy.

W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny zamknigte.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, w tym minimalng liczbe
miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg dla dopuszczonych planem ushug
towarzyszacych. Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami dopuszcza si¢ trwalg adaptacje, wymiang
i rozbudowg wszystkich istniejgcych sieci oraz urzadzen uzbrojenia terenu. Plan zapewnia optymalne
wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami wlasnos$ciowymi, przyrodniczymi
i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu, plan wprowadza réwniez ustalenia
ukierunkowane na ochrong $rodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny oddzialywania na Srodowisko
okreslono, ze realizacja ustalen planu moze spowodowaé zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
w przypadku powstania nowej zabudowy, atakze zmniejszenie infiltracji woéd opadowych do wod
podziemnych. Oceniono, ze w przypadku nawet peinej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkow wegla,
pytow i produktéw spalania ztozonych zwigzkow organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy
zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynig si¢ do istotnych zmian warunkow Srodowiskowych dla
terenow przylegtych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowoduja wzrostu zagrozenia
srodowiska.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
i  kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego ~ Gminy  Swidnica  zatwierdzonego  uchwalg
nr LXXX/790/2023 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 czerwca 2023 r., nie naruszajac jego ustalen. Analiza
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica wykazata,
ze obszar planu potozony jest w obszarze oznaczonym na rysunku studium symbolem MP - tereny
z przewagg zabudowy mieszkaniowe] (jednorodzinnej i wielorodzinnej) lub zagrodowej oraz obiektow
ustugowych, produkcyjnych.

Obszar planu obejmuje grunty klasy RlIlla, RIIIb, RIVa. Grunty klas IV nie podlegaja ochronie na podstawie
ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. 2024 poz. 82). Natomiast dla gruntéw klasy III Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydal decyzj¢ znak DNI.tr.602.378.2026 z dnia 21 maja 2026 r., wyrazajac zgode na
zmian¢ przeznaczenia 1,4499 ha gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieles$ne.

Do dokumentacji formalno - prawnej planu zostata dotgczona prognoza oddziatywania na Srodowisko
dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi Komordw,
gmina Swidnica.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewziecia. Zgodnie
zart. 17 pkt 112 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej wiadomosci
o przystgpieniu  do  opracowania  projektu  planu  imozliwosci  skladania = wnioskow  do
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ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskéw do planu, tj. do 15 listopada 2024 r., wpltynagl wniosek
mieszkancow dziatek sgsiadujgcych zterenem 4MNW (w granicach dzialki nr 46), ktorzy wyrazili swoj
sprzeciw wobec projektowanej zmiany przeznaczenia terenéw rolnych na zabudowe mieszkaniowg z uwagi na
zmiane charakteru i wyjatkowos$¢ miejsca w poblizu wiatraka.

Stosownie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie zprzepisami odrgbnymi projekt omawianego planu zostal pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, podano
do publicznej wiadomosci informacj¢ o wylozeniu planu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi Komoréw, gmina Swidnica wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

Wylozenie planu do publicznego wgladu trwato od 1 grudnia 2025 r. do 22 grudnia 2025 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projektach planéw rozwigzaniami odbyla si¢ wdniu 12 grudnia 2025 .
w siedzibie Urzgdu Gminy w Swidnicy - sala narad I pietro, o godz. 14:15. Uwagi do projektu planu mozna
byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 12 stycznia 2026 r.

W wyznaczonym terminie do projektu planu wplyneto tacznie 8 pism z uwagami od 10 mieszkancow, ktore
dotyczyty wylacznie terenu 4MNW (dziatka nr 46) i w wigkszos$ci opieraly si¢ na tozsamym wzorze protestu.
Uwagi te dotyczyly zadania utrzymania rolniczego charakteru terenu, drastycznego obnizenia parametrow
zabudowy, wprowadzenia zakazu ustug, atakze ochrony stromej skarpy oraz osi widokowej na sgsiedni
zabytkowy mtyn. W wyniku pozytywnego rozpatrzenia cze¢$ci uwag na terenic 4MNW obnizono maksymalng
wysokosci zabudowy mieszkaniowej do 8,0 m, zmniejszono maksymalny udzial powierzchni zabudowy do
25% 1 zwigkszono powierzchni¢ biologicznie czynna do 45%. Pozostale postulaty mieszkancow — w tym
catkowity zakaz zabudowy oraz drastyczne zmniejszenie powierzchni zabudowy — zostaty odrzucone.

Wprowadzone zmiany skutkowaty konieczno$cig ponowienia wyltozenia projektu planu do publicznego
wgladu. Ponowne wylozenie dotyczylo wyltacznie zmian wprowadzonych w projekcie dla terenu oznaczonego
symbolem 4MNW. O fakcie tym poinformowano opini¢ publiczng 2 lipca 2026 r.

Ponowne wyltozenie projektu planu do publicznego wgladu trwato od 9 lipca 2026 r. do 23 lipca 2026 .
Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ 10 lipca 2026 r. o godz. 14:15 w sali narad na
I pietrze siedziby Urzedu Gminy w Swidnicy. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktadaé
w nieprzekraczalnym terminie do 7 sierpnia 2026 r.

W ustawowym terminie do projektu wptyneto pig¢ uwag. Z uwagi na duzg liczbe oraz specyfike wniesionych
uwag dotyczacych wylacznie terenu oznaczonego symbolem 4MNW (dawny Zatacznik nr 1C), Organ
Wykonawczy podjal decyzje o podziale procedury planistycznej na czesSci. Majac na celu ochrong interesu
publicznego i nieblokowanie procesu inwestycyjnego na obszarach niespornych, niniejszg uchwalg zatwierdza
si¢ plan w cze$ci obejmujacej w pelni przygotowane i uzgodnione tereny ujete na zatgcznikach nr 1A i 1B.

W stosunku do wylgczonego z niniejszej uchwaty terenu 4MNW (obejmujgcego m.in. dziatke nr 46), ze
wzgledu na wage postulatow mieszkancow dotyczacych ochrony panoramy dawnego wiatraka, zaistniata
konieczno$¢ ponownego zweryfikowania zatozen projektowych. Korekta ustalen planu dla tego obszaru
skutkowa¢ bedzie koniecznoscia ponownego przeprowadzenia procedury wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu wraz z przeprowadzeniem dyskusji publicznej, w trybie art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dalsze czynno$ci dla terenu 4MNW bedg kontynuowane w ramach
odrgbnego toku formalnego jako odrgbna czg¢s¢ planu.

Wobec spelnienia wymogow formalnych w mys$l przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538 ze zm.) zaistniaty okolicznosci
prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w peini uchwalenia przedmiotowego planu.
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