RADA GMINY
. UCHWALA NR XLVI/346/2013
SWIDNICA RADY GMINY SWIDNICA

Z dnia 28 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Bystrzycy Gornej w Gminie Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r,,
poz. 594 zp6ézn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010 r. w sprawie zmiany ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z2010r. Nr 130, poz. 871), art. 20, ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22012 r., poz. 647 zpéZn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwata nr XVII/140/2007 Rady Gminy Swidnica z dnia 26 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Bystrzyca
Gorna, obejmujacego dziatkg nr 203/1, Rada Gminy Swidnica, po stwierdzeniu zgodnos$ei ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ L. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Bystrzycy Gomnej,
w Gminie Swidnica, w granicach okreslonych na rysunku planu ( obejmujqcych powierzchnie nowych dzialek
powstalych w wyniku podzialu dziatki nr 203/1, o ktorej mowa w preambuie uchwaly ).

§ 2. Zatacznikami do ninigjsze} uchwaly sa;
1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1} nieprzekraczalnej lini zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktorej projektowany budynek nie moze
przekroczyé;

2) planie — nalezy przez to rozumied niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie zagospodarowanie terenu,
ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, okreslone jako dopuszczalne;

4)siegaczu — nalezy przez to rozumieé nieprzelotowy odcinek drogi jednostronnie zakofczony placem
manewrowym;

5) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumiec¢ szeroko$é budynku mierzona na glgbokosci 5 m od
lica sciany najbardziej wysunigtej do drogi, z ktdrej zapewniona jest obstuga komunikacyjna dziatki;

6) terenie ~ nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig wydzielona na rysunku planu linia rozgraniczajaca,
posiadajaca odrebne oznaczenie;

7) ustugach uzytecznogci publicznej — nalezy przez to rozumieé ustugi opieki zdrowotnej, handlu, gastronomii,
ustug turystyki oraz inne o podobnej funkcji;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng warto$é stosunku
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki wyrazona w procentach [%];

9) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rezumie¢ maksymalng warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki wyrazong w procentach [%];

10) zabudowie — nalezy przez to rozumieé¢ budynki, wiaty lub inne obiekty budowlane posiadajgce parametr
pojemnosci;
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11) zabudowie izagospodarowaniu towarzyszacym -— nalezy przez to rozumieé taka zabudowe i takie
zagospodarowanie, ktore uzupeinia oraz umozliwia wiasciwe uzytkowanie obiektdéw budowlanych
i zagospodarowanie dziatki zgodnie z przeznaczeniem terenu, sa to: zabudowa garazowa i gospodarcza, miejsca
parkingowe, powierzchnie biologicznie czynne, urzadzenia infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu,
nawierzchnie utwardzone.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 1.M/U pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

2. Przeznaczenie podstawowe terenu 1.M/U obejmuje:
1) zabudowe mieszkaniowa, w tym budynki wielorodzinne do 8 lokali mieszkalnych;
2) zabudowe zamieszkania zbiorowego;
3) zabudowe ustug uzytecznosci publicznej.
3. W granicach terenu 1.M/U dopuszcza si¢:
1} terenowe obiekty sportu i rekreac]i;
2) zabudowe 1 zagospedarowanie towarzyszace;
3) drogt wewnetrzne.
§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) wskaznik zabudowy: 30,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30;
2) zasady ochrony i ksztaltowania zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy winna uwzgledniaé nieprzekraczalne linie zabudowy, kidrych przebieg zostal
okreslony na rysunku planu;

b) zakazuje si¢ zabudowy szeregowej,
¢) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej: 10 m,

d) dopuszcza sig stosowanie naczotkéw, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia potaci daszkow
ani ich geometrii,

¢) zakazuje sie stosowania oblicowki wykonanej z tworzyw sztucznych;
3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$é zabudowy: do 14 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym najwyzej potozona kondygnacja
moze by¢ realizowana wylgcznie w poddaszu,

b) uktad gléwnej kalenicy budynku: dowolny,

¢) geometria dachu / spadek gtéwnych polaci dachu budynku: dach stromy, symetryczny / 38° z tolerancjg do
15%; dopuszcza sig dach o nachyleniu pofaci do 15° w budynkach o wysokosci do 6 m;

4) zasady budowy ogrodzen od strony drog:

a) wysoko$¢ — do 1,80 m, wtym pelne maksymalnie do wysokosci 0,60 m, przy czym dopuszcza sig
zachowanie istniejacych ogrodzen nie spelniajacych przedmiotowego kryterium,

b) zakazuje si¢ budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢, Zze na terenie 1.M/U obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej.

2. Dzialalnos¢ gospodarcza nie moze powodowac uciazliwosci wykraczajacych poza granice terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny.

3. Ograniczenie wskazane w ust. 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.
4. Do celdw grzewczych nalezy stosowad rozwigzania proekologiczne.

5. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

6. Powierzchnig biologicznie czynna nalezy realizowad przy uzyciu nieinwazyjnych gatunkow roslin.

7. Obszar planu nie jest objety zadng forma ochrony przyrody co powoduje brak podstaw prawnych do okreslenia
zasad ochrony krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéfczesnej

§ 7. W czeSci opracowania wystepuje strefa ochrony sasiedztwa stanowiska archeologicznego nr 11/39/86-23.
Zasady ochrony zgodnie z rozdzialem 6.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Ustala sig nastgpujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz  stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie  dostgpnosci  osobom
niepetnosprawnym,

2) powierzchni¢ biologicznie czynna realizowad jako zielen urzadzona, ktéra bedzie wykonana przy uzyciu
nieinwazyjnych gatunkdw roslin;

3) usytuowanie szyldéw i reklam winno spetniaé nastepujace warunki:
a) dopuszcza sig umieszczenie na ogrodzeniu posesji w pasie 1,50 m od wejscia / wjazdu na posesje,
b) umieszczone na elewacji budynku:
- nie moga deformowac bryly ani znieksztalcac fasady,
- wylgcznie do wysokosci stropu nad 1. kondygnacjg nadziemna,
¢) dopuszcza sig¢ wolnostojace reklamy o wysokoscei do 8 m realizowane jako stupy reklamowe lub maszty.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw

§ 9. W obrebie strefy ochrony sasiedztwa stanowiska archeologicznego zamierzenia inwestycyjne zwigzane
z pracami ziemnymi wymagaja badan archeologicznych zgodnie odpowiednimi przepisami ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Ustala sig zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nalezy uwzglednic¢ wskazniki i warunki zagospodarowania dziatki okreslone w planie;
2) front dziatek wydzielonych pod zabudowe nie moze by¢ mniejszy niz 16 m;
3) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?%
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 30%;

3) wydzielenie drog wewnetrznych zgodnie z odpowiednimi przepisami rozdziatu 9.
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Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 11. Na obszarze planu znaleziska archeologiczne podlegaja ochronie na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji

§ 12. Ustala si¢ minimalne ilo$ci miejsc parkingowych na dziaice budowlanej:
1) budynki mieszkalne (mieszkania): 1+2 miejsca parkingowe / 1 mieszkanie lub dom jednorodzinny;
2) lokale ushugowe: 1 miejsce parkingowe / 20 + 60 m?* powierzchni uzytkowe).
§ 13. 1. Ustala sie system komunikacji:
1) drogi wewngtrzne przebiegajace poza granica planu ustanowione obowigzujacym miejscowym planem;
2) drogi wewngtrzne wyznaczone na podstawie ustalen planu.
2. Ustala sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég wewnetrznych wydzielonych na podstawie planu:
1) miejsce 1 warunki wiaczenia do publicznego ukfadu komunikacyjnego okresla zarzadca drogi;
2) wymaga sig¢ nastgpujgcych parametrow drogi:
a) minimalna noénoé¢ pasa jezdnego jak dia drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,
b) minimalna szerokos¢ jezdni: 3,6 m,
¢) minimalna szerokos¢ chodnika: 1,4 m,
d) dopuszcza sig cigg pieszo-jezdny o minimalnej szerokoscei 5 m;
3) wymaga sig, w przypadku realizacji jako siggacz, placu do zawracania o wymiarach minimum 20x20 m.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala sig, Ze lokalizacja nowych budowli iurzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu winna
umozliwia¢ wykorzystanie terenu 1.M/U zgodnie z warunkami okre§lonymi w planie;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ jako podziemne;
3) remont istniejacej sieci nie wymaga spetnienia warunku okre$lonego w pkt 2;

4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiomniki bezodptywowe lub przydomowe
oczyszezalnie $ciekow bez drenazu rozsaczajacego;

5) dopuszcza sig odprowadzenie wéd opadowych lub reztopowych do gruntu;

6) teren 1.M/U nalezy traktowa¢ jak teren =zabudowy jednorodzinne; dla lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej.

2. Realizacj¢ nowej zabudowy warunkuje sie spetnieniem wymogéw w zakresie dostarczenia wody do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie wyznacza si¢ i nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 16. Ustala sie stawkg procentowq stanowiaca podstawe do okreélania opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rowng 30%.
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Rozdzial 13.
Przepisy kolicowe

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Dolnoslaskiego.

Przewodntczaca Rady Gminy
Swidnica

the WMV@

Regina Adamska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLV1/346/2013
Rady Gminy Swidnica

z dnia 28 czerwca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1 2 3 4 5 [ 7 8 9 10 1
Lp| Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygnigcie Wajta Rozstrzygnigcie Rady Uzasadnienie
wplyw | i imig, nazwa nieruchomosc | dia nieruchomosci, ktorej | w sprawie rozpatrzenia Gminy rozstrzygniecia
u Jjednostki i, ktorej dotyczy uwaga uwag
uwagi |organizacyjnej dotyczy
i adres uwaga
zgtaszajacego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgledn | nieuwzgledn | uwzglednion | nieuwzgledni
iona iona a ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Do projektu planu me wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skadanie jak réwniez w trakcie dyskus)l publicznej.
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Zaltacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLVI1/346/2013
Rady Gminy Swidnica

zdnia 28 czerweca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Realizacja ustalen planu miejscowego nie wymaga realizacji zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Rada Gminy Swidnica uchwata XVII/140/2007 z dnia 26 pazdziernika 2007 r. zobowiazata
Wojta Gminy Swidnica do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Bystrzyca Gdrna.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistyczne) oraz
obowiazujacymi przepisami prawa, jak rowniez uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia
przewidziane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto jest zgodny ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica
zatwierdzonym Nr LV/468/2009 Rady Gminy Swidnica z dnia 4 grudnia 2009 r.

W okresie od 29.04.2013 r. do 21.05.2013 r. projekt byt wytozony do publicznego wgladu
w siedzibie Urzedu Gminy w Swidnicy, ul. Gtowackiego 4.

Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 10.05.2013 r., natomiast uwagi do projektu migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na pismie do Wgjta Gminy Swidnica mozna byto

sktadaé do 4.06.2013 t.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak
rowniez w trakcie dyskusji publicznej.




