RADA GMINY

SWIDNICA UCHWALA NR XLVI/347/2013

RADY GMINY SWIDNICA
z dnia 28 czerwca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego
w Bystrzycy Goérnej, w Gminie Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2013 r,,
poz. 594 zpoézn.zm.), art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22012 r., poz. 647 z pézn.zm.} oraz w zwigzku z uchwata nr VII/33/2011 Rady Gminy
Swidnica zdnia 2lutego 2011r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Bystrzyca Gorna, gmina Swidnica, Rada
Gminy Swidnica, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swidnica, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w Bystrzycy Gornej,
w Gminie Swidnica, w granicach okreslonych na rysunku miejscowege planu zagospodarowaria przestrzennego.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej projektowany budynek nie moze
przekroczy¢;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumied ustalone w planie zagospodarowanie terenu,
ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, okreslone jako dopuszczalne;

4) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé szerokos¢ budynku mierzona na giebokosci 5 m od
lica §ciany najbardziej wysunigtej do drogi, z ktdrej zapewniona jest obstuga komunikacyjna dziatki;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig wydzielona na rysunku planu linia rozgraniczajaca,
posiadajaca odrebne oznaczenie;

6} ustugach uzytecznosci publiczne) — nalezy przez to rozumie¢ ustugi opieki zdrowotnej, handlu, gastronomii,
ustug turystyki oraz inne o podobnej funkcji;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng warto$é stosunku
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki wyrazona w procentach [%];

8) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumieé maksymalng warto$é stosunku powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki wyrazona w procentach [%5];

9) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty lub inne obiekty budowlane posiadajace parametr
pojemnosci;

10) zabudowie i zagospodarowaniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ taka zabudowg i takie
zagospodarowanie, ktére uzupelnia oraz umozliwia wiasciwe uzytkowanie obiektéw budowlanych
i zagospodarowanie dziatki zgodnie z przeznaczeniem terenu, sg to: zabudowa garazowa i gospodarcza, miejsca
parkingowe, powierzchnie biologicznie czynne, urzadzenia infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu,
nawierzchnie utwardzone.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 1.M/U pod zabudowg mieszkaniowo-
ustugowa.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu 1.M/U obejmuje:
1) zabudowe mieszkaniowa;
2) zabudowe zamieszkania zbiorowego;
3) zabudowe ustug uzytecznodci publiczne;j.
3. W granicach terenu 1.M/U dopuszcza sig:
1) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace;
2) drogi wewnetrzne.

3. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) wskaznik zabudowy: 40,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25,
¢) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
2} zasady ochrony 1 ksztaltowania zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy winna uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg zostat
okreslony na rysunku planu;

b) minimalna szerokoé¢ elewacji frontowej: 10 m,

¢) dopuszcza sie stosowanie naczotkow, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia potaci daszkéow
ani ich geometrii,

d) zakazuje sig¢ stosowania oblicowki wykonanej z tworzyw sztucznych;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 14 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym najwyze] polozona kondygnacja
moze by¢ realizowana wylacznie w poddaszu,

b) uktad gléwnej kalenicy budynku: dowolny,

c¢) geometria dachu / spadek gléwnych polaci dachu budynku: dach stromy, symetryczny / 38° z tolerancjg do
15%; dopuszcza sig dach o nachyleniu polaci do 15° w budynkach o wysokosci do 6 m;

4) zasady budowy ogrodzen od strony drdg:
a) wysokos¢ — do 1,80 m, w tym petne maksymalnie do wysockosci 0,60 m,

b) dopuszcza si¢ ogrodzenie pelne na calej wysokodci ogrodzenia wiedy gdy dlugoéé takiego odcinka nie
przekracza 5 m,

c) zakazuje si¢ budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych.
4. Ustala si¢:
1} minimalne ilogci miejsc parkingowych na dzialce budowlanej:
a) budynki mieszkalne (mieszkania): 1+2 miejsca parkingowe / 1 mieszkanie lub dom jednorodzinny,
b} iokale ustugowe: 1 miejsce parkingowe / 20 + 60 m? powierzchni uzytkowej;

2) sposéb realizacji miejsc parkingowych: dopuszcza si¢ naziemne i podziemne.
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a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza sie naziemne,

b) realizowane w budynku: dopuszcza si¢ w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji
nadziemnej.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami 1. KDW i 2.KDW pod drogi wewnetrzne.
2. W granicach terenéw | . KDW i 2 KDW:

1} zakazuje sie zabudowy;

2} dopuszcza sie powierzchnie biologicznie czynng;

3) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala sig, ze na terenie 1.M/U obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. Dziafalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé uciazliwodei wykraczajacych poza granice terenu, do kiérego
inwestor posiada tytul prawny.

3. Ograniczenie wskazane w ust. 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j.
4. Do celéw grzewczych nalezy stosowac rozwiazania proekologiczne.

5. Gospodarke odpadami nalezy prowadzié zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

6. Powierzchnig biologicznie czynna nalezy realizowaé przy uzyciu nieinwazyjnych gatunkdw roélin.

7. Obszar planu nie jest objety zadna forma ochrony przyrody co powoduje brak podstaw prawnych do okreslenia
zasad ochrony krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 7. Na obszarze planu nie wystepuja obickty itereny wymagajace ustalenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz dabr kultury wspdlczesnej.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Ustala sig nastepujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz  stosowania barier architektonicznych  powodujacych  ograniczenie  dostepnosci  osobom
niepetnosprawnym;

2) powierzchnie biologicznie czynna realizowaé jako zielen urzadzona, ktbra bedzie wykonana przy uzyciu
nieinwazyjnych gatunkow roslin;

3) usytuowanie szyldéw i reklam winno spetniaé nastepujace warunki:
a) dopuszceza si¢ umieszezenie na ogrodzeniu posesji w pasie 1,50 m od wejscia / wjazdu na posesje,
b) umieszczone na elewac)i budynku:
- nie moga deformowa¢ bryty ani znicksztatca¢ fasady,
- wylfacznie do wysokosci stropu nad [. kondygnacjq nadziemna,
¢) dopuszcza sig¢ wolnostojace reklamy o wysokosci do 10 m realizowane jako stupy reklamowe lub maszty.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow
§ 9. W granicach planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych
przepiséw,

Id: SDDSEBDB-B042-49FE-AAT6-A2B22C67D7BD. Podpisany Strona 3



Rozdzial 7.
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nalezy uwzgledni¢ wskazniki i warunki zagospodarowania dziatki okre$lone w planie;
2) front dziatek wydzielonych pod zabudowe nie moze by¢ mniejszy niz 16 m;
3) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
4} kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 30%;
5) wydzielenie drég wewngtrznych zgodnie z odpowiednimi przepisami rozdziatu 9.

Rozdzial 8.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 11. Na obszarze planu znaleziska archeologiczne podlegaja ochronie na podstawie przepiséw o ochronie
zabytk6éw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. Ustala sig system komunikacji:
1) drogi wewngtrzne przebiegajace poza granica planu ustanowione obowigzujacym planem miejscowym;
2) droga wewngtrzna oznaczona 1.KDW przeznaczona pod poszerzenie skrzyzowania istniejacych drog
wewnetrznych;
3) droga wewnetrzna oznaczona 2. KDW przeznaczona pod plac do zawracania;
4) drogi wewnetrzne wyznaczone na podstawie ustalen planu.
§ 13. Ustala sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég wewnetrznych:

1) dla terenu drogi 1. KDW wymaga sig nosnosci pasa jezdnego jak dla drég publicznych klasy ,,dojazdowa”;
dopuszcza sie ulicg lub ciag pieszo-jezdny;

2) dla terenu drogi 2.KDW wymaga si¢ nos$nosci jak dla drég publicznych klasy ,,dojazdowa™;

3} dla drég wewngtrznych wyznaczonych na podstawie planue wymaga ste nastgpujacych parametrow:
a) minimalna nosno$¢ pasa jezdnego jak dla drég pozarowych,
b) dopuszcza sie ciag pieszo-jezdny o minimalnej szerokosci 5 m.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1} ustala sig, ze lokalizacja nowych budowli iurzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu winna
umozliwia¢ wykorzystanie terenu 1.M/U zgodnie z warunkami okreglonymi w planie;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

3) remont istnigjace] sieci nie wymaga spetnienia warunku okre$lonego w pkt 2;

4} do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodplywowe lub przydomowe
oczyszczalnie sciekow bez drenazu rozsaczajacego;

5) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych lub roztepowych do grumntu;

6)teren 1.M/U nalezy traktowaé jak teren zabudowy jednorodzinnej dla lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej.

2. Realizacjg nowe) zabudowy warunkuje si¢ spelnieniem wymogdw w zakresie dostarczenia wody do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.
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Rozdziat 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15, Nie wyznacza si¢ i nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 16. Ustala si¢ stawkg procentowg stanowiagca podstawg do okreslania opfaty, oktdrej mowa wart. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rowng 30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koiicowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Swidnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

e Mmléé/
Reging Adamska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV1/347/2013
Rady Gminy Swidnica

z dnia 28 czerwca 2013 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1 2 3 4 5 [ 7 8 9 10 11
Lp} Data Nazwisko Tresé uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu | Rozstrzygniecie Wajta Rozstrzygniecie Rady Uzasadnienie
wplyw | i imie, nazwa nieruchomosc | dla nieruchomosci, ktérej | w sprawie rozpatrzenia Gminy rozstrzygnigcia
u Jednostki i, ktorej dotyczy uwaga uwag
uwagi | organizacyjngj dotyczy
i adres uwaga
zglaszajacego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgledn | nieuwzgledn | uwzglednion | nieuwzgledni
iona iona a ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak réwniez w trakcie dyskusji publiczne;.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV1/347/2013
Rady Gminy Swidnica

z dnia 28 czerwca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Realizacja ustalefi planu miejscowego nic wymaga realizacji zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.
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UZASADNIENIE

Rada Gminy Swidnica uchwata VII/33/2011 z dnia 2 lutego 2011 r. zobowigzata Wojta
Gminy Swidnica do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru polozonego we wsi Bystrzyca Gorna.
Projekt planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz

obowiazujacymi przepisami prawa, jak réwniez uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia
przewidziane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto jest zgodny ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenncgo Gminy Swidnica
zatwierdzonym Nr LV/468/2009 Rady Gminy Swidnica z dnia 4 grudnia 2009 r.

W okresie od 29.04.2013 r. do 21.05.2013 r. projekt byt wylozony do publicznego wgladu

w siedzibie Urzedu Gminy w Swidnicy, ul. Glowackiego 4.
Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 10.05.2013 r., natomiast uwagi do projektu migjscowego

planu zagospodarowania przestrzennego na pismie do Wdjta Gminy Swidnica mozna bylo
sktada¢ do 4.06.2013 r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak
rowniez w trakcie dyskusji publiczne;.

RADTCA PRAWNY

w Wasyliszyn

Jarog
-346



