RADA CMINY

SWIDNICA  yopwarLa NR LXUS192014

RADY GMINY SWIDNICA
z dnia 27 sierpnia 2014 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komoréw w Gminie
' widnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2013 1., pOZ.

594 zpéin. zm.), art.4ust.2ustawy zdnia 25czerwca 2010r. wsprawie zmiany ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow

- iopiece nad zabytkami (Dz.U.z2010r. Nr130, poz. 871), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z péén. zm.) oraz w zwigzku z uchwaly

nr XXXIV/407/2005 Rady Gminy w Swidnicy z dnia 10 marca 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komoréw, po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami

studium uwarunkowar i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica uchwalonego uchwala nr
LV/468/2009 Rady Gminy Swidnica z dnia 4 grudnia 2009 r., Rada Gminy $Swidnica uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego jest obszar we wsi Komoréw,
w granicach okre§lonych na rysunku planu. '
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nor 1 - rysunek planu: arkusz A w skali 1;2000, arkusz B wskali 1:1000 oraz arkusz C w skali

1:5000;

2) zakacznik nr 2 - rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

[} dziatka w bezposrednim sgsiedziwie — dzialke, ktora posiada boczng granice (przebiegajacs od drogi w gtab
terenu} wspolng z sgsiednia i ma zapewniony wjazd i dojécie z tej samej drogi, przy czym kryterium , tej samej
drogi” jest ten sam numer ewidencyjny dziatki drogi lub ta sama nazwa ulicy;

2) nie okredla sig — ustalenie planu stanowigce, ze dla parametru wyrazonego w procentach okreslonego jako
maksimum dopuszcza sig 100%, dla parametru wyrazonego w procentach okreslonego jako minimum dopuszcza
sig 0%, w przypadku innych wymogdéw dopuszcza sie rozwigzanie dowolne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linig, ktérej projektowany budynek nie moze przekroczyé; dopuszeza sie
przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegloé¢ do 1,3 m czgéciami budynku takimi jak:
okapy, zadaszenia nad wejéciem, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie;

4) obowiazujgca linia zabudowy — linig, z ktérg projektowany budynek o funkgji podstawowej winien si¢ stykaé;
dopuszcza sig przekroczenie ustalonej obowigzujacej linii zabudowy na odlegtoéé do 1,3 m czeéciami budynku
takimi jak: okapy, zadaszenia nad wejéciem, balkony, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie tylko wtedy, gdy
nie przekroczg linii rozgraniczajacych;

5) obszar dzialania obowigzujacej linii zabudowy — pas terenu polozony wzdiuz obowiazujacej linii zabudowy,
w ktorym obowiazuja zasady zabudowy ustalone w pkt 4 niniejszego paragrafu;

0) pas technoiogiczny linii elektroenergetycznej — pas terenu wyznaczony wzdhuz linii elekiroenergetycznej
wysokich i najwyzszych napigé, w ktorym wystgpujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

7) plan — ninigjszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

8) przekroj drogowy — wymaganie warunkéw technicznych jak dla drég publicznych przebiegajacych poza
terenem zabudowanym;
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9) przekrdj uliczny — wymaganie warunkoéw technicznych jak dla drég publicznych przebiegajgcych w terenach
zabudowanych;

10) przepisy wykonawcze — przepisy rozporzadzed stanowionych na podstawie delegacji ustawowey;

11) przeznaczenie terenu / przeznaczenie podstawowe terenu —ustalone w planie zagospodarowanie terenu,
ktéremu powinny byé podporzgdkowane inne sposoby zagospodarowania i funkeje obiektéw, okre$lone jako
dopuszczalne;

12) siggacz — nieprzelotowy odcinek ulicy lub ciggu pieszo-jezdnego jednoétronnie zakohczony placem
manewrowym,; '

13) szerokoS¢ elewacji frontowej — szeroko$é budynku mierzona na glgbokosci 5 m od lica $ciany najbardziej
wysunigtej do drogi, z ktérej zapewniona jest obstuga komunikacyjna dziatki;

14) tektonika elewacji — zwarto§¢  kompozycyjna elewacji (np. proporcje podziatéw, osie kompozycyijne,
elementy wystroju, materialy clewacyjne, w tym watki ceglane, itp.);

15) teren — powierzchnig wydzielong na rysunku planu linig rozgraniczajaca, posiadajgcq odrebne oznaczenie:

16) tereny publiczne — tereny drég publicznych oraz tereny zieleni urzadzonej (parkow), tereny ustug sportu
i rekreaciji realizowanych przez samorzgd gminny;

17) ustugi uzytecznosci publicznej — ushugi administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej isocjalnej, obstugi bankowej, handlu,
gastronomii, turystyki, obstugi pasaZeréw w transporcie drogowym, &wiadczenia ustlug pocztowych
i telekomunikacyjnych oraz inne o podobnej funkcji;

18) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziallki budowlanej;

19) wskaznik zabudowy dziatki — procentowy udziat powierzchni zabudowy obiektéw zdefiniowanych w pkt
21 niniejszego paragrafu w powierzchni dziatki budowlanej;

20) zabudowa — budynki, wiaty lub innc obickty budowlane posiadajace parametr pojemnosci;

21) zasada kontynuacji zabudowy —nawigzanie si¢ do nastepujacych parametréw istniejacej zabudowy
potoZonej na dzialce w bezposrednim sgsiedztwie: szerokoéci elewacji frontowej z tolerancja do 25% jednak
nie wezsze] niz 6 m, wysokosei z tolerancjg do 5% nieprzekraczajac wysokoéci ustalonych planem, geometrit
dachu, spadku potaci z tolerancja do 5% w przypadku dachéw stromych, usytuowania gtéwnej kalenicy — zasada
kontynuacji zabudowy mie dotyczy budynkéw krytych dachami o niesymetryczoym spadku  polaci
i o przesunigtej w pionie kalenicy.

DZIAL I1.
Przepisy dla calego obszaru planu
1 §4. 1. Ustalenia dziatu I obowigzuja o ile ustalenia szczegdlowe zawarte w dziale III nie stanowia inaczej.

2. Ustala sig, ze dla terenéw oznaczonych wylgcznie symbolem literowym obowiazuja odpowiednie przepisy
dziatu I1.

3. Ustalenia dziatéw II iIll dla poszézegélnych terenow nalezy odczytywa¢ w powigzaniu z ustaleniami
graficznymi rysunku planu.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy eraz zagespodarowania terenu

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw oznaczonych w tabeli nr 1 kolumnie 1 symbolem literowym.
Zasady dopuszczen i zakazow okreéla kolumna 3 tabeli.

Tabela nr 1 — przeznaczenie terendw
symbol . ' dopuszczenia /
: nazwa przeznaczenia
literowy zakazy
! 2 3
) L L dopuszcza si

MN tereny zabudowy mieszkantowej jednorodzinnej P g
przeznaczenie
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max 30%
powierzchni
catkowitej budynku
mieszkalnego pod
ustugi,

zakazuje sig
lokalizacji miejsc
postojowych dla
samochodow
cigzarowych
powyZej 3,5t

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

dopuszcza sie
przeznaczenie
przyziemia /
parteréw pod ushugi
uzytecznoscl
publicznej

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

dopuszcza sie
zabudowe
zagrodowsg

z wylaczeniem
gospodarstw
hodowlanych
powyzej 40 DIP

tereny zabudowy ustugowe;j

dopuszeza sig
sktady, magazyny,
zakazuje si¢
lokalizacji stacji
paliw plynnych

Us

tereny sportu i rekreacji

dopuszcza sig
zabudowe

tereny rolnicze

zakazuje sig
zabudowy,
dopuszcza sig drogi
dojazdu rolnego

Re

tereny rolnicze linii elektroenergetycznej

zakazuje sig
zabudowy,
dopuszcza sig drogi
dojazdu rolnego,
dopuszeza sig
napowietrzne linie
elektroenergetyczne
wysokich napiedé

RU-RM

tereny zabudowy obstugi produkeji i zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

dopuszcza sie
hodowle powyzej
40 DJP

tereny zabudowy zagrodowej

7L

lasy

dopuszcza sig linie
elektroenergetyczne
wysokich napieé
zgodnie z planem
urzadzenia lasu lub
UpProszezonym
planem urzgdzenia
lasu

p

tereny zieleni urzadzonej

zakazuje sig
zabudowy

ZP-M

teren zieleni urzadzonej i zabudowy mieszkaniowej

dopuszcza sie
ustugi uzytecznodei
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publicznej

ZCz cmentarz zamknigty

zakazuje sig
zabudowy

WS tereny wod powierzchniowych

zakazuje sig
zabudowy,
dopuszcza sig
urzadzenia wodne,
budowle
hydrotechniczne,
dopuszcza sig
uzytkowanie
rolnicze

tereny drog publicznych klasy:

KD 7 — zbiorcza,
L — lokalna,
D - dojazdowa

GP - glowna ruchu przyspieszonego,

dopuszeza sig
obiekty obstugi
komunikacji
publicznej

o wysokodei do 4 m
i powierzchni
zabudowy do 40 m?

KDW tereny drég wewnetrznych (ulice, ciagi pieszo-jezdne, petle autobusowe)

dopuszcza sig
obiekty obstugi
komunikacji
publicznej

o wysokosci do 4 m
i powierzchni
zabudowy do 40 m?

ITi tereny infrastruktury techniczne] istniejacej

dopuszcza sig
zabudowe,
dopuszcza sig
urzgdzenia
infrastruktury
technicznej
uzbrojenia terenu
takie jak; - stacje
transformatorowe,
stacje uzdatniania
wody,
oczyszczalnie
§ciekow itp.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza sig zabudowe garazows, gospodarcza, zieleh urzadzona,
ciggi piesze, migjsca parkingowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej sieci uzbrojenia terenu oraz drogi

wewngtrzne.

3. Ustala sig, ze na obszarze planu dopuszczona jest lokalizacja urzgdzen infrastruktury technicznej. Realizacja
infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

§ 6. 1. Ustala sie wskazniki zagospodarowania dziatki zgodnie z tabelg nr 2.

Tabela nr 2 — wskazniki zagospodarowania dziatki
- minimalny wskaznik
symbol terenu makzsgrbr?j zgl\z w[iﬁalzmk powierzchni biologicznie
. yl7e czynnej [%]
1 2 3
MN 45 a5
MW 55 25
M 55 25
U 70 15
US 20 0
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RM, RU-RM 60 10
ZP-M 15 83
ITi nie okregla sic nie ckresla sie

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie wskaZnikéw zagospodarowania dziatki wynikajgcych zjej istniejacego
zagospodarowania.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1} zasady realizacji zabudowy wzdtuz drég:

a)zabudowe nalezy Iokalizowaé wzgledem ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
i obowigzujgeych linii zabudowy, zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 3 pkt 3,4 i 5,

b) dopuszcza sig tolerancjg usytuowania giéwnej kalenicy do 25° na tukach drég lub wokét placow wtedy
gdy ustalenia planu okre$laja uktad rownolegty lub prostopadty do drogi, linii zabudowy lub granicy dziafki;
w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ tolerancje do 5°,

¢) jezeli istnigjgca zabudowa znajduje si¢ w caloéei lub w czgéci migdzy linig rozgraniczajgcy drogi a linig
zabudowy, zabudowa po jej rozbiéree nie moze by¢ odtworzona;

2) zasady ksztaitowania zabudowy:

a) ustala si¢ pokrycie dachéw stromych czerwong dachowks ceramiczng lub innym materiatem o podobnej
fakturze i kolorze,

b) dopuszcza si¢ stosowanie naczétkéw, okien dachowych, [ukarn bez limitowania nachylenia potaci
daszkow ani ich geometrii,

¢) zakazuje sig stosowania oblicowki wykonanej z tworzyw sztucznych,
d} minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 6 m;
3} zasady rozbudowy:

a) budynku krytego dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu potaci jak
w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 10 %,

b) budynku krytego dachem ptaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem ptaskim,

c) budynku krytego dachem mansardowym: rozbudowa winna byé kryta dachem mansardowym lub
stromym,

d) bez wzgledu na geometri¢ dachu dopuszeza si¢ rozbudowe zwienczong tarasem stanowigcym
powierzchnig uzytkowa wyzej poloZonej kondygnacji, przy czym powierzchnia tej rozbudowy nie moze
przekroczy¢ 25 m?;

¢) w przypadku realizacji rozbudowy wzdtuz granicy dzialki dopuszcza sig dach jednospadowy o nachyleniu
pofaci jak w budynku podlegajgcym rozbudowie, z tolerancjg do 20 %,

f} dopuszcza sig zachowanie wysokosm istniejgcego budynku nawet gdy przekracza ona wielkosci wskazane
w ustaleniach planu,

g) tektonika elewacji winna nawigzywac do istniejacego budynku, chyba, Ze jej zmiana nastepuje na calym
obiekcie, tacznie z istniejacym;

4} zasady nadbudowy:

a) dopuszczalna wysokos$¢: zgodna z vstaleniami dla terenu; dopuszeza sie nadbudowe dachem stromym,
symetrycznym budynkow krytych dachem plaskim — jezeli nadbudowa dachem o nachyleniu pofaci
dachowych zgodnym =z ustaleniami szczegblowymi spowodowataby przekroczenie ustalonej wysokosci
dopuszcza si¢ bez wzgledu na wysoko§¢ zastosowanie dachu o spadku potaci 30° i écianki kolankowej do
50 cm wysokosci,

b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami dla terenu z zastrzezeniem w lit. a,

¢) zakazuje sig¢ nadbudowy budynkéw krytych dachem plaskim kolejng kondygnacja kryta dachem plaskim.
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§ 8. 1. Ustala si¢ parametry ksztaltowania zabudowy zgodnie z tabels nr3. Warunki rozbudowy inadbudowy
istniejacych obicktéw okreslone zostaly w § 7. Warunki zabudowy na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw
podlegaja przepisom odrebnym.

Tabela nr 3 — parametry ksztaltowania zabudowy

Symbol
terenu

maksymalna wysokodc
zabudowy [m]

uktad gtownej kalenicy budynku

geometria i spadek
gléwnych potaci dachn
budynku [°]

1

2

3

4

MN

10

kalenica prostopadia lub rownolegla do drogi lub
bocznej granicy dziatki

dach stromy,
symetryczny 33°+45°;
dach mansardowy

17

kalenica prostopadta lub rownolegla do drogi

dach stromy,
symetryczny 25°+40°

14

kalenica prostopadia lub réwnolegta do drogi Iub
bocznej granicy dziatki

dach stromy,
symetryczny 33°+435°;
dach mansardowy;
dopuszcza sie dach
plaski w budynkach
© wysokoéci do 6 m

14

kalenica prostopadia lub réwnolegta do ulicy lub
bocznej granicy dziatki

dach stromy,
symetrycziy 33°+45°;
dach mansardowy;
dopuszcza sie dach
plaski w budynkach
0 wysokodci do 6 m

Us

14

nie okresla sig

dach stromy,
symetryczny 33°+45°;
dach mansardowy;
dopuszcza sie dach
plaski w obicktach
jednokondygnacyjnych

12

nie okresla sig

dach stromy,
symetryczny 33°+45°;
dach mansardowy;
dopuszcza sie dach
o nachyleniu ponizej
33° w budynkach
gospodarskich
i inwentarskich
potozonych
w odlegiosci wigkszej
niz 30 m od drog
publicznych
i wewnetrznych
wyznaczonych na
rysunku planu

RU- RM

14

nie okresla si¢

dach stromy,
symetryczny 35°+45°

ZpP-M

zgodnie z przepisami rozdziahi 3

ITi

12

| nie okre$la sie

nie okreéla sie

2. Ustalenie dotyczace uktadu glownej kalenicy budynku dotyczy tylko tych budynkéw, ktérych frontowa éciana
usytuowana jest w odlegloéci do 16 m od frontowej granicy dziatki lub w obszarze dziatania obowigzujacej linii

zabudowy.

3. Dopuszcza sig zachowanie lub odtworzenie budynku o ukladzie kalenicy niespetniajgcym kryteriéw okreglonych

w tabeli nr 3.
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4. Ustala sig, ze obickty garazowe i gospodarcze niezwiazane z budynkiem mieszkalnym, nalezy traktowaé jak
obiekty przeznaczenia podstawowego terenu przyjmujac odpowiednie parametry tabeli nr3, przy czym
realizowane jako budynki wolnostojgce nie moga przekroczyé wysokosci 8 m. '

5. Ustala sig nastgpujgce zasady budowy obiektéw garazowych i gospodarczych zwigzanych z budynkiem
mieszkalnym:

1) wysoko¢: do 6 m dla obiektéw z dachami stromymi, do 3,5 m dla obiektow o dachach plaskich;

2) kierunek kalenicy: prostopadly lub réwnolegly do glownej kalenicy budynku o funkcji podstawowej lub do
granicy dziatki;

3) geometria dachu:

a) spadki potfaci dachowych: jak w budynku o funkcji podstawowej z tolerancja do 20% w granicach 25+45
stopni,

b) dopuszcza sig dach ptaski gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem plaskim;

4) dopuszcza si¢ dach plaski gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem stromym tylko wtedy gdy
projektowany obiekt potozony bedzie za budynkiem o funkcji podstawowej i minimum 20 m od drég dostepu
publicznego.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody

§ 9. 1. Ustala sig:

1) na terenach oznaczonych symbolem M i MW obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu Jjak dla terendow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2)na terenach oznaczonych symbolami MN obowiszuja dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) na terenach oznaczonych symbolami RM i RU-RM obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy zagrodowe;j.

2. Dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ucigzliwoéei wykraczajacych poza granice terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny.

3. Ograniczenic wskazane w ust. 2 nie dotyczy inwestyciji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.
§ 10. Do celow grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania proekologiczne.

§ 11. Gospodarkg odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

§ 12, Powierzchnig biologicznie czynng nalezy realizowaé przy uzyciu nieinwazyjnych gatunkéw roglin,

Rozdziat 3.
Zasady ochreny dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej i krajobrazu
kulturowego

§ 13. 1. Wykaz obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow (rozdziat 5) i do wojewodzkiej ewidencji
zabytkoéw (rozdzial 5) moze ulec zmianic. Wpisanie obiektu do jednego z wyzej wymienionych wykazow
powoduje natoZenie na obiekt zasad ochrony zgodnych z ustaleniami niniejszego rozdziatu,

2. Zasady ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw zgodnie z'prz'episami odrgbnymi.
§ 14. 1. Ustala si¢ zasady ochrony obicktéw zabytkowych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) ochrona zabytkowego budynku polega na zachowaniu historycznej formy: jego bryly, geometrii i rodzaju
pokrycia dachu, tektoniki elewacji, w tym tradycyjnych ksztattéw i podziatow skrzydet okiennych i drzwiowych,"
istniejgeych dekoracji powiazanych z otworami (obramienia, nadokienniki, parapety, podokienniki}, gzymsow,
kolorystyki, itp. lub odtworzeniu go w historycznej formie; :

2) ochrona obiektu zabytkowego niebgdacego budynkiem polega na zachowaniu obiektu lub odtworzeniu g0
w historycznej formie;

3) elementy instalacji technicznych montowaé w miejscach niepodlegajacych ekspozycji, zuwzglednieniem
zabytkowego charakteru obiektu.
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2.Na obszarze historycznego ukladu ruralistycznego, wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
ohowigzujg nastgpujace zasady ochrony:.

1) ochronie podlegajg zasadnicze elementy historycznego rozplanowania — uklad zabudowy, drég, podzialy
isposob zagospodarowania dzialek, ksztalt zewngtrzny zabudowy, atakze je¢j powiazania z zielenia
i krajobrazem; :

2) nowg zabudowe¢ dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryty i formy
architektonicznej wtym ksztattu iwysokosci dachu, nawigza¢ formami wspélczesnymi i stosowanymi
materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej oraz ksztaltowaé tak, by nie przyczynita sie do gruntownych
zmian historycznie uksztattowanego krajobrazu wsi (stosowac tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia
dachowego, kolorystyke uwzgledniajgcg walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie wsi), zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow
okladzinowych, blachodachéwki iblachy trapezowej jako pokryé dachowych; powyzsze uwarunkowania
dotyczy¢ powinny réwniez obicktéw istnigjacych, poddawanych modernizacji technicznej i przebudowie.

§ 15, Na obszarze planu wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

1) strefg $cistej ochrony konserwatorskiej obejmujgcs zespét patacowo-folwarczny z parkiem, w granicach
ktorej ustala sig:

a) obowigzuja dziatania rewaloryzacyjne iodtworzeniowe oraz bezwzglgdny priorytet wymagan
konserwatorskich nad wszelka prowadzong dziatalnodcig inwestycyjna,

b) nalezy zachowa¢ ukiad przestrzenny oraz poszczegélne, zabytkowe elementy tego uktadu; nalezy dazyé
do eliminacji obiektow wspoiczesnych, kolidujgcych,

¢) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglgdnieniem zabytkowego charakteru obszaru,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem odbudowy udokumentowanych obiektow
historycznych;

2) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji obiektu zabytkowego, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz
lokalizacji budowli infrastruktury technicznej o wysokoéci przekraczajacej 12 m;

3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — =zasady iwarunki ochrony zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustala sig ochrong zabytkowych ukiadéw zieleni ksztaltowanej na terenach: A1.ZP-M, C1.ZCz przez:
1} zachowanie terenu zabytkowych zalozen w granicach historycznych;
2) ukfady zieleni ksztattowanej nalezy konserwowac, odtwarzajac i uzupeiniajac tymi samymi gatunkami drzew.

Rozdzial 4,
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz stosowania barier architektonicznych powodujagcych ograniczenie  dostgpno$ci  osobom
niepetnosprawnym;

2} w strefach ruchu pieszego ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych;

3) obiekty malej architektury winny charakteryzowac sig jednorodnoécia przyjetych form ze szczegdlnym
uwzglednieniem zastosowanych materiatldéw w kontekscie sasiadujacej zabudowy;

4) powierzchnig biologicznie czynna realizowaé jako zielen urzadzona, ktéra bedzie wykonana przy uzyciu
nieinwazyjnych gatunkoéw roéling

5) usytuowanie szylddw winno spetniaé nastepujace warunki:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie na ogrodzeniu posesji wpasie 1,50 m od wejécia / wjazdu na poses;q
z wykluczeniem ogrodzef w strefach ochrony konserwatorskiej,

b) umieszczone na elewacji budynku:

- nie mogg deformowac bryly ani zakfocaé fasady,
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- wylgeznie do wysokoéei stropu nad 1. kondygnacjg, w pasic maksymalnie do 1,5 m wokét wejécia
do budynku;

6) usytuowanie reklam winno spelniaé nastepujgce warunki:
a) zakazuje si¢ umieszczania na ogrodzeniu posesji,

b) nie moze narusza¢ widocznoéci na drogach publicznych, ani przestaniaé lub stanowié bezpo$redniego tla
dla znakéw drogowych,

¢) ustala si¢ modut projektowy reklamy 30 x 30 cm,
d) umieszczone na elewacji budynku:
- do wysokosci 1. kondygnacji: umieszczone w ukladzie pionowym lub poziomym,
- powyzej 1. kondygnacji: maksymalnie o wysokosci 1,80 m i szerokoéei do 1,80 m zajmujgc do 20%
powierzchni elewacji,

¢) dopuszcza sig sytuowanie wolnostojgcych stupéw reklamowych o wysokoéci do 4,80 m i szerokogei do
1,80 m w minimalnej odlegioéci 15,00 m od skrzyzowaf drog.

Rozdziat 5.
Granice i sposoby zagospodarowama terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisiw

§ 18. 1. W planie wystepuja nastepujgce obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw zgodnie z tabelg nr 4:

Tabela nr 4
rodzaj obiektu obiekt nr rejestru data
patac patac A/SSR11/914/Wi 31.12,1982
park park A/4258/978/ Wi 27.12.1983
2) obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw zgodnie z tabelg nr 5:
Tabela nr 5
Nr budynku / posesji rodzaj obiektu obiekt / zespot
1 2 3
cmentarz cmentarz poewangelicki
Kaplica na cmentarzu
kaplica ewangelickim
) 8,10, 32 zesp6l patacowo-folwarczny
' oficyna mieszkalna w zegpole
8 oficyna palacowym
_ oficyna mieszkalna w zespole
10 oficyna patacowym
gospodarczy stajnia I w zespole palacowym
gospodarczy obora I w zespole palacowym
budynek inwentarski w zespole
gogpodarczy patacowym
magazyn zhoZowy w zespole
gospodarczy palacowym
gospodarczy stodota I w zespole patacowym
pospodarczy stodota II w zespole palacowym
stodota III, ob. garaze w zespole
gospodarczy patacowym
domek ogrodnika, ob,
32 dom mieszkalny mieszkalny w zespole patacowym
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brama brama giéwna przy palacu
46 zespol folwarku Niederhof
46 gospodarczy obora
46 gospodarczy stodofa
46 gospodarczy budynek gospodarczy
33 dom mieszkalny dom mieszkalny
50 dom mieszkalny dom mieszkalny
wiatrak holenderski, ob. budynek
wapiennik mieszkalny

3) obszary wpisane do wojewodzkiej ewidenc)i zabytkow:
a) historyczny uktad ruralistyczny;

b) obszar obserwacji archeologiczne] (zasieg obszaru toZsamy z zasiggiem historycznego ukladu
ruralistycznego, o ktorym w lit. a);

4) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu strefa ochrony stanowiska
archeologicznego;

5) zabytki archeologiczne.

' 2. Ochrona stanowisk archeologicznych, zabytkéw archeologicznych i prowadzenia badan archeologicznych przy
zabytku wpisanym do rejestru lub znajdujgcym sig w ewidencji zabytkow, lub w strefach ochrony konserwatorskiej
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Na obszarze planu odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, Ze sa
zabytkami, podlegaja ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialo nieruchomosci

§ 19. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

1) obszar scalania i podzialu nieruchomogci winien uwzglednia¢ przebieg linii rozgraniczajacych i przeznaczenie
terendw;

2) nalezy uwzgledni¢ wskazniki i warunki zagospodarowania terenu okreélone w planie;

3) front dziatek wydzielonych pod zabudowe wolnostojgcg nie moze by¢ mniejszy niz 16 metrow;
4) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;

5) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 20%;

6} wydzielenie drég wewnetrznych zgodnie z odpowiednimi przepisami rozdziatu 8.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§20. Na rysunku planu wyznaczono maksymalny zasigg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej,
w granicach ktérego moze zosta¢ ustanowiony obszar ograniczonego uzytkowania, w ktorym:

1} zakazuje si¢ nowej zabudowy;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nasadzen drzew i krzewow,

3) zakazuje si¢ tworzenia hald i nasypow;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostepu do przewodéw i stupdw noénych linii;

3) dopuszcza sie zweZenie pasa technologicznepo ztytulu =zastosowania rozwigzan technicznych
zmniejszajacych oddziatywanie linii elektroenergetycznej.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 21. Ustala si¢ minimalne ilo$ci miejsc parkingowych na dzialce zgodnie z tabelg nr 6 dla nowych inwestycji.
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Tabela nr 6 ~ miejsca parkingowe

funkcja obiektu ilos¢ miejsc parkingowych | jednostka odniesienia
| 2 3

budynki mieszkalne (mieszkania) 1+2 1 mieszkanie lub dom

jednorodzinny

obiekty ushug uzytecznosei publicznej z wytaczeniem obicktow 1 ' 25+ 50 m?

handlowych i gastronomicznych oraz punktéw ustugowych powierzchni uzytkowej

obiekty handlowe i punkty ustugowe do 25 m? powierzchni uzytkowej nie wymaga sig .

z Wylgczeniem czesci magazvnowo-socjalnej

obiekty handiowe od 25 m? powierzchni uzytkowej z wylaczeniem 1 (ale nie mniej niz 25+ 50m?

czesci magazynowo-socjalnej 2 migjsca na I obiekt) | powierzchni uzytkowej

z wylaczeniem czgéci
magazynowo-socjalnej

obiekty gastronomiczne 1 4 = 8 m? powierzchni
pomieszezenia
przeznaczonego do
konsumpcii

ushugi inne niz uzytecznoéei publiczne;j i 40+ 80 m?
powierzchni uzytkowej
lub na 3 osoby
zatrudnione

magazyny, place magazynowe (skfadowe) 1 120 m? powierzchni
uzytkowej

lub na 3 osoby
zatrudnione

§ 22. 1. Ustala sig system komunikacji:
1)} drogi publiczne:
a) KD-GP (droga krajowa):
- klasa drogi: gtéwna ruchu przyspieszonego,
- przekrdj drogowy poza terenami zabudowy,
- zakaz lokalizacji nowych zjazdow;
b) KD-Z (droga powiatowa):
- klasa drogi: zbiorcza,
- przekrOj drogowy poza terenami zabudowy;
¢} KD-L (drogi gminne):
- klasa drogi: lokalna,
- przekroj uliczny;
d) KD-D (drogi gminne)
- klasa drogi: dojazdowa,
- przekréj uliczny;
2) drogi wewngtrzne KDW,
3) drogi wewnetrzne dopuszczone ustaleniami planu.
2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:

1} drég publicznych KD: parametry techniczne drég zgodnie z przepisami o warunkach technicznych dlé drég )
publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy drogi, w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu;

2) drog wewnetrznych KDW:
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a) realizowane jako ulica lub ciag pieszo-jezdny,
b) nosnos¢ jak dla drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,
¢) szerokos¢ w linfach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) drog wewnetrznych dopuszczonych ustaleniami planu:
a) realizowane jako ulica lub ciag pieszo-jezdny,
b) noénesé jak dla drég pozarowych;
¢) minimalna szeroko$¢ dojazdu do jednej dziatki budowlanej: 5 m,
d) minimalna szerokos¢ dojazdu polaczonego obustronnie z uktadem komunikacyjnym wsi: 6 m,

¢) minimalna szeroko$¢ dojazdu realizowanego jako siegacz: 10 m, minimalne wymiary placu do zawracania
20 x 20 m,

f) minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej przeznaczonej wylacznie dla ruchu pieszego: 1,5 m.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;:

1) ustala sig, ze lokalizacja nowych budowli infrastruktury technicznej winna umozliwiaé wykorzystanie terenu
zgodnie z warunkami okre$lonymi w planie;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu, w terenach przeznaczonych pod zabudowq, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne;

3) remont istniejgcej sieci nie wymaga spetnienia warunku okreélonego w pkt 2;

4) realizacja infrastruktury technicznej na teremach drég publicznych zgodnie z przepisami o drogach
publicznych;

5) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszeza si¢ szczelne zbiorniki bezodplywowe lub przydomowe
oczyszczalnie scickow;

6} dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do gruntu;

7) tereny gdzie dopuszezono zabudows jednorodzinna nalezy traktowaé jak teren zabudowy jednorodzinnej dla
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjne;;

B)nie okre§la si¢ przebiegu podziemnych sieci przesylowych jezeli nie powoduja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu w sposéb okre$lony w planie;

9) na terenach wskazanych w planie jako rezerwa terenu pod zabudowe dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej w granicach tych terenéw wylgcznie wzdtuz linii rozgraniczajacych te teremy,
w odleglodel do 4 m od nich.

2. Na obszarach obj¢tych ochrong konserwatorska wysoko$é budowli infrastruktury technicznej winna uwzglednia¢
zasady zabudowy i zagospodarowania wynikajgce z ustalefi rozdziatu 3. Na pozostatych terenach nie limituje sig
wysokosci budowli infrastruktury technicznej.

Rozdzial 10.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 24. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu.

' Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art, 36 ust, 4

§ 25. Ustala si¢ stawkg procentows stanowiagca podstawe do okreélania oplaty, o ktdrej - mowa-
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, réwna 30%.
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DZIAL III.
Przepisy szczegdlowe dla terenéw

§ 26. 1. Ustalenia niniejszego dziatu dotyczg nowej zabudowy.
2. Zasady rozbudowy i nadbudowy istnigjacej zabudowy okreélaja odpowiednie przepisy dziatu IL
§ 27. Ustalenia dla terenow:
1) A1.MN:
a) uklad gléwnej kalenicy: prostopadiy do obowigzujacej linii zabudowy,
b) wysokos¢ zabudowy: 7+9 m,
¢) dopuszcza sie wytacznie zabudowe wolnostojaca,
d} pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziah II;
2) A2.MN:
a) uktad glownej kalenicy: prostopadly do obowigzujacej linii zabudowy,
b) wysoko§é zabudowy: 7+9 m,
¢} dopuszcza si¢ wylgcznie zabudowg wolnostojaca,
i d) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IF;
3) A3.MN:
a) wysoko$§¢ zabudowy: 7+9 m,
b) dopuszcza si¢ wylacznie zabudowg wolnostojaca,
¢} pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
4) A4 MN:
a) uklad gtownej kalenicy: rownolegty do obowiagzujacej linii zabudowy,
b) wysokos¢ zabudowy: 7+9 m,
¢) dopuszcza sig wylacznie zabudowe wolnostojaca,
d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
5) A5.MN:
a) uklad gléwnej kalenicy: réwnolegly do obowiazujgcej linii zabudowy,
b) wysokoé¢ zabudowy: 7+9 m,
¢) dopuszeza si¢ wylacznie zabudowg wolnostojgca,
d) pozostale vstalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
6) A6.MN:
a) wysoko$¢ zabudowy: 8+12 m, pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
7) ATMN:
a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,
b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziafu II;
8) A8.MN:
a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdziatldw 31 5,
b} uktad gtéwnej kalenicy: prostopadty do obowigzujacej linii zabudowy,
¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahu II;
9) A9.MN:
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a} obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,
b) uktad gldwnej kalenicy: prostopadly do obowiazujace] linii zabudowy,
¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
10) A10.MN:
a) uklad gléwnej kalenicy: réwnolegly do nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
11y A11.MN:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,
b) wysoko$§¢ zabudowy: do 9 m,
¢) uktad gléwnej kalenicy: réwnolegly do obowiazujacej linit zabudowy,
d} pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
12) A12.MN:
a} uklad gldéwnej kalenicy: réwnolegly do obowiazujacej linii zabudowy,
b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
! 13) A13.MN:
a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,
b) wysoko$é zabudowy: do 9 m,
¢) pozostalte ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
14) A14.MN:
a) obowigzuja odpowiednic przepisy rozdziatu 3,
b} wysoko$é zabudowy: do 9 m,
¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
15) A15.MN:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,
b) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy: 25%,
d} minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55%,
e) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziafu IT;
16) A16.MN: _
a) dopuszcza sie zabudowe zagrodowa
) obowiazujg odpowiednie przepisy rozdziatu 3,
¢} wysokoéé zabudowy: do 8 m,
d) maksymalny wskaznik zabudowy: 25%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 55%,
f) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu 11;
17) AL.MW: obowigzuja odpowiednie przepisy dziatu II;
18) ALM:
a) uklad glownej kalenicy: réwnolegly do linii zabudowy,

b) wysokos¢ zabudowy: do 10 m,
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¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
19) A2,.M: obowiazuja odpowiednie przepisy dzialu II;
20) A3.M:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatow 315,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu 1I;
21) AdM:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 1 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
22) AS.M:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdzialow 31 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
23) A6.M:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 1 5,

b) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
24) AT.M:

a) obowiazujg odpowiednie przepisy rozdziatow 31 5,

b) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
25) A8.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
26) A9.M:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdziatow 31 5,

b) uktad gtéwnej kalenicy: prostopadly do obowigzujgeej linii zabudowy,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
27) A10.M:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdziatéw 31 5,

b) dopuszcza sig zasade kontynuaciji zabudowy,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
28) A11.M:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 1 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
29) A12.M:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdziatdw 31 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahu II;
30) A13.M:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdziatéow 3 i 5,
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b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
31) A14.M:

a) vbowigzuja odpowiednic przepisy rozdziatéw 3 1 5,

b) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,

¢} pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
32) A15.M:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) dopuszcza sig zasade kontynuacji zabudowy,

c) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
33) A16.M:

a) obowiazujg odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
34) A17.M: '

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3 1 5,

b) wysoko$§é zabudowy do 5 m, jedna kondygnacja, nachylenie polaci dachowych do 30 stopni,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
35) A18.M;

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialu 3,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowicdnimi przepisami dziatu IT;
36) A19.M:

a) obowiazujg odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b} pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
37) A20.M:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdzialow 3 1 5,

b} dopuszcza sig zasadg kontynuacji zabudowy,

¢} pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu 11,
38) A21.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialdw 3 1 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
39) A22.M: '

a) obowigzuja odpowiednic przepisy rozdziatu 3,

b) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy: 25%,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45%,

) pozosta}e ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
40) A1.U:

a) dopuszcza.sig dach plaski w budynkach o wysokoéei ponizej 7 m,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
41) A2.U:
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a) dopuszcza sig funkcje mieszkaniowa,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu I1;
42) A3.U: obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu IT;
43) A4.U:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatdw 3 1 5,

b) dopuszcza sig stacje paliw plynnych,

¢} zakazuje sig¢ zjazdow do drogi KD-Z,

d) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
44) A1.US: obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu IT;
45) ALR:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b} rezerwa terenu pod drogg publiczna,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziaha I1;
46) A2.R:

a} obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,

b) rezerwa terenu pod zabudowe,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IF;
47) A3.R:

a) rezerwa terenu pod zabudowe,

b) dopuszeza sie park wiejski;

¢} pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
48) A1.RM:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu 1I;
49) A2.RM:

a) obowiaznja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,

b) wysokoéé zabudowy: do 9 m,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
50) AL.RU-RM:

a) obowigzuja odpowiednie przepiéy rozdziatow 31 5,

b) pozostalke ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
51) A2.RU-RM:

a) obowiazujg odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 3,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
52) ALZP-M:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 1 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
53) A1.ZP:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,
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b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
54) B1.RM; obowigzuja odpowiednie przepisy dziatu 11;
55) C1-1.R+C1-5.R:

a) rezerwa terenu pod rozbudowe drogi publicznej klasy GP o przekroju drogowym,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
56) C2.R:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
57) C3.R:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,

b) rezerwa terenu pod zabudowg mieszkaniows,

c) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
58) C4.R:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdziatow 315,

b) rezerwa terenu pod zabudowe mieszkaniows,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziafu II;
59) C5-1.R+CS-3.R:

a) rezerwa terenu pod zabudowg mieszkaniows,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu I1;
60) C6.R:

a) rezerwa terenu pod zabudowe ushugowa,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu 11
61) C1-1.Re+C1-2.Re:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 7, .

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
62) C1.ZCz:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu I1.

DZIAL IV.
Przepisy koficowe

§ 28. Wykonanic uchwaly powierza si Wojtowi Gminy Swidnica.
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§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoélaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy
Swidnica

@ﬁ/ﬁ,@, Polomity

Reging Adamska
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LX1/519/2014
Rady Gminy Swidnica
Z dnia 27 sierpnia 2014 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy bedzie Gmina Swidnica oraz administratorzy lub wiasciciele sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz

drog i ulic.
2. Zrédlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wiasnych gminy
beda:
- budzet Gminy Swidnica,
- srodki i fundusze zewnetrzne,
- fundusze prywatne.,
Strona |
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UZASADNIENIE .
do uchwaty nr qurm faot
Rady Gminy Swidnica
z dnia "% 5ie2014 1.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Komoréw w Gminie Swidnica

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy Swidnica w dniu 10 marca 2005r. podjgla uchwalg
nr XXXIV/407/2005  wsprawie przystapienia do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Komoréw w celu uchwalenia planu, ktéry bedzie aktem
prawa miejscowego definiujacym zasady i sposoby zabudowy i zagospodarowania na obszarze wsi.

Wszczecie prac nastapilo jesienig 2007 roku. Wykonano opracowania niezbgdne do
opracowania planu, w tym wykonano inwentaryzacje urbanistyczng obszaru wsi, zbadano strukture
wiadania, okreslono obszary wymagajace ochrony z tytulu przepiséw o ochronie przyrody czy
ochrony zabytkéw.

Powyzsze materialy pozwolity na sporzadzenie pierwszej koncepeji planu miejscowego,
jednak zpowodu znaczacej ilosci wniosk6w o zmiang zagospodarowania terenéw na obszarze
gminy, przystapiono do zmiany studium uwarupkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica. Przedmiotowa zmiana studium uchwalona zostata uchwala Rady
Gminy Nr LV/468/2009 z dnia 4 grudnia 2009 1.

Prace nad projektem planu zostaly podjgte ponownie.

W toku prac nad planem nastapita istotna zmiana przepisow wprowadzajaca rdwnolegle do
procedury sporzadzenia planu, obowiazkowa procedurg ,strategicznej oceny oddziatywania na
érodowisko”. Wymagalo to ponowienia czynnosci administracyjnych odpowiednio do przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ocenie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

Projekt planu miejscowego zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodmien.
W procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko uzyskat pozytywne opinie
i uzgodnienie z RDOS we Wroclawiu, '

Najbardziej czasochtonng procedurg, ktéra nie jest limitowana terminami rozpatrzenia tak
jak ww. procedura opiniowania i uzgodnien (brak odpowiedzi organu w terminie traktowany jest
jak zaopiniowanie iuzgodnienie projektu bez uwag), byla procedura uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Rozpoczeta zostala w listopadzie 2008 1., kiedy obowiazywal jeszeze przepis wymagajacy
przedmiotowej zgody na grunty klasy IV. W migdzyczasie przepis ten zostal nowelizacja ustawy
uniewazniony. Kolejne wystapienia dotyczyly juz tylko gruntéw wyzszych klas w kompleksach
powyzej 0,5 ha. To stanowisko, wynikajace z art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych potwierdzone wyrokami NSA, zostato zakwestionowane przez Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi, i wniosek uwzgledniajacy kompleksy powyzej 0,5 ha zostat odestany. Wykonano
ponownie dokumentacj¢ do wniosku, obejmujaca wszystkie fragmenty gruntéw bez wzgledu na ich
wielkosé, sporzadzono dodatkowe zestawienia z rozbiciem na powierzchnie poszczegblnych
dzialek i odpowiadajace im przeznaczenie w planie, przekazano dane dotyczace przyrostu
naturalnego we wsi, przekazano informacje dotyczaca udziaty gruntéw chronionych w powierzchni
obrebu Komordw i w powierzchni calej gminy oraz inne zgdane informacje. Zgoda na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych  na cele nierolnicze uzyskana zostala dia wszystkich
wnioskowanych gruntéw. )

Ustalenia zawarte w planie miejscowym uwzgledniaja kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym  okre$lonym w  studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Nicktére tereny pozostaly w dotychczasowym zagospodarowaniu,
pozostawiajac mozliwosé rozwoju w dalszej perspektywie czasowej. Pozostawienie terendw



w dotychczasowym uzytkowaniu jest zgodne ze studium poniewaz nie uniemozliwia to dokonania
zmiany zgodnej z nim w przyszlosci.

Ustalenia planu sporzadzone zostaly na podstawie przepisow ustawy, o ktérej mowa na
wstepie, obowiazujacych dla planéw, ktorych wszezgeie nastapito przed wejsciem w zycie
nowelizacji tej ustawy w dniu 21 pazdziernika 2010 r. '

Projekt planu ustala zasady i sposoby zabudowy i zagospodarowania terendéw, nie
naruszajac innych obowigzujacych przepiséw wyzszych ranga niz akt prawa miejscowego.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu, podczas ktdrego zostaly zgloszone
uwagi, z ktérych 2 dotyczace lokalizacii elektrowni wiattowych zostaty nieuwzglednione.

Przedmiotowy plan miejscowy optymalnie i kompleksowo rozwigzuje problemy zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
probleméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w pelni uchwalenie przedmiotowego planu.
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