RADA GMINY

SWIDNICA UCHWALA NR LXI/520/2014
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 27 sierpnia 2014

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego we wsi
Pszenno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gmimmym (Dz. U. z 2013 1. poz.
594 zpéin. zm.), art. 20ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2012 r., poz. 647z péin. zm,), w zwigzku zuchwata nr XLV/335/2013 Rady Gminy
Swidnica zdnia 29 maja 2013r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Pszenno, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego
uchwalg nr LV/468/2009 Rady Gminy Swidnica z dnia 4 grudnia 2009 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenmnego obszaru polozonego we wsi Pszenno.
2. Granice terenu objgtego planem, o ktérym mowa w ust.| wyznaczone s3 na rysunku planu.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania -- zatgcznik nr 3.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcy integralng czeéé
planu; '

3) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy numer oraz symbol literowy:

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé sposéb uzytkowania terenu, ktéry w ramach
realizacji planu bedzie dominujacy forma wykorzystania terenu, przekraczajacg 50% jego powierzchni;

5) liniach rezgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore rozgraniczajg
tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewngtrznej $ciany budynku, z wyjatkiem schodow
zewngtrznych oraz wysunigtych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonéw, gzymsow, ryzalitow
i innych elementow wystroju elewacji; :

7) terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod
lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zawierajacego wigcej niz 2 mieszkania lub zespohu takich
budynkéw;

8) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ okreslona w procentach wartogé, stanowigca stosuneck
powierzchni zabudowy wszystkich budynk6éw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziatki; _

9) minimalnym wskaznika powierzchni biologicznie czynnej -nalezy przez to rozumie¢, okreélona
w procentach, minimalng warto$¢ stanowiacg stosunek powierzchni terenu biologicznie c¢zynnej do
powierzehni dziatki;
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10) maksymalnej wysokoé¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ nieprzekraczalng wysokoéé budynku,
okreslong za pomocg jednego lub dwodch parametréow takich jak: nieprzekraczalna ilo$é kondygnacji
nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i nieprzekraczalna wysokos¢ budynku podana w metrach, liczona
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) elewacji fontowej — nalezy przez to rozumie¢ przednig $ciang budynku, zlokalizowang od strony drogi,
z ktérej zapewniona jest obstuga komunikacyjna dziatki;

12) zieleni urzadzanej — nalezy przez to rozumieé zielen parkows, skwery, zielef izolacyjna.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczonego symbolem: 1.MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;
2) dojazdow, miejsc postojowych, garazy przewidzianych do obstugi terenéw MW,
3) ciggow pieszo-jezdnych i ciggdéw pieszych,
4) zieleni urzadzone;.

§ 4. Niezaleznie od przeznaczenia terenu, w calym obszarze objgtym planem, dopuszcza sig realizacje budowli
i urzgdzen oraz sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, Ze nie ograniczaja one mozliwosci wykorzystania
terenu w sposob okreslony w planie.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala sig nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

2) dopuszceza sig sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki lub bezposrednio przy tej granicy
z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

3) nakaz stosowania:
a) jasnej kolorystyki elewacji,
b} pokrycia dachéw w gamie kolordéw: czerwieni, brazu, szaroéci i czerni;
4) zakaz lokalizacji blaszanych garazy i obiektéw gospodarczych.
5) zakaz stosowania nienaturalnych oktadzin elewacyjnych, typu siding;
6) zakazuje sig grodzenia terenu od strony drogi przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementdéw betonowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska przyredniczego i krajobrazu kulturowego

§ 6. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na érodowisko, dla ktérych
wymagane jest obligatoryjne sporzgdzenie raportu oddziatywania na $rodowiske w rozumienin przepisow
odrebnych;

2) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych, parkingéw nalezy podezyécié i zneutralizowaé
w zakresie substancji ropopochodnych i chemicznych, o ile z przepiséw szczegdlnych nie wynika inaczej;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej zgodnie ze wskaznikiem okre$lonym w §10 pkt 4 niniejszej°
uchwaty;

4} nakaz stosowania proekologicznych systeméw grzewczych,;
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5) teren oznaczony symbolem MW nalezy do terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony érodowiska, w zakresie dopuszezalnych pozioméw
hatasu w srodowisku.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowege i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Ustala sig ochrong obszaru ruralistycznego ukiadu wsi Pszenno, na catym obszarze objetym planem, dla
ktorego obowiazuja nastgpujace zasady:

1} zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ harmonijnie wkomponowane w krajobraz
iksztaltowane w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej, w zakresic gabarytéw i formy
architektonicznej;

2) nakaz stosowania pokrycia dachu zgodnie z ustaleniem § 5 pkt 3 lit. b;
3) zakaz stosowania na elewacjach barw podstawowych i odblaskowych;
4} linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowaé jako kablowe;

5) wszelkie zamierzenia i dziatania, wtym remonty, przebudowy irozbudowy nalezy prowadzié w oparciu
o przepisy odrebne. .

2. Wyznacza sig strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej, na calym obszarze objetym planem, w granicach ktorej
wprowadza si¢, dla inwestycji zwigzanej z pracami ziemnymi, wymég przeprowadzenia badafi archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.Na obszarze planu odkrytc w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnigje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sq wszelkim rygorami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 8. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpujg obiekty zaliczane do débr kultury wspolczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9.Na obszarze obj¢tym ustaleniami planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace ich
ksztaltowania,

Rozdzial 7.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi potozonej poza granicami planu
i oznaczonej symbolem KD-D;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 70% powierzchni catkowitej dziatki budowlane;;

3} maksymalna iminimalna intensyWnoéc’ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;:

a} minimalny — 0,04,
b} maksymalny — 1,65;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
Jednak nie wiecej niz 12m;

6) dachy:
a) strome, dwu i wielospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych w granicach od 30° do 45°,

b) plaskie, o kacie nachylenia polaci dachowych nie przekraczajacym 129
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7) pokrycie dachu :
a) dachowka ceramiczng, cementows lub materialem dachéwko podobnym,
b) dopuszcza sig stosowanie materiatéw w kolorze i fakturze imitujgcej dachéwke ceramiczna,
¢) dopuszcza sig stosowanie papy,
d) zakazuje si¢ stosowania blachy falistej i trapezowej na budynkach mieszkalnych;
8) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej 12m;
9) ilo$¢ miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 13 ust.2;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniows
wielorodzinng 1000 m2.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw

§ 11. Na obszarze objgtym planem wystgpuje obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem, wyznaczony na
podstawie Studium ochrony przed powodzig rzeki Pitawy, dla ki6rego nalezy zastosowaé dziatania inzyniersko-
budowlane zabezpieczajgce przed nicbezpieczenstwem powodzi oraz stosuje si¢ nakazy izakazy zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gérnicze, tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych, tereny zamkniete.

Rozdzial 9.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i poedzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalefi i podzialdw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

1) scalenia i podziat nieruchomos$ci nalezy realizowaé zgodnie z przeznaczeniem terenu wraz z odpowiednimi
ustaleniami w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania dzialki oraz zachowaniem przepisow
odregbnych;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw iurzadzeh infrastruktury
technicznej wraz z komunikacja niezb¢dng do ich obslugi w ramach przeznaczenia terenu; wielkosé tych
dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow technicznych lokalizowanych wrzadzefi oraz potrzeb ich
obstugi;

3) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nicruchomoscei:
a) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajgcej do drogi, przeznaczonej pod zabudowe 20m,

b) ograniczenie ustalonec w pkt 1 nie dotyczy dzialek polozonych na ukach drogi lub w glgbi terenu, do
ktorego poprowadzono dojazd o min. szerokoéei 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wehodzi w sklad
powierzchni dziatki,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydziclanej dzialki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng 1000m?,

d) dopuszcza sig wydzielenie mnigjszej dziatki wylacznie wcelu poprawy cech geometrycznych lub
poprawy warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej, kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego 70° - 110°,

Rozdziat 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13.Na obszarze wymagajgcy ochrony przed zalaniem, wyznaczony na podstawie Studium ochrony przed
powodzig rzeki Pilawy, dopuszcza si¢ nowa zabudowg po zrealizowaniu budowli przeciwpowodziowych
likwidujacych zagrozenie powodzig.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i budowy infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ istniejacymi i prOJektowanyml wjazdami od strony ul.
Fabrycznej i ul. Rolniczej.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ min. 1 migjsce postojowe na jedno mieszkanie,
realizowane w formie garazy lub parkingéw naziemnych.

§ 15. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) realizacje sieci uzbrojenia terenu dopuszcza sig na calym obszarze opracowania;

2) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z dopuszczeniem odstepstwa
w przypadku braku technicznych mozliwosci;

3) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu prowadzi¢ jako podziemne;
4} w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg na cele socjalno — bytowe z gminnej sieci wodociggowej,
b) dopuszcza sig przebudowg i rozbudowe odcinkow sieci ze wzglgdow technicznych i eksploatacyjnych,

¢) zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, zewnetrznego gaszenia pozardw
W oparciu o przepisy odrgbne;

5) w zakresie odprowadzania ioczyszczania Sciekow bytowych i komunalnych oraz gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunainych w oparciu o system kanalizacji sanitarnej, ze zrzutem
gciekow do oczyszezalni §ciekdw z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu budowy komunalnych urzadzen odprowadzania $cickéw bytowych, dopuszcza si¢ gromadzenie
Sciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalniach $cickéw bez
drenazu rozsaczajacego,

¢) zagospodarowanie wdd opadowych iroztopowych poprzez odprowadzenie ich do gruntu na terenie
wlasnej dziatki oraz do cicku wodnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

6) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:

a} zasilanic w energie z istniejacych i planowanych sieci éredniego i niskiego napigcia poprzez istniejace
i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN,

b) modernizacja i rozbudowa sieci zasilajacej w postaci kabla ziemnego,

¢) dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych w przypadku braku technicznych mozliwodei
przeprowadzenia ich pod ziemig; .

7) w zakresie urzgdzen infrastruktury teletechnicznej:
a) sieci naleZy realizowa¢ jako podziemne,

b) dopuszcza si¢ budowg linii napowietrznych w przypadku braku technicznych —mozliwoéei
przeprowadzenia ich pod ziemia;
8) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 12,
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§16. 1. Do czasu realizacji ustalen planu teren objety opracowaniem moze byé wykorzystywany w sposob
dotychczasowy.

2. Zakazuje si¢ realizacji zabudowy lub trwalego zagospodarowania o innym przeznaczeniu niz okreslono dla-
niego w ninigjszym planie; dopuszcza si¢ budowg obiektdw tymczasowych zwigzanych wylgcznie
z zagospodarowaniem placu budowy.
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Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawkg procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
z tytutu uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci: 30 %.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swidnica.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoglaskiego. -

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

Ceef ha Helcimily _

Reginid Adamska
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Zatgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr LX1/520/2014
Rady Gminy Swidnica
z dnia 27 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy bgdzie Gmina Swidnica oraz administratorzy lub wiasciciele sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drég.

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadaf wiasnych gminy
beda: : .

- budzet Gminy Swidnica,
- Srodki i fundusze zewnetrzne,

- fundusze prywatne.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr ., 70 L2000

Rady Gminy Swidnica '
2 ey, 200

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego we wsi Pszenno '

Zgodnie z przepisami ustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy Swidnica w dniu 29 maja 2013 r. podjeta
uchwate nr XLVI/335/2013 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Pszenno.

Uchwate o przystapieniu do zmiany planu podjgto na wniosek Agencji Nieruchomosci
Rolnych, po przeprowadzeniu analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany
planu i oceny zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium uwaronkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica.

Podjgta uchwala stanowi zmiang obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Wilkéw oraz czgéei wsi Pszenno, zatwierdzonego
uchwala Rady Gminy Swidnica nr LIII/519/06 z dnia 30 marca 2006r., opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoélaskiego z dnia 23.04.2006r. Nr 87, poz.1488.

Do projektu planu wykonano prognoze oddzialywania na Srodowisko oraz prognoze skutkdéw
finansowych uchwalenia planu. Projekt otrzymat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej oraz wymagane opinie i uzgodnienia. Uzyskat réwniez zgode Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko przeprowadzona zostata strategiczna ocena oddzialywania na
srodowisko. _

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wylozony byt do publicznego
wgladu. Do projektu planu w wyznaczonym terminie zostala zlozona jedna uwaga. Uwaga zostala
uwzgledniona przez Wéjta Gminy Swidnica, a wprowadzone zmiany nie naruszyly intereséw osdb
trzecich oraz nie wymagaly ponowienia procedury planistycznej.

Ustalenia zawarte w planic miejscowym uwzgledniaja kierunki zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym okreélonym w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest uchwalenie przedmiotowego planu.
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