- RADA GMINY

SWIDNICA
UCHWALA NR LXII1/563/2014
RADY GMINY SWIDNICA

Z dnia 24 pazdziernika 2014 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gogoléw w Gminie
Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r,, poz.
594 z péZzn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. wsprawie zmiany ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U.Nr 130z201071., poz. 871), art. 20, ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z péZn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
nr XXXIV/396/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 10 marca 2005 r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gogotow, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica uchwalonego uchwata nr
LV/468/2009 Rady Gminy Swidnica z dnia 4 grudnia 2009 r., Rada Gminy Swidnica uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar we wsi Gogolow,
w granicach okreSlonych na rysunku planu.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu: arkusz A w skali 1:2000 oraz atkusz B w skali 1:5000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozp'au‘zenia uwag do projektu planu;
~ 3) zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
§ 3. Uzyte w uchwale okredlenia oznaczajg:

1) dziatka w bezpofrednim sgsiedztwie — dziatks, ktéra posiada boczng granice (przebiegajaca od drogi w glgb
terem1) wspoing z sasiednia i ma zapewniony wjazd i dojécie z tej samej drogi, przy czym kryterium ,.tej samej
drogi” jest ten sam numer ewidencyjny dzialki drogowej lub ta sama nazwa ulicy;

2) nie okresla si¢ — ustalenie planu stanowigce, ze dla parametru wyrazonego w procentach okrelonego jako

maksimum dopuszcza si¢ 100%, dla parametrn wyrazonego w procentach okre§lonego jako minimum
dopuszcza sie 0%, w przypadku innych wymogdéw dopuszcza sig rozwigzanie dowolne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢, ktorej projektowany budynek nie moze przekroczy¢; dopuszcza sig
przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegloé¢ do 1,3 m czgsciami budynku takimi jak:
okapy, zadaszenia nad wej§ciem, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie;

4) obowigzujacej linii zabudowy — linig, z ktérg projektowany budynek o funkcji podstawowej winien sig¢ stykac;
dopuszcza sie przekroczenie ustalonej obowigzujacej linii zabudowy na odlegtosé do 1,3 m czgéciami budynku
takimi jak: okapy, zadaszenia nad wejSciem, balkony, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie tylko wtedy gdy
nie przekrocza linii rozgraniczajgcych;

5) obszar dziatanja obowiazujacej linii zabudowy — pas terenu potozony wzdhiz obowiazujacej linii zabudowy,
w ktérym obowigzuja zasady zabudowy ustalone w pkt 4 niniejszego paragrafu;

6) plan — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

7) przekrdj drogowy — wymaganie warunkéw technicznych jak dla drég publicznych przebiegajgcych poza
terenem zabudowanym; _

8) przekrdj uliczny — wymaganic warunkéw technicznych jak dla drég publicznych przebiegajgcych w terenach
zabudowanych;
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9} przeznaczenie terenu/przeznaczenie podstawowe - terenu — ustalone wplanie zagospodarowanie terenu,
ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania i funkcje obiektow, okreslone jako
dopuszczalne;

10) siegacz — nieprzelotowy odcinek ulicy lub ciagu pieszo-jezdnego jednostronnie zakoficzony placem
Manewrowyin,

11) szeroko$é clewacji frontowej — szeroko$¢ budynku mierzong na glebokosei 5 m od lica §ciany najbardziej
wysunigtej do drogi, z ktdrej zapewniona jest obshuga komunikacyjna dziatki;

12) tektonika elewacji — zwartod¢ kompozycyjng elewacji (np. proporcje podzialéw, osie kompozycyjne,
elementy wystroju, materialy elewacyjne, w tym watki ceglane, itp.);

13) teren — powierzchnig wydzielong na rysunku planu linig rozgraniczajaca, posiadajaca odrebne oznaczenie;

14) ustugi unzyteczno$ci publicznej —ustugi administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, o§wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opicki spolecznej isocjalnej, obshugi bankowej, handlu,
gastronomii turystyki, obslrugi pasazerow w transporcie drogowym, $wiadczenia ushig pocztowych
i telekomunikacyjnych oraz inne o podobnej funkcji;

15) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - procentowy udzial powierzchni blologlcznle _czynnej
w powierzchni dzialki budowlanej;

16) wskaznik zabudowy dzialki — procentowy udzial powierzchni zabudowy obiektéw zdefiniowanych w pkt
17 niniejszego paragrafu w powierzchni dziatki budowlanej;

17) zabudowa — budynki, wiaty lub inne obiekty budowlane posiadajgce parametr pojemnosci;

18) zasada kontynuacji zabudowy — nawigzanie sie do nastepujacych parametréw istniejacej zabudowy polozonej
na dzialce w bezposdrednim sasiedztwie: szerokosei clewacji frontowej z tolerancjg do 25% jednak nie wezszej
niz 6 m, wysokofci z tolerancjg do 5% nieprzekraczajgcej wysokosci ustalonych planem, geometrii dachu,
spadku polaci z tolerancja do 5% w przypadku dachow stromych, usytuowania gidwnej kalenicy — zasada
kontynuacji zabudowy nie dotyczy budynkéw krytych dachami o niesymetryeznym spadkn potaci
i o przesunietej w pionie kalenicy.

DZIAL II.
Przepisy dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia dzialu II obowiazujg o ile ustalenia szczegéiowe zawarte w dziale ITI nie stanowig inaczej.

2. Ustala sie, ze dla terendw oznaczonych wylacznie symbolem literowym obowigzujg cdpowiednie przepisy
dzialu II. _
3. Ustalenia dziatow II illl dla poszczegblnych terenéw nalezy odczytywaé w powigzaniu z ustaleniami
graficznymi rysunku planu.
. Rozdziat L.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw oznaczonych .wtabeli nr 1 kolumnie Isymbolem
literowym. Zasady dopuszczenia innych funkeji i zakazy okregla kolumna 3 tabeli.

Tabela nr 1 — przeznaczenie terenéw
symbol : ] .
literowy NAZwa Przeznaczenia dopuszczenia / zakazy
1 2 3
dopuszcza sig przeznaczenie max 30% powierzchni catkowitej budynku
MN | ereny zabudowy mieszkaniowej mieszkalnego pod ustugi uytecznosci publicznej,
jednorodzinnej zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw
ciezarowych powyzej 3,5t
M tereny zabudowy mieszkaniowo- dopuszeza sig zabudowg zagrodowsa z wylaczeniem gospoda.rstw
uslugowej hodowlanych powyzej 40 DIP
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U tereny zabudowy ushigowej zakazuje sie lokalizacji stacji paliw ptynnych
Us tereny sportu i rekreacji dopuszcza sie zabudowe

zakazuje si¢ zabudowy,
dopuszcza sig drogi dojazdu rolnego

R tereny rolnicze

tereny rolnicze dopuszczone do
zabudowy

RM | tereny zabudowy zagrodowej -
| tereny zabudowy zagrodowej i obstugi

Rd dopuszeza sig zabudowe zagrodows

RU- produkeji w gospodarstwach rolnych |~

ZL lasy zakazuje sie zabudowy

YAy tereny zieleni urzadzonej dopuszcza sie zabudowe i terenowe obiekty sportu 1 rekreacji

IC cmentarze dopuszcza sig zabudowg ustugows zwigzang z funkcjg cmentarza
tereny wod powierzchniowych . . .

WS sr6dladowych dopuszcza sie urzadzenia wodne, budowle hydrotechniczne, mosty

KD tereny drég publicznych klasy dopuszcza sig obiekty obshugi komunikacji publicznej o wysokoéci do
Z — zbiorcza, 4m

Kpw | fereny drog wewngtrznych (ulice, ciggi zakazuje sig zabudowy

pieszo—jezdne)

2.Na terenach przeznmaczonych pod zabudowe dopuszcza sie zabudow¢ garazowa, gospodarcza, zieleh
urzadzona, ciagi piesze, miejsca parkingowe, obickty i urzadzenia infrastruktury technicznej sieci uzbrojenia terenu
oraz drogi wewnetrzne.

3. Ustala si¢, Ze na obszarze planu, z wylaczeniem terenéw drég publicznych, dopuszcza si¢ lokalizacjg
urzadzen infrastruktury technicznej. Realizacja infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych zgodnie
Z przepisami o drogach publicznych.

4, Ustala si¢ nastgpujace warunki dopuszczenia zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych oznaczonych
symbolem Rd:

1) dziatka ma dostep do drogi publicznej;
2) infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla zamierzenia budowlanego;
3) parametry ksztaltowania zabudowy jak dla teren6w RM.

§ 6. Ustala si¢ wskaZniki zagospodarowania dziatki zgodnie ztabels nr2. Warunki zagospodarowania na
terenach wpisanych do rejestru zabytk6w podlegaja przepisom o ochronic zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Tabela nr 2 — wskazniki zagospodarowania dziatki
symbol terenu maksymalny wskaZnik zabudowy wekaznik powiermli]inos{ogicznie czynnej
1 2 3

MN 45 35

M 55 25

U 80 _ 15
USs 60 nie okreéla sig
RM, Rd, RU-RM 60 ' nie okresla sig
‘ pA o 5 nie okresla sie
ZC nie okreéla sie nie okresla sie

2. Dopuszcza sie utrzymanie wskaznikéw zagospodarowania dziatki wynikajacych zjej istniejacego
zagospodarowania.

§ 7. Ustala sie nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady realizacji zabudowy wzdhuz drog dostgpu publicznego:
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a) zabudowq.naleZy lokalizowaé wzglf;dcin ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych i cbowigzujacych
linii zabudowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 3,41 5,

b) dopuszcza sie tolerancje usytuowania gldwnej kalenicy do 25° na lukach drog lub wokét placéw wiedy gdy
ustalenia planu okre§lajg uklad rownolegly lub prostopadly do drogi, linii zabudowy Iub granicy dzialki;
w pozastatych przypadkach dopuszcza sig tolerancije do 5°,

c) jezeli istniejaca zabudowa zmajduje si¢ wcalosci lub wczgSci migdzy linig rozgraniczajacy drogi
a liniz zabudowy, zabudowa po j¢j rozbidrce nie moze by¢ odtworzoma, dopuszcza si¢ zachowanie
zabudowy na warunkach okreslonych w przepisach o drogach publicznych;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a)ustala si¢ pokrycie dachéw stromych czerwona dachéwka ceramiczng lub innym materialem
o podobnej fakturze i kolorze,

b) dopuszcza sig stosowanie naczotkéw, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia potaci daszkow
ani ich geometrii,

c) zakazuje sie stosowania oblicowki wykonanej z tworzyw sztucznych,

d) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej: 6 m;

3) zasady rozbudowy:

a) budynku krytego dachem stromym: rozbudowa winna byé kryta dachem stromym o nachyleniu pofaci jak
w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 10 %,

b) budynku krytym dachem plaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem piaskim,
¢) budynku krytym dachem mansardowym: rozbudowa winna by¢é kryta dachem mansardowym lub stromym,

d) bez wzgledu na geometri¢ dachu dopuszcza sig rozbudowe zwieficzong tarasem stanowigcym powierzchnig
uzytkowa wyzej poloZongj kondygnacji, przy czym powierzchnia tej rozbudowy nie moze przekroczyé
25 m?

e) w przypadku realizacji rozbudowy wzdiuz granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy o nachyleniu
polaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 20 %,

f) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejacego budynku nawet gdy przekracza ona wielkosei ustalone
w planie dla poszczegdlnych terendw,

g) tektonika elewacji winna nawigzywaé do istniejgcego budynku, chyba, Ze jej zmiana nastgpuje na catym
obiekcie, tacznie z istniejacym; .

4) zasady nadbudowy:
a) dopuszczalna wysoko$é: zgodna zustaleniami dla terenw; dopuszeza sig nadbudowg dachem stromym,
symetrycznym  budynkéw  krytych  dachem  ptaskim -  jezeli nadbudowa  dachem

o nachyleniv polaci dachowych zgodnym zustaleniami szczegdélowymi spowodowataby przekroczenie
ustalonej wysokosci, dopuszcza sig bez wzgledu na wysokos¢ zastosowanie dachu o spadku potaci 30°

i écianki kolankowej do 50 cm wysokosci,
b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami dla terenu z zastrzeZeniem w lit. a,
¢) zakazuje sie nadbudowy budynkéw krytych dachem plaskim kolejng kondygnacjg krytg dachem plaskim.

§ 8. 1. Ustala si¢ parametry ksztaltowania zabudowy zgodnie z tabela nr 3. Warunki rozbudowy i nadbudowy
istniejacych obiekiéw okreslone zostaty w § 7.

Tabela nr 3 - parametry ksztaltowania zabudowy

Symbol max wysokosé . . geometria i spadek gtéwnych polaci dachu budynku
tereny zabudowy [m] ukiad gidéwnej kalenicy budynku ]
1 2 3 4
MN 10 kalenica prostopadia lub
réwnolegha do drogi dach stromy, symetryczny 33°+45°; dach mansardowy
lub bocznej granicy dziatki
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M 14 ' - kalenica prostopadla lub dach stromy, symetryczny 33°+45°; dach

réwnolegla do drogi mansardowy;
lub bocznej granicy dziatki dopuszcza sig dach plaski w budynkach o wysokosci
do6m
U 14 kalenica prostopadta lub - dach stromy, symetryczny 33°+45°; dach
réwnolegta do ulicy mansardowy;
lub bocznej granicy dziatki dopuszcza sig dach plaski w budynkach o wysokoéci
doém
Us 14 dach stromy, symetryczny 33°+45°; dach
. . mansardowy;
nie okresla sie dopuszcza si¢ dach piaski w obiektach
jednokondygnacyjnych
RM 12 dach stromy, symetryczny 33°+45°; dach
Rd mansardowy;
RU-RM nie okresla si dopuszcza sie dach o nachyleniu ponizej 33°
¥ w budynkach gospodarskich i inwentarskich
: polozonych w odleglosci wickszej niz 30 m od drég
. wyznaczonych na rysunku planu
ZC zgodnie z przepisami rozdziaty 3
zp zgodnie z przepisami rozdziah 3

2. Ustalenie dotyczace uktadu gléwnej kalenicy budynku dotyczy tylko tych budynkéw, ktérych frontowa
§ciana usytuowana jest w odleglosci do 16 m od frontowej granicy dziatki.

3. Dopuszcza sic zachowanie lub odtworzenie budynku o ukladzie kalenicy niespelniajgcym kryteriow
okreslonych w tabeli nr 3,

4, Ustala sie, ze oblekty garazowe i gospodarcze meszqzane z budynklem mieszkalnym, nalezy traktowac jak
obiekty przeznaczenia podstawowego terenu przyjmujac odpowiednie parametry tabeli nr3, przy czym
realizowane jako budynki wolnostojace nie mogg przekroczy¢ wysokosei 8 m.

5. Ustala si¢ nastepujgce zasady budowy obiektéw garazowych i gospodarczych zwigzanych zbudynkiem
mieszkalnym: '
1) wysoko$é: do 6 m dla obiektéw z dachami stromymi, do 3,5 m dla obiektéw o dachach plaskich;
2) kierunek kalenicy: prostopadly lub réwnolegly do giéwnej kalenicy budynku o funkcji podstawowej lub do
granicy dziatki;
3) geometria dachu:
a) spadki potaci dachowych: jak w budynku o funkcji podstawowej z tolerancja do 20% w gramcach 25+45
stopni,
b) dopuszcza si¢ dach plaski gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem plaskim,;

4) dopuszcza si¢ dach plaski gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem stromym tylko wtedy gdy
projektowany obiekt potozony bgdzie za budynkiem o funkcji podstawowej i minimum 20 m od drég dostepu
publicznego.

Rozdzial IT.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody
8 9. 1. Ustala sig, ze:

1) na terenach oznaczonych symbolem M obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

2) na terenach oznaczonych symbolami MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;;

3)na terenach oznaczonych symbolami Rd, RM i RU-RM obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terendéw zabudowy zagrodowej.

2. Dzialalno§é gospodarcza nie moze powodowaé ucigzliwosci wykraczajacych poza granice terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny.
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3. Ograniczenic wskazane wust. 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego zzakresu infrastruktury
technicznej.

§ 10. Do celéw grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania proekologiczne.
§ 11. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.
§ 12. Powierzchnig biologicznie czynng nalezy realizowaé przy uzyciu nieinwazyjnych gatunkow roslin.

Rozdzial I11. :
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej i krajobrazu
kulturowego

. §13.1. Wykaz obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru (rozdziel 5) ido wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw (rozdzial 5) moze ulec zmianie. Wpisanie obiektu do jednego z wyzej wymienionych wykazow
powoduje natozenie na obiekt zasad ochrony zgodnych z ustaleniami niniejszego rozdziatu.

2. Zasady ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14, 1. Ustala si¢ zasady ochrony obiektéw zabytkowych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) ochrona zabytkowego budynku polega na zachowaniu historycznej formy: jego bryly, geometrii i rodzaju

pokrycia dachu, tektoniki e¢lewacji, wtym tradycyjnych ksztattéw 1ipodziatow skrzydet okiennych
i drzwiowych, istniejagcych dekoracii ‘powiazanych zotworami (obramienia, nadokienniki, parapety,
podokienniki), gzymsow, kolorystyki, itp. lub odtworzeniu go w historycznej formie;

2) ochrona obiektu zabytkowego niebedacego budynkiem polega na zachowaniu obiektu lub odtworzeniu go

w historycznej formie;

3) zakazuje sie¢ prowadzenia czefciowych remontdw elewacii; _

4) elementy instalacji technicznych montowaé w miejscach niepodlegajacych ekspozycji, z uwzglednieniem
zabytkowego charakteru obiektu.
2.Na obszarze historycznego ukladu ruralistycznego, wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

1) ochronie podlegaja zasadnicze elementy historycznego rozplanowania — ukfad zabudowy, droég, podziaty
isposéb =zagospodarowania dzialek, ksztalt zewnetrzny zabudowy, atakze jej powigzania z zielenig
i krajobrazem;

2) nowa zabudowe dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryly i formy
architektonicznej wtym ksztattu iwysokosci dachu, nawiazaé formami wspélczesnymi i stosowanymi
materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej oraz ksztattowaé tak, by nie przyczynita sig do gruntownych
zmian historycznie uksztaltowanego krajobrazu wsi (stosowaé tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia
dachowego, kolorystyke uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujgce w zabudowie wsi), zakazuje sig stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialow
okladzinowych, blachodachéwki iblachy trapezowej jako pokry¢é dachowych; powyzsze uwarunkowania
dotyczyé powinny réwniez obiektéw istniejacych, poddawanych modernizacji technicznej i przebudowie.

§ 15. Na obszarze planu wyznacza sig strefy ochrony konserwatorskiej:

1) strefg $cistej ochrony konserwatorskiej obejmujacg zespét dworski z parkiem i zespét koscielny, w granicach
ktérej ustala sie: ‘

a) obowigzuja dzialania rewaloryzacyjne iodtworzeniowe oraz bezwzgledny priorytet wymagah
konserwatorskich nad wszelks prowadzong dziatalnoscia inwestycyjna,

b) nalezy zachowaé ukiad przestrzenny oraz poszczegdlne, zabytkowe elementy tego ukiadu; nalezy dazy¢ do
- eliminacji obiektow wspdlczesnych, kolidujacych,
c) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zabytkowego charakteru obszaru strefy,
d) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy, zwyjatkiem odbudowy udokumentowanych obiektow
historycznych;

2) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji obiektu zabytkowego, w granicach kiérej ustala si¢ zakaz
lokalizacji budowli infrastruktury technicznej o wysokosci przekraczajacej 12 m;
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3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — zasady iwarunki ochrony zgodnié¢
z przepisami odrgbnymi.
§ 16. Ustala si¢ ochron¢ zabytkowych ukladéw zieleni ksztaltowanej na teremach ALZP, A1.ZC, A15.M
i Al.U przez: v _

1) zachowanie terenu zabytkowych zalozef w granicach historycznych;
2) uklady zieleni ksztaltowanej nalezy konserwowac, odtwarzajac i uzupetniajgc tymi samymi gatunkami drzew.

Rozdzial IV.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostgpnoSci  osobom
niepetnosprawnym;
2) w strefach ruchu pieszego ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych;

3) obiekty matej architektury winny charakteryzowaé sig¢ jednorodno$cia przyjetych form ze szczegélnym
uwzglednieniem zastosowanych materialéw w kontekscie sgsiadujacej zabudowy;

4) powierzchnie biologicznie czynng realizowaé jako zielefi urzadzong, ktora bedzie wykonana przy uzyciu
nieinwazyjnych gatunkéw roslin;
5) usytuowanie szyldéw winno spetnia¢ nastepujace warunki:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie na ogrodzeniu posesji wpasie 1,50 m od wejécia/ wjazdu na posesje
Z wykluczeniem ogrodzen w strefach ochrony konserwatorskiej,

b) umieszczone na elewacji budynku:
- nie moga deformowacé bryly ani znieksztalcaé fasady,
- wylacznie do wysokosci stropu nad 1. kondygnacja, w pasie maksymalnie do 1,5 m wokét wejscia do
budynku;
6) usytuowanie reklam winno spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) zakaznje sie umieszczania na ogrodzeniu posesji,
b) nie moze naruszaé widocznosci na drogach publicznych, ani przestania¢ lub stanowi¢ bezposredniego tta dla
znakéw drogowych,
¢) ustala si¢ modut projektowy reklamy 30 x 30 cm,
d) umieszczone na elewacji budynku:
- do wysokoscei 1, kondygnacji: umieszczone w ukladzie pionowym lub poziomym,
- powyzej 1.kondygnacji: o wysokoéci do 1,80 m i szerokosci do 1,80 m zajmujac maksymalnie 20%
powierzchni elewacji,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych stupéw reklamowych o wysoko$ci do 4,80 m i szerokosci do
1,8 m w minimalnej odleglosci 15,00 m od skrzyzowan drog.

Rozdzial V.
Granice i sposoby zagospodarowaiia terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
‘ podstawie odrebnych przepiséw
§ 18. 1. W planie wystgpuja nastepujgce obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

Tabela nr 4
Nr gg:g;?u / rodzaj obiektu obiekt / zespbl nr 1ejestru data
1 2 3 4 5
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kosciot koéciél fil. p. w. §w. Marcina A/1794/1675 12.05.1966 1.
44 dwor dwor A/4170/747/WL 8.11.1980 r,
park park A/4170/747/W1 8.11.1980r.
2) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkoéw:
i Tabelanr 5
|
i
Nr kolejny Nr stanowiska Nr dziatki Nr rejestru Data wpisu
1 2 3 4 5
1 1/6/5-24 320/2 195/1030/Arch/82 10.12.1982 1.
2 2/12/85-24 261, 264/1, 483 196/1031/Arch/82 10.12.1982 1.
3 3/13/85-24 255/1, 255/2 197/1032/Arch/82 10.12.1982 1,
4 4/26/85-24 272/4 198/1033/Arch/82 10.12,1982 r.
5 5/27/85-24 85/2, 85/3, 86 199/1034/Arch/82 27121982 1.
6 6/28/85-24 244, 259, 262 200/1035/Arch/82 27.12.1982 1.
3) obiekty wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:
Tabela nr 6
Nr budynka / rodzaj obiektu obickt / zespét
poses)
1 2 3
zespil kofcielny
cmentarz cmentarz przyko$cielny
mur ogrodzenie cmentarza z bramg
inne kostnica
34 plebania plebania, ob. sala katechetyczna
aleja aleja lipowa na zewnairz muru cmentamego
44 zespél dworski z parkiem
45 | oficyna (dawniej nr 44) oficyna mieszkalna _
44 oficyna oficyna mieszkalno-gospodarczy
44 gospodarczy oficyna gospodarcza w skrzydle dworu
44 gospodarczy oficyna gespodarcza w skrzydle dworn
44 gospodarczy oficyna gospodarcza I[I w skrzydle dworu
i 44 gospodarczy stodola
‘ 44 brama brama I i ogrodzenie folwarku
| 44 brama brama II folwarku
: 44 brama brama parkowa I
44 brama brama parkowa II
1 dom mieszkalny dom mieszkalny
3 dom mieszkalny dom mieszkalno-gospodarczy
3 gospodarczy obora w zespole
3 gospodarczy stodola w zespole
4 dom mieszkalny dom mieszkalny
6 dom mieszkalny dom mieszkalny
6 gospodarczy stajnia w zespole
7 dom mieszkalny dom mieszkalny
9 dom mieszkalny dom mieszkalny
9 gospodarczy stajnia - spichlerz w zespole
18 dom mieszkalny dom mieszkalno- gospodarczy
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21 dom mieszkalny dom mieszkalny

23 dom mieszkalny dom mieszkalny

48 dom mieszkalny dom mieszkalny

49 dom mieszkalny dom mieszkalny
przemystowe . wiatrak holenderski

4) obszary wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
a) historyczny ukdad ruralistyczny wsi;
b) obszar obserwacji archeologicznej (zasigg obszaru tozsamy =z zasiggiem historycznego ukladu
ruralistycznego, o ktérym w lit. a).

2. Ochrona zabytkow archeologicznych i prowadzenia badafi archeologicznych przy zabytku wpisanym do
rejestru lub znajdujacym si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, lub wstrefach ochrony konserwatorskiej
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

3. Na obszarze planu odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze s
zabytkami, podlegaja ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§19.1. W planie wystepuja nastgpujace tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw ustawy
0 ochronie przyrody: :

1) obszar otuliny Sl¢zanskiego Parku Krajobrazowego utworzony uchwalq nr XXIV/155/88 WRN we Wroclawin
zdnia 08.06.1988r. — obowigzujacy akt prawny to rozporzadzenic Wojewody Daolnoslaskiego z dnia
4 kwietnia 2007 1. w sprawie Slezanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 94, poz. 1105 oraz
Z 2008 r. ur 303, poz. 3492);

2) pomniki przyrody ozywmnej, chronione na podstawie rozporzz;dzenia Wojewody Dolnoslaskiego
Nr 0151/P/38/05 z dnia 8 sierpnia 2008 r. (Dz. Urz. Waqj. Dol. nr 221 z 2008 r., poz. 2494): grupa 2 drzew (dab
szypulkowy); dziatka nr ewid. 188 — pastwisko przy stawie.

2. Na terenie A1.US, w zbiorniku wodnym i w jego sgsiedztwie bytuja gatunki zwierzat objete ochrong écista
w my$] rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat tj.
zaba trawna (Rana temporaria), kompleks zab zielonych (Rana esculenta complex), zaskroniec (Natrix natrix).

Rozdzial V1.
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nierunchemosci

§ 20. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci:

1) obszar scalania i podziatu nieruchomosci winien uwzgledniaé przebieg linii rozgraniczajgcych i przeznaczenie
terendw;

2) nalezy uwzglednié wskazniki i warunki zagospodarowania terenu okreslone w planie;

3) front dziatek wydzielonych pod zabudowg wolnostojaca nie moze by¢ mniejszy niz 16 metrow;
4) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;

5) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20%;

6) wydzielenie drog wewngtrznych zgodnie z odpowiednimi przepisami rozdziatu 8.

Rozdzial VII.
Szezegéne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w 1ch uzytkowaniu

§ 21. Na terenie Al.US nowe zainwestowanie naleZy poprowadzi¢ zzachowaniem siedlisk gatunkow
chronionych, o ktérych mowa w rozdziale 5.

Rozdzial VIII.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 22. 1. Ustala si¢ minimalne iloici miejsc do parkowania na dzialce zgodnie z tabela nr 7.

Tabela nr 7 — migjsca parkingowe
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funkcija obickt iloé¢ miejsc parkingowych jednostka odniesienia

1 2 3
budyrki mieszkalne (mieszkania) 1+2 1 mieszkanie lub dom jednorodzinny
obiekty ustug uzytecznosci publicznej 1 25 + 50 m? powierzchni uzytkowej

z wylaczeniem obicktow handlowych

i gastronomicznych oraz punktéw uskugowych
obiekty handlowe i punkty ustugowe do 25 m* |nie wymaga si¢
powierzchni uzytkowej z wylaczeniem czgsci
‘magazynowo-socjalnej

obiekty handlowe powyzej 25 m?powierzchni |1 (ale nie mniej niz 2 miejsca |25 + 50 m* powierzchni uzytkowej

uzytkowej z wylaczeniem czgfei magazynowo- |na 1 obiekt) Z wylaczeniem czgéci magazynowo-

socjalnej ’ socjalnej

obiekty gastronomiczne 1 4 + 8 m? powierzchni pomieszczenia
przeznaczonego do konsumpceji

przedsigbiorstwa, i 40 <+ 80 m?® powierzchni uzytkowej

ushygi inne niz uzytecznoéei publiczngj lub na 3 osoby zatrudnione

magazyny, place magazynowe (sktadowe) 1 120 m? powierzchni uzytkowej

Iub na 3 osoby zatrudnione

2. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy przyja¢ zgodnie
z zasadami okre§lonymi w przepisach o drogach publicznych.

§ 23. 1. Ustala sig system komunikacji:
1) droga publiczna KD-Z {droga powiatowa):
a) klasa drogi: zbiorcza,
b) w terenie zabudowy: przekrdj uliczny;
2) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW;
3) drogi wewnetrzne dopﬁszczone ustaleniami planu.
2. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:

1) drogi publicznej KD-Z: parametry techniczne drogi zgodnie Z przepisami o warunkach technicznych dla drog
publicznych, odpowiednic dla ustalonej klasy drogi, w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu;

2) drég wewnetrznych KDW:
a) realizowane jako ulica lub ciag pieszo-jezdny,
b) noénos¢ jak dla drég publicznych klasy ,.dojazdowa”,
c) szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) drég wewngetrznych dopuszczonych ustaleniami planu:
a) realizowane jako ulica lub ciag pieszo-jezdny,
b) nosnos¢ jak dla drég pozarowych; .
¢) minimalna szeroko§¢ dojazdu do jednej dziatki budowlanej: 5 m,
d) minimalna szerokoé¢ dojazdu polaczonego obustronnie z ukfadem komunikacyjnym wsi: 6 m,

g) minimalna szeroko$§¢ dojazdu realizowanego jako siggacz: 10 m, minimalne wymiary placu do zawracania
20 x 20 m,

f) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej przeznaczonej wytacznie dla ruchu pieszego: 1,5 m.

Rozdzial IX.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 24. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
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1) ustala sig, ze lokalizacja nowych obiektéw infrastruktury technicznej winna umozliwia¢ wykorzystanie terenu
zgodnie z warunkami okre$lonymi w planie;’

2) lokalizacja infrastruktury technicznej dopuszczona jest na calym obszarze planu pod warunkiem uwzgigdnienia
ograniczen wynikajacych zustalen planu (rozdziaf 3) lub innych aktéw normatywnych obowigzujacych
niezaleznie od planu (rozdziaf 5);

3) przyjmuje sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu wzdtuz drég;

4) realizacja infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych zgodnie zprzepisami o drogach
publicznych;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu winny sposéb gdy nie ma
mozliwosci zastosowania zasady okreslongj w pkt 3;

6) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu, w terenach przeznaczonych pod zabudowe, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; .

7) remont istniejacej sieci nie wymaga spetnienia warunku okre§lonego w pkt 6;
8) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do grumtu;

9) tereny gdzie dopuszczono zabudow¢ jednorodzinng nalezy traktowaé jak teren zabudowy Jednorodzmnej dla
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej.

2. Realizacje nowej zabudowy warunkuje sig spelieniem wymogéw w zakresie dostarczenia wody do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

Rozdzial X,
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 25. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu. '

Rozdzijal XI.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate,

o kidérej mowa w art, 36 ust, 4
§ 26. Ustala sig stawke procentowsy stanowigcg podstawe do okreélania optaty rowna 30%.
DZIAL 111
Przepisy szczegélowe dla terenéw
'§ 27. 1. Ustalenia niniejszego dziatu dotycza nowej zabudowy.
2. Zasady rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy okreflajg odpowiednie przepisy dziatu II.
| § 28. Ustalenia dla terendw:
1) ALMN:
a) ukltad gléwnej kalenicy: réwnolegty do drogi,
b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
2) A2Z.MN:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 5,
b) uktad gidwnej kalenicy: rownolegly do drogi,
¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
3) AL MN:
a) obowiaznja odpowiednie przepisy rozdziatu 5,
b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
4) A4.MN:
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a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatow 31 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisanﬁ dziahu II;
5) A5.MN: obowigzujg odpowiednie przepisy dziatu II;
6) A6.MN:

a) dopuszcza si¢ zabudowg zagrodowa,

b) uklad gltéwnej kalenicy: réwnolegly do drogi,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
7) A7.MN:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdzialéw 3 i 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahu IT;
8) A8.MN:

a) dopuszcza sig zabudowg zagrodows,

b) ukiad gléwnej kalenicy: rownolegly do drogi,

c) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziata IT;
9) A9.MN:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) wysokosé zabudowy: do 8 m,

c) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahu II;
10) A10.MN:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3 i 5,

b) wysoko$é zabudowy: do 8 m,

¢) dopuszcza si¢ wytacznie zabudowe wolnostojgea,

d) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
11) A11.MN: '

a) obowiaznja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,

b) wysoko$é zabudowy: do 8 m,

¢) dopuszcza sie zabudowe zagrodows,

'd) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
12) ALM: |

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdzialow 3 i 5,

b) dopuszcza sig zasadg kontynuacji zabudowy,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahu IT;
13) A2.M:

a) obowiqzujq odpowiednic przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) dopuszcza sig zasadg kontynuacji zabudowy,

c) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
14y A3.M:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdziatow 31 5,

b) dopuszcza sig zasadg kontynuacji zabudowy,
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¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
15) A4M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialow 3 i 5,

b) dopuszcza sig zasade kontynuacji zabudowy,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
16) A5.M:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
17) A6.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialdéw 3 i 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
18) A7.M:

a) obowigznja odpowiednie przepisy rozdzialéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahy II;
19) A8.M: '

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

'b) dopuszcza sig¢ zasadg kontynuacji zabudowy,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahi II;
20) A9.M:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatlow 3 i 5,

b) maksymalna wysoko$é zabudowy: 12 m,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
21) A10.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 3,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,

c) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
22) A11.M:

a) obowiazujg odpowiednie przepisy rozdzialéw 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahu II;
23) A12.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahu IT;
24) A13.M:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdzietéw 3 i 5,

b) dopuszcza sig zasade kontynuacji zabudowy,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahy IT;

25) A14.M:

Id: DDOEDC6A-D187-42FB-A0D9-1F5E6DOAFOF 1. Podpisany ' Strona 13



a) obowiazujg odpowiednie przepisy rozdziatu 315,

b) maksymalna wysokoéé zabudowy: 10 m,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
26) A15.M:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdziatéw 31 5,

b) dopuszcza si¢ zasadg kontynuacji zabudowy,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
27) A16.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialéw 315,

b) maksymalna wysoko§é zabudowy: 10 m, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu I1;

28) A17.M:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) maksymalna wysokoéé zabudowy: 10 m,

¢) pozostale ustalenia zgodnié z odpowiednimi przepisami dziatu II;
29) A18.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialow 31 5,

b) maksymalny wskasnik zabudowy: 65%,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej: nie okreéla sig,

d) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahu II;
30) ALU:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdzialéw 3 i 5,

b) dopuszcza sie wylgcznie ustugi uZytecznosci publiczne;j,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
31) A2.U:

a) obowiazujg odpowiednie przepisy rozdzialow 3i 5,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sig,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
32) A1.US:

a) obowiazujg odpowiednie przepisy rozdzialow 517,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dzialu IT;
33) ALR+A2.R:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdzialdw 3 i 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
34) A3-1L.R+A3-3.R:

a) rezerwa terenowa pod drogg wewngtrzna,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
35) A4.R:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialow 31 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
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36) A1.Rd:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialéw 31 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
37) A2.Rd:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
38) A3.Rd: 6bowiqzujq odpowiednie przepisy dziahu II;
39) A4.Rd:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdzialow 315,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahu IT;
40) AS.Rd:

| a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdzialéw 3 i 5,

b) pozostake ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
41) A6.Rd: '

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdzialow 3,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
42) A7.Rd:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdzialéw 3,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziah IT;
43) A8.Rd:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 31 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahi II;
44) A1L.RM; _

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
45) A2.RM: obowiazuja odpowiednie przepisy dziatu IT;
46} A3.RM: obowigzujg odpowiednie przepisy dziatu II;
47) A4.RM:

a) obowigznjg odpowiednie przepisy rozdzialow 31 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziah IT;
48) AS.RM:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) uktad gléwnej kalenicy: rownolegly do drogi,

c) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahn II;
49) A6.RM:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT; |
50) A7.RM: '

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatu 5,
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b) uklad gtéwnej kalenicy: réwnolegty do drogi,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
51) AS.RM:

a) uklad gléwnej kalenicy: réwnolegty do drogi,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m,

c) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
52) AL.RU-RM:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdzialow 315,

b) dopuszcza si¢ dach o nachyleniu potaci dachowych ponizej 30 stopni,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziah II;
53) ALZC:

a) obowigzujg odpowicdnie przepisy rozdziatow 315,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
54) A1.ZP:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatow 315,

b) pozostale ustalenia zgodni¢ z odpowiednimi przepisami dziahu II;
55) B1-1.R+B1-2.R:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatow 31 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowicdnimi przepisami dziat IT;
56) B2-1.R+B2-2.R:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
57) B3-1.R+B3-3.R:

a} obowiazujg odpowiednie przepisy rozdziatu 3,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II.

DZIAL IV,
Przepisy konicowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swidnica.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

Hroffhe Wl

Reging Adamska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXII1/563/2014
Rady Gminy Swidnica
z dnia 24 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. 22012 r., poz. 647, z pdzn. zm.) Rada Gminy Swidnica po rozpatrzeniu uwag ztozonych do
projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Gogoléw w Gminie Swidnica, postanowila:

1. Nie uwzglednia sig uwagi zlozonej przez Pana Jerzego Podwoérnego wdniu 20.10.2014 r., w sprawie
przeznaczenia dziatki nr 262 pod zabudowg mieszkaniows.

Uzasadnienie

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego,
rada gminy uchwala studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru
gminy. . _

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okre§lone wstudium ustalajg kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy (§ 6 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — Dz. U. Nr 118 z 2004 r.), nie okreslajac
horyzoniu czasowego realizacji jego ustalen w planach miejscowych. Ustalenie tych kierunkéw w studium
oznacza, ze zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywane w planach migjscowych muszg by¢ z nim
zgodne. ‘ .

Okreslenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w studium pozwala na prowadzenie stabilnej
polityki przestrzennej w gminie i sukcesywne uruchamianie, poprzez plany miejscowe, nowych obszaréw pod
zabudowe, w tym realizacj¢ przedsigwzigé z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadafi wiasnych

gminy.
Przeznaczenie wnioskowanej dziatki pod zabudowg wymaga kompleksowej budowy wszystkich urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym drdg, poniewaz teren jest catkowicie nieuzbrojony.

Z powyiszych powoddw uwagi nie uwzgledniono,

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej przez Panig Czestawg Stelmach w dniu 17.10.2014 r., w sprawie ujecia
dziatki nr 263/1 pod zabudowg zagrodows.

Uzasadnienie
Uzasadnienie nieuwzglednienia jak w punkcie 1.

3. Nie uwzglgdnia si¢ uwagi ztoZonej przez Pafistwo Krystyne Balant i Piotra Balanta w dniu 17.10.2014 1.,
w sprawie uwzglednienia dziatki nr 259 pod budowe.

Uzasadnienie
Uzasadnienie nieuwzglednienia jak w punkcie 1.

4. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej przez Pana Czestawa Franeczka wdniu 20.10.2014r., w sprawie
przeksztalcenia dziatki nr 100 pod budownictwo mieszkaniowe.

Uzasadnienie

Teren dziatki nr 100 nie uzyskat zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

5. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej przez Pana Witolda Konarskiege w dniu 20.10.2014 r., w sprawie
przeznaczenia dziatki nr 53 pod zabudowe jednorodzinng.

Uzasadnienie
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Teren dziatki to grunty rolne klasy R TIIb, ktére nie uzyskaly zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Ni LXI11/563/2014
Rady Gminy Swidnica
z dnia 24 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zaddn
wiasnych gminy bedzie Gmina Swidnica oraz administratorzy lub wiascicicle sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég i ulic.

2. Zrodtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy beda:
- budzet Gminy Swidnica,
- srodki 1 fundusze zewnetrzne,

- fundusze prywatne.
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L UZASADNIENIE ‘
_ ¢ do uchwaty nr LXﬂll%b \ 1004
.. Rady Gminy Swidnica
D yg_u Nl sé\:efv«(nj\t%
ozdnia. 2014r,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsi Gogotéw w Gminie Swidnica

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy Swidnic,a'-.w dniu 10 marca 2005r. podjela uchwate nr XXXIV/396/2005
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wsi
Gogotow w celu uchwalenia planu,' ktétiy bedzie aktem prawa migjscowego definiujagcym zasady | sposoby
zabudowy i zagospodarowania na obé‘ia'rze Wi

Wezczecie prac nastgpito jesienig 2007 roku. Wykonano opracowania niezbgdne do opracowania

planu, w fyrmn wykonano inwenta,ryzac_j’g urbanistyczng obszaru wsi, zbadano strukfure wiadania, okreslono

obszary wymagajace ochrony z tytutu plfzepiséw o ochronie przyrody czy ochrony zabytkow.

Powyzsze materialy pozwdlify-.:,ha sporzadzenie pierwszej koncepcji planu miejscowego, jednak
z powodu znaczacej ilosci wnioskow o Zmiang zagospodarowania terenéw na obszarze gminy, przystgpiono
do zmiany studium uwarunkowan ikier_unkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica, ktdre byto
podstawa sporzadzonej koncepgii plah@j, Przedmiotowa zmiana studium uchwalona zostata uchwatg Rady
Gminy Nr LV/468/2000 z dnia 4 grudnia 2009 . '

| Prace nad projektem planu zostgty podjete ponownie.

W toku prac nad planem nastgpila istotna zmiana przepiséw wprowadzajaca rownolegle do
procedury sporzadzenia planu, obowiazkowa procedure ,strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko”.
Wymagalo to ponowienia czynnoéci administracyjnych odpowiednio do przepisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 1. © udoé,te.pnianiu informacji o $rodowisku i jego ocenie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,

Uchwalone nowe studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy na
tyle ulegto zmianie, ze wymagato to sporzadzenia nowego projektu planu miejscowego oraz wykonania map
zasadniczych dla terenéw wyznaczonych w studiﬁm.

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien. W procedurze
strategiczne] oceny oddziatywania na $rodowiske uzyskat pozytywne opinie.

Najbardziej czasochtonna procedura, ktora nie jest limitowana terminami rozpatrzenia tak jak ww.
procedura opiniowania i uzgodniei (brak odpowiedzi organu w terminie traktowany jest jak zaopiniowanie
i uzgodnienie projektu bez uwag), byta procedura uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
Zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Rozpoczeta zostata w listopadzie 2008 r., kiedy obowigzywat jeszcze przepis wymagajacy przedmiotowej
zgody na grunty klasy IV. W miedzyczasie przepis ten zostat nowelizacjg ustawy uniewazniony. Kolejne
wystapienia dotyczyly juz tylko gruntow wyzszych klas w kompleksach powyzej 0,5 ha. To stanowisko,
wynikajace z art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy o achronie gruntéw rolnych i lesnych potwierdzone wyrokami N3A,
zostalo zakwestionowane przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, i wniosek uwzgledniajacy kompleksy
powyzej 0,5 ha zostal odestany. Wykonano ponownie dokumentacje do wniosku, obejmujaca wszystkie



fragmenty gruntow bez wzgledu na ich wielko$é, sporzadzono dodatkowe zestawienia z rozbiciem na
powierzchnie poszczegolnych dziatek | odpowiadajgce im przeznaczenie W planie, przekazanc dane
dotyczace przyrostu naturalnego we wsi, przekazano informacje dotyczaca udziatu grunidw chronionych
w powierzchni obrebu Gogotdw | w powierzchni catej gminy oraz inne zadane informacje. Zgoda na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze uzyskana'zostaia tylko na niektore wnioskowane

obszary co spowodowalo koniecznoéé korekty projektu planu miejscowego.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym uwzgledniajg Kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym okreslonym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Niektére tereny pozostalty w dotychczasowym zagospodarowaniu, pozostawiajagc mozliwos¢ rozwoju
w dalszej perspektywie czasowe]. Pozostawienie terendéw w dotychczasowy uzytkowaniu jest zgodne ze
studium poniewaz nie uniemozliwia fo dokonania zmiany zgodnej z nim w przysziosci.

Ustalenia planu sporzadzone zostaly na podstawie przepisdéw ustawy, o kidrej mowa na wstgpie,
obowigzujacych dia plandw, ktorych wszczecie nastapito przed wejsciem w zycie nowelizacji tej ustawy
w dniu 21 pazdziernika 2010 .

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu, podczas ktorego zostaly zgloszone uwagi —

liste nieuwzglednionych zawiera zatgcznik nr 2.

Podsumowujac, stwierdza sig, ze przedmiotowy plan migjscowy optymalnie i kompleksowo
rozwigzuje problemy zabudowy i zagospodarowania przestrzennego ze szczegélnym uwzglednieniem
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, probleméw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Maijac powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego planu.
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