RATA GMINT

SWIDNICA UCHWALA NR LXIII/564/2014
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 24 pazdziernika 2014 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzczonéw w Gminie
Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.
594 z pézn. zm.), art. 4 ust. 2ustawy zdnia 25czerwca 2010r. wsprawie zmiany ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pahstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw
iopiece nad zabytkami (Dz. U.Nr 130z2010r, poz. 871), art. 20, ust. |l ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
nr XXXIV/397/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 10 marca 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krzezondw, po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica uchwalonego uchwata nr
LV/468/2009 Rady Gminy Swidnica z dnia 4 grudnia 2009 r, Rada Gminy Swidnica uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Pizedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar we wsi Krzczonow,
w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. Zalgcznikami do ninicjszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu: arkusz A w skali 1:2000 oraz arkusz B w skali 1:5000;

2} zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) dziatka w bezposrednim sgsiedztwie — dziatke, ktora posiada boczng granicg (przebiegajaca od drogi w glab
terenu) wspdlna z sgsiednia i ma zapewniony wjazd i doj$cie z tej samej drogi, przy czym kryterium ,,tej same;j
drogi” jest ten sam numer ewidencyjny dziatki drogi lub ta sama nazwa ulicy;

2) nie okreéla sig — ustalenie planu stanowigce, ze dla parametru wyrazonego w procentach okreslonego jako

maksimum dopuszeza sig¢ 100%, dla parametru wyrazonego w procentach okreslonego jako minimum
dopuszcza sig 0%, w przypadku innych wymogdéw dopuszcza sig rozwigzanie dowolne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linig, ktorej projektowany budynek nie moze przekroczyé; dopuszeza sie
przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglo$é do 1,3 m czesciami budynku takimi jak:
okapy, zadaszenia nad wejéciem, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie;

4) plan — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

5) przekedj drogowy — wymaganie warunkow technicznych jak dla drég publicznych przebiegajacych poza
terenem zabudowanym,;,

6) przekrdj uliczny — wymaganie warunkéw technicznych jak dla drog publicznych przebiegajacych w terenach
zabudowanych;

7) przeznaczenie terenu/ przeznaczenie podstawowe terenu— ustalone w planie zagospodarowanie terenu,
ktéremu powinny by¢ podporzgdkowane inne sposoby zagospodarowania i funkcje obiektéw, okrestone jako
dopuszczalne;

8) siggacz — nieprzelotowy odcinek ulicy lub ciggu pieszo-jezdnego jednostronnie zakoficzony plécem
Manewrowym;
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9) szerokos¢ elewacji frontowej - szerokoéé budynku mierzona na glebokoscei 5m od lica Sciany najbardziej
wysunigtej do drogi, z ktérej zapewniona jest obshiga komunikacyjna dziatki;

10) tektonika elewacji — zwarto$¢ kompozycyjna elewacji (np. proporcje podzialéw, osie kompozycyjne,
elementy wystroju, materialy elewacyjne, w tym watki ceglane, itp.);

11) teren ~ powicrzchnig wydzielona na rysunku planu linig rozgraniczajaca, posiadajaca odrebne oznaczenie;

12) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej;

13) wskaznik zabudowy dziatki — procentowy udzial powierzchni zabudowy obiektéw zdefiniowanych w pkt
14 niniejszego paragrafu w powierzchni dziatki budowlanej; '

14) zabudowa — budynki, wiaty lub inne obiekty budowlane posiadajace parametr pojemnosci; zasada kontynuacji
zabudowy — nawigzanie si¢ do nastgpujacych parametréw istniejace] zabudowy polozonej na dzialce
w bezposrednim sgsiedztwie: szerokodci elewacii frontowej z tolerancja do 25% jednak nie wezszej niz 6 m,
wysokosci z tolerancja do 5% nieprzekraczajac wysckosci ustalonych planem, geometrii dachu, spadku polaci
z tolerancjg do 5% w przypadku dachéw stromych, usytuowania gléwnej kalenicy — zasada kontynuacji
zabudowy nie dotyczy budynkow krytych dachami o niesymetrycznym spadku polaci i o przesunietej w pionie
kalenicy.

DZIAE 11,
Przepisy dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia dziatu IT obowigzuja o ile ustalenia szczegdlowe zawarte w dziale III nie stanowia inaczej,

2. Ustala sig, ze dla terenéw oznaczonych wyltgcznie symbolem literowym obowiazuja odpowiednie przepisy
dziatu II.

3. Ustalenia dziatéw II illl dla. poszczegdlnych terendéw nalezy odczytywa¢ w powiazaniu z ustaleniami
graficznymi rysunku planu.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospedarowania terenu

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw oznaczonych w tabeli nr 1 kolumnie 1 symbolem literowym,
Zasady dopuszczenia innych funkcji i zakazy okreéla kolumna 3 tabeli.

Tabela nr ! — przeznaczenie terendw

symbol

fiterowry nazwa przeznaczenia dopuszczenia / zakazy
1 2 3
dopuszcza sig przeznaczenie max 30% powierzchni catkowitej
MN | tereny zabudowy mieszkaniowej budynku mieszkainego pod ustugi,
Jjednorodzinnej zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw
ciezarowych powyzej 3,5 ¢t
M tereny zabudowy mieszkaniowo- dopuszeza sig zabudowg zagrodows z wylaczeniem gospodarstw
ustugowej hodowlanych powyzej 40 DJIP
Us tereny sportu i rekreaciji dopuszcza sig zabudowe
R tereny rolnicze zakazuje sig zabudowy,

dopuszcza sig drogi dojazdu rolnego

RM  |tereny zabudowy zagrodowej -

zakazuje sig zabudowy,

7L lasy . . .
zagospodarowanic zgodnie z uproszczonym planem urzadzenia lasu
ZC cmentarz dopuszeza si¢ zabudowe ushugows zwigzana z funkcja cmentarza
WS tereny wod powierzchniowych dopuszcza sig urzadzenia wodne, budowle hydrotechniczne,
$rédladowych ~ | mosty
KD tereny drog publicznych klasy: dopuszcza sig obiekty obstugi komunikacji publicznej o wysokosei do
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Z — zbiorgza, 4m
D —dojazdowa

Kpw |tereny drég wewngtrznych (ulice, ciagi

pieszo-jezdne) zakazuje si¢ zabudowy

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sig zabudowe garazowa, gospodarcza, zieleh urzadzona,
ciagi piesze, miejsca parkingowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej sieci uzbrojenia terenu oraz drogi
wewnetrzne.

3. Ustala sig, ze na obszarze planu dopuszczona jest lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej. Realizacja
infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

§ 6. Ustala sig wskazniki zagospodarowania dziatki zgodnie z tabela or 2.

Tabela nr 2 ~ wskazniki zagospodarowania dzialki
Symbol terenu maksy;;;ltlllgo‘\f;kazmk wskaZnik powiegég;rinﬁlil;)l[ogicznie cZynnej
1 2 3

MN 45 35

M 55 25

Us 20 nie okregla sie

RM 60 nie okrefla sig

7C 15 nie okresla sie

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikéw zagospodarowania  dziatki wynikajgcych  zjej istniejacego
zagospodarowania,

§ 7. Ustala sig nastgpujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady realizacji zabudowy wzdhuz drog:

a) zabudowg nalezy lokalizowa¢ wzglgdem ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych i obowigzujacych
linii zabudowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 3,

b) dopuszcza sig tolerancj¢ usytuowania gtéwnej kalenicy do 25° na tukach drog lub wokél placéw wiedy gdy
ustalenia planu okreslaja uktad rownolegly lub prostopadty do drogi, linii zabudowy lub granicy dziatki;
w pozostatych przypadkach dopuszcza sie tolerancje do 5°,

c) jezeli istniejaca zabudowa znajduje sie w catodci lub w czgsci migdzy linig rozgraniczajgeg drogi a linig
zabudowy, zabudowa po jej rozbiérce nie moze byé odtworzona, dopuszcza sig zachowanie zabudowy na
warunkach okreslonych w przepisach o drogach publicznych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ pokrycie dachéw stromych czerwong dachéwka ceramiczng lub innym materialem o podobnej
fakturze i kolorze,

b) dopuszcza sig stosowanie naczotkow, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia potaci daszkow
ani ich geometrii,

¢) zakazuje sig stosowania oblicowki wykonanej z tworzyw sztucznych,
d) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 6 m;
3) zasady rozbudowy:

a) budynku krytego dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu potaci jak
w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 10 %, ' _

b} budynku krytym dachem ptaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem ptaskim,

¢) budynku krytym dachem mansardowym: rozbudowa winna byé kryta dachem mansardowym lub stromym,
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d) bez wzgledu na geometrig dachu dopuszcza sie rozbudowe zwienczong tarasem stanowigcym powierzchnig
uzytkowa wyzej polozonej kondygnacji, przy czym powierzchnia tej rozbudowy nie moze przekroczyé
25 m?;

¢) w przypadku realizacji rozbudowy wzdtuz granicy dziatki dopuszeza sig dach jednospadowy o nachyleniu
potaci jak w budynku podlegajgcym rozbudowie, z tolerancja do 20 %,

1) dopuszeza si¢ zachowanie wysokosci istnigjacego budynku nawet gdy przekracza ona wielkosci ustalone
w planie dla poszczegolnych terendw,

g) tektonika elewacji winna nawigzywac¢ do istnigjgcego budynku, chyba, ze Jjej zmiana nastgpuje na catym
obickcie, tacznie z istniejgcym;
4) zasady nadbudowy:
a)-dopuszezalna wysoko$¢: zgodna z ustaleniami dla terenu; dopuszcza si¢ nadbudowe dachem stromym,
symetrycznym budynkow krytych dachem plaskim — jezeli nadbudowa dachem o nachyleniu polaci
dachowych zgodnym z ustaleniami szezegdlowymi spowodowataby przekroczenie ustalonej wysokogc,

dopuszcza si¢ bez wzgledu na wysokosé zastosowanie dachu o spadku pofaci 30° i §cianki kolankowsj do
50 cm wysokoéei,

b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami dla terenu z zastrzezeniem w lit. a,
c) zakazuje sig nadbudowy budynk6w krytych dachem plaskim kolejna kondygnacjg kryta dachem ptaskim.

§ 8. 1. Ustala si¢ parametry ksztaltowania zabudowy zgodnie ztabelg nr 3. Warunki rozbudowy inadbudowy
istniejacych obiektow okreslone zostaty w § 7.

Tabela nr 3 ~ parametry ksztaltowania zabudowy

Symbol | max wysokosé

. . .. ) . o
terenn rabudowy [m] uktad gtéwnej kalenicy budynku | geometria i spadek gtownych potaci dachu budynku [*]

1 2 3 4
kaienica prostopadta lub
MN 10 rownolegta do drogi dach stromy, symetryczny 33°+45°; dach mansardowy
lub bocznej granicy dziatki
kalenica prostopadia lub dach stromy, symetryczny 33°+45°; dach mansardowy;
M 12 réwnolegta do drogi dopuszeza si¢ dach plaski w budynkach o wysokosci do
lub bocznej granicy dziatki 6m
dach stromy, symetryczny 33°+45°; dach mansardowy;
US 12 nie okregla si¢ dopuszcza sie dach ptaski w obiektach
jednokondygnacyjnych

dach stromy, symetryczny 33°+45°; dach mansardowy;
dopuszcza si¢ dach o nachyleniu ponizej 30°
w budynkach gospodarskich i inwentarskich potozonych
w odlegtosei wigkszej niz 20 m od drog

RM 12 nie okresla si¢

2. Ustalenie dotyczace ukladu gtéwnej kalenicy budynku dotyczy tylko tych budynkéw, ktérych frontowa $ciana
usytuowana jest w odlegltosci do 16 m od frontowej granicy dziatki.

3. Dopuszeza sig zachowanie lub odtworzenie budynku o ukladzie kalenicy niespetniajacym kryteriéw okre$lonych
w tabeli nr 3.

4. Ustala sig, Zze obiekty garazowe i gospodarcze niezwigzane z budynkiem mieszkalnym, nalezy traktowaé jak
obiekty przeznaczenia podstawowego terenu przyjmujgc odpowiednic parametry tabeli nr3, przy czym
realizowane jako budynki wolnostojace nie moga przekroczyé wysokosci 8 m.

5.Ustala si¢ nastgpujgce zasady budowy obiektéw garazowych i gospodarczych zwigzanych z budynkiem
mieszkalnym;:

1) wysokoéé: do 6 m dla obiektow z dachami stromymi, do 3,5 m dla obiektéw o dachach plaskich;

2) kierunek kalenicy: prostopadty lub réwnolegly do glownej kalenicy budynku o funkeji podstawowej lub do
granicy dziatki;
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3) geometria dachu:

a) spadki pofaci dachowych: jak w budynku o funkcji podstawowej z tolerancja do 20% w granicach 25+45
stopni,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski gdy budynek o funkeji podstawowej kryty jest dachem plaskim;

4) dopuszcza si¢ dach plaski gdy budynek o funkeji podstawowej kryty jest dachem stromym tylko wtedy gdy
projektowany obiekt potozony begdzie za budynkiem o funkcji podstawowej i minimum 20 m od drog.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody

§ 9. 1. Ustala si¢:

1) na terenach oznaczonych symbolem M obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

2) na terenach oznaczonych symbolami MN obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) na terenach oznaczonych symbolami RM obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy
zagrodowej.

2. Dzialalnos¢ gospodarcza nie moze powodowaé uciazliwosci wykraczajgcych poza granice terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

3. Ograniczenie wskazane w ust. 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej.
§ 10. Do celow grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania proekologiczne.

§ 11. Gospodarkg odpadami nalezy prowadzié zgodnie z przepisami ustawy o odpadach,

§ 12. Powierzchnig biologicznie czynng nalezy realizowa¢ przy uzyciu nicinwazyjnych gatunkéw roélin.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej i krajobrazu
Kuiturowego

§ 13. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty wymagajace ustanowienia przedmiotowych zasad ochrony.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz  stosowania barier architektonicznych powodujacych  ograniczenie  dostepno$ci  osobom
niepelnosprawnym;

2) w strefach ruchu pieszego ustala sie zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych;

3) obiekty matej architektury winny charakteryzowaé sie Jednorodnoscig przyjetych form ze szezeg6lnym
uwzglednieniem zastosowanych materialéw w kontekécie sgsiadujace]j zabudowy;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng realizowaé jako zielen urzgdzong, ktéra bedzie wykonana przy uzyciu
nieinwazyjnych gatunkdw roélin;

5) usytuowanie szyldéw winno spetniaé nastepujace warunki:

a) dopuszcza sig umieszczenie na ogrodzeniu posesji wpasie 1,50 m od wejécia/ wjazdu na posesje
z wykluczeniem ogrodzen w strefach ochrony konserwatorskiej,

b) umieszczone na elewacji budynku:
- nie mogg deformowac bryly ani znieksztatcaé fasady,

- wylgcznie do wysokoéci stropu nad 1. kondygnacja, w pasie maksymalnie do 1,5 m wokél wejscia do
budynku; '
6) usytuowanie reklam winno spelniaé nastepujgce warunki:

a) zakazuje si¢ umieszczania na ogrodzeniu posesji,
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b) nie moze narusza¢ widocznosci na drogach publicznych, ani przestaniaé lub stanowié bezposéredniego tla dla
znakéw drogowych,

¢) ustala si¢ modut projektowy reklamy 30 x 30 cm,
d) umieszczone na elewaciji budynku:
- do wysokosci 1. kondygnacji: umieszczone w uktadzie pionowym lub poziomym,

- powyzej 1, kondygnacji: o wysoko$ci do 1,80 m i szerokosci do 1,80 m zajmujac maksymalnie 20%
powierzchni elewacji,

e} dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojgcych stupéw reklamowych o wysokosci do 4,80 m iszerokosci do
1,8 m w minimalnej odleglosci 15,00 m od skrzyzowan drog.

Rozdzial 5,
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw

§ 15. Na obszarze planu wystepuje zloze kopaliny pospolitej podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
0 ochronie $rodowiska i Prawa geologicznego i gorniczego.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

1} obszar scalania i podziatu nieruchomogci winien uwzglednia¢ przebieg linii rozgraniczajacych i przeznaczenie
terenow;

2) podziat nieruchomoséci winien spetnié nastepujace warunki:
a) nalezy uwzgledni¢ wskazniki i warunki zagospodarowania dziatki okre$lone w planie,
b) front dziatek wydzielonych pod zabudowg wolnostojaca nie moze byé mniejszy niz 16 metrow,
¢) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna: 500 m?,
d) kat poloZenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 10%,
¢) wydzielenie drog wewnetrznych zgodnie z odpewiednimi przepisami rozdziatu 8.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowanin

§ 17. Na obszarze planu odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do kt6rych istnigje przypuszczenie, Ze sg
zabytkami, podlegajg ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. I. Ustala si¢ minimalne iloéci miejsc parkingowych na dzialce zgodnie z tabela nr 4.

Tabela nr 4 — miejsca parkingowe

funkeja obicktu ilo§¢ miejsc parkingowych jednostka odniesienia

1 2 3
budynki mieszkalne (mieszkania) 1+2 | mieszkanie fub dom jednorodzinny
obiekty ustugowe z wylaczeniem obiektow 1 25 + 50 m? powierzchni uzytkowej
handlowych i gastronomicznych oraz punktéw
ustugowych

obiekty handlowe i punkty ustugowe do 25 m? | nie wymaga sig
powierzchni uzytkowej z wylaczeniem czgéci
magazynowo-socjalnej

obiekty handlowe powyzej 25 m? powierzchni | 1 (ale nie mniej niz 2 miejsca |25 + 50 m? powierzchni uzytkowej
uzytkowsj z wylaczeniem czesci na | obiekt) z wylaczeniem czgéci magazynowo-
magazynowo-socjalnej socjalnej
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obiekty gastronomiczne 1 4 + 8 m* powierzchni pomieszczenia
przeznaczonego do konsumpcji

magazyny, place magazynowe (skladowe) 1 120 m? powierzchni uzytkowej
lub na 3 osoby zatrudnione

2. Miegjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows naleZy przyjaé zgodnie
z zasadami okreélonymi w przepisach o drogach publicznych,

§ 19. 1. Ustala si¢ system komunikacji:
1) drogi publiczne:
a) KD-Z (droga powiatowa):
- klasa drogi: zbiorcza,
- W terenie zabudowy: przekréj uliczny;
b) KD-D (drogi gminne) :
- klasa drogi: dojazdowa,
- przekrdj uliczny;
2) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW;
3) drbgi wewngtrzne dopuszczone ustaleniami planu,
2. Ustala sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:

1) drég publicznych KD: parametry techniczne drég zgodnie z przepisami o warunkach technicznych dla drég
publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy drogi w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu;

2) drog wewnetrznych KDW;
a) realizowane jako ulica lub ciag pieszo-jezdny,
b) nosnos¢ jak dla drég publicznych klasy ,,dojazdowa”,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajaeych zgodnie z rysunkiem planu;
3) drég wewngtrznych dopuszczonych ustaleniami planu:
a) realizowane jako ulica lub ciag pieszo-jezdny,
b) noénos¢ jak dla drog pozarowych;
c) minimalna szerokoéé dojazdu do Jednej dziatki budowlanej: 5 m,
d) minimalna szeroko$¢ dojazdu polaczonego obustronnie z ukiadem komunikacyjnym wsi: 6 m,

e) minimalna szeroko§¢ dojazdu realizowanego Jako si¢gacz: 10 m, minimalne wymiary placu do zawracania
20x 20 m,

{} minimalna szeroko$é¢ drogi wewnetrznej przeznaczonej wylacznie dla ruchu pieszego: 1,5 m.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;:

1) ustala sig, ze lokalizacja nowych budowli infrastruktury technicznej winna umozliwiaé wykorzystanie terenu
zgodnie z warunkami okre$lonymi w planie;

2) przyjmuje sig zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu wzdhuz drog;

3) realizacja infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych zgodnie z przepisami o drogach
publicznych; .

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu w inny sposob gdy nie ma
mozliwosci zastosowania zasady okreslonej w pkt 2;
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5}nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu, wterenach przeznaczonych pod zabudowe, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne;

6) remont istnigjgeej sieci nie wymaga spelnienia warunku okrelonego w pkt 5;

7) na dziatkach zabudowy jednorodzinnej dopuszeza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do
gruntu;

8) tereny gdzic dopuszczono zabudows jednorodzinng nalezy traktowaé jak teren zabudowy jednorodzinnej dla
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyijnej;

2. Realizacje nowej zabudowy warunkuje si¢ spelnieniem wymogéw w zakresie dostarczenia wody do celéw
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpoZarowego zaopatrzenia w wode,

Rozdzial 10,
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 21. Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, 0 ktérej mowa w art, 36 ust. 4

§ 22. Ustala sig stawkg procentows stanowiaca podstawg do okreslania oplaty réwna 30%.
DZIAL 111,
Przepisy szczegoltowe dla terenow
§ 23. 1. Ustalenia ninisjszego dzialu dotyczg nowej zabudowy.
2. Zasady rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy okreélaja odpowiednie przepisy dziatu II.
§ 24. Ustalenia dla terenéw:
1) A1.MN:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 20,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45,
c) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziah II;
2) A2Z.MN:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 20,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45,
¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu I1;
3) A3.MN:
a} dopuszcza si¢ ustugi realizowane poza budynkiem mieszkalnym,
b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
4y A4.MN:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 20,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45,
c) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu I1;
5) A5.MN:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 20,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45,
¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziahu 11;

6) A6.MN: obowigzujg odpowiednie ustalenia dziatu II;
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7) A7.MN: obowiaznja odpowiednie ustalenia dziah: IT;
8} A8.MN: obowigzuja odpowiednie ustalenia dziah I1;
9) A10.MN:

a) dopuszcza sig zabudowe zagrodows,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu I1I;
10) A11.MN:

a) maksymalny wskaznik zabudowy: 20,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
11) A1LM:

a) dopuszcza sig zasadg kontynuacji zabudowy,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
12) A2.M: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu IT;
13) A3.M:

a) dopuszcza sig zasade kontynuacji zabudowy,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziaha II;
14) Ad.M:

a) dopuszcza si¢ zasadg kontynuacji zabudowy,

b} pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
15} A5.M: obowiazujg odpowiednie ustalenia dziatu II;
16) A6.M:

a) dopuszcza sig zasadg kontynuacji zabudowy,

b} pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
17} A7.M:

a) dopuszcza sig zasadg kontynuacji zabudowy,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
18) A8.M:

a) dopuszcza sig zasadg kontynuacji zabudowy,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
19) A9.M:

a) dopuszcza si¢ zasadg kontynuacji zabudowy,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
20) A10.M: obowiazujg odpowiednie ustalenia dziatu IT;
21) A11.M: obowigzujg odpowiednie ustalenia dziatu II;
22) A12.M:

a} dopuszcza sig zasadg kontynuacji zabudowy,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
23) A13.M: obowigzuja odpowiednie ustalenia dziatu II;
24) A14.M:
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a) dopuszcza sig zasadg kontynuacji zabudowy,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
+25) A15.M: obowigzujs odpowiednie ustalenia dziaty IT;
26) A16.M:
a) dopuszcza sig zasadg kontynuacji zabudowy,
b} pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu IT;
27) A17.M:
a)'dopus.zcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,
b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziah II;
28) A1.US: obowigzujg odpowiednie ustalenia dziahy I;
29) A2,US: obowigzujg odpowiednie ustalenia dziahu IT;
30) A1.RM:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 25,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 35,
¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu I1;
31) A2RM:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 25,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnegj: 35,
¢} pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1I;
32) A3.RM:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 25,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 35,
¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
33) A4.RM: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu II;
34) AS.RM: obowigzujg odpowiednic ustalenia dziahu IT;
35) A6.RM: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu II;
36) A7.RM: obowigzuja odpowiednie ustalenia dziatu II;
37) A8.RM: obowiazujg odpowiednie ustalenia dziatu IT;
38) AL.ZC: obowigzuja odpowiednie ustalenia dziatu IT.

DZIAL 1V,
Przepisy konicowe

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédziwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy
Swidnica

Re?f?’/ﬂw, hctamilip _

ina Adamska
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXI11/564/2014
Rady Gminy Swidnica
z dnia 24 pazdziernika 2014 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagdo projektu planu

Rada Gminy Swidnica nie rozpatrywata nieuwzglednionych uwag przez Wajta.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr LXII1/564/2014
Rady Gminy Swidnica
z dnia 24 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygmgcle o sposebie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy bgdzie Gmina Swidnica oraz administratorzy lub wlasciciele sieci i urzgdzeti infrastruktury technicznej oraz
drdg 1 ulic.

2. Zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wlasnych gminy
beda:

- budzet Gminy Swidnica,
- §rodki 1 fundusze zewnetrzne,

- fundusze prywétne.

Id: DC55E263-8109-419F-885C-1BCEYAGA30AC. Podpisany ' Strona |



UZASADNIENIE
do uchwaty nr X ! fel 200y
Rady Gminy Swidnica
zanig OO
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsi Krzczonow w Gminie Swidnica

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy Swidnica w dniu 10 marca 2005r. podjeta uchwate nr XXXIV/397/2005
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Krzczonéw w celu uchwalenia planu, kiéry bedzie aktem prawa miejscowego definiujacym zasady i sposoby
zabudowy i zagospodarowania na obszarze wsi.

Wszczecie prac nastapilo jesienig 2007 roku. Wykonano opracowania niezbedne do opracowania
planu, w tym wykonano inwentaryzacje. urbanistyczng obszaru wsi, zbadano strukture wiadania.
W granicach projektu planu nie wystapity obszary chronione przyrodniczo oraz obiekty zabytkowe.

Powyzsze materialy pozwolify na sporzadzenie pierwszej koncepcji planu miejscowego, jednak
z powodu znaczacej ilosci wnioskow o zmiang zagospodarowania terendw na obszarze gminy, przystapiono
do zmiany studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica, ktre bylo
podstawg sporzadzonej koncepcji planu. Przedmiotowa zmiana studium uchwalona zostala uchwalg Rady
Gminy Nr LV/468/2009 z dnia 4 grudnia 2009 .

Prace nad projektem planu zostaly podjgte ponownie.
W toku prac nad planem nastgpita istotna zmiana przepisdw wprowadzajgca rownolegle do

procedury sporzgdzenia planu, obowiazkowg procedure ,strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko".
Wymagalo to ponowienia czynnosci administracyjnych odpowiednio do przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ocenie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Uchwalone nowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy na
tyle ulegto zmianie, ze wymagato to sporzadzenia nowego projektu planu miejscowego oraz wykonania map
zasadniczych dla terendw wyznaczonych w studium.

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien. W procedurze
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko uzyskat pozytywne opinie.

Najbardziej czasoch&onné_ procedura, kira nie jest limitowana terminami rozpatrzenia tak jak ww.
procedura opiniowania i uzgodnien (brak odpowiedzi organu w terminie traktowany jest jak zaopiniowanie
i uzgodnienie projekiu bez uwag), byta procedura uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Rozpoczeta zostala w listopadzie 2008 r., kiedy obowigzywat jeszcze przepis wymagajacy przedmiotowej
zgody na grunty klasy IV. W migdzyczasie przepis ten zostat nowelizacjg ustawy uniewazniony. Kolejne
wystgpienia dotyczyly juz tylko gruntow wyzszych kias w kompleksach powyzej 0,5 ha. To stanowisko,
wynikajace z art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych potwierdzone wyrokami NSA,

~zostato zakwestionowane przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, i wniosek uwzgledniajacy kompleksy

powyzej 0,5 ha zostat odestany. Wykonano ponownie dokumentacje do wniosku, obejmujacg wszystkie
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fragmenty gruntéw bez wzgledu na ich wielkos$é, sporzadzono dodatkowe zestawienia z rozbiciem na
powierzchnie poszczegolnych dzialek i odpowiadajgce im przeznaczenie w planie, przekazano dane
dotyczace przyrostu naturalnego we wsi, przekazano informacje dotyczaca udziaiu gruntow chronionych
w powierzchni obrebu Gogotéw i w powierzchni catej gminy oraz inne zadane informacje. Zgoda na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskana zostaia tylko na niektére wnioskowane obszary

co spowodowato koniecznosé korekty projektu planu miejscowego.

Ustalenia zawarte w planie migjscowym uwzgledniajg kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym okreslonym w studium uwarunkowan i kisrunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
Niektore tereny pozostaly w dotychczasowym zagospodarowaniu, pozostawiajgc mozliwos¢ rozwoju
w daisze] perspektywie czasowsj. Pozostawienie terendw w dotychczasowy uzytkowaniu jest zgodne ze
studium poniewaz nie uniemozliwia to dokonania zmiany zgodnsj z nim w przysziosci.

Ustalenia planu sporzadzone zostaly na podstawie przepisow ustawy, 0 ktérej mowa na wstepie,
obowigzujacych dia planéw, ktérych wszczecie nastgpito przed wejsciem w zycie nowelizacji tej ustawy
w dniu 21 paZdziernika 2010 .

Projekt planu zostat wy#oZony do publicznego wgladu, podczas ktérego zostata zgioszona jedna

uwaga uwzgledniona w przedktadanym projekcie planu migjscowego.

Podsumowujac, Stwierdza sie, ze przedmiotowy plan miejscowy optymalnie i kompleksowo
rozwigzuje problemy zabudowy i zagospodarowania przestrzennego ze szczegoinym uwzglednieniem
ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, problemdw komunikacii i infrastruktury

technicznej.
Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego planu.
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