RADA GMINY

SWIDNICA UCHWALA NR V/24/2015
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 19 stycznia 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum wsi Grodziszcze
w Gminie Swidnica

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy zdnia 08 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2013r, poz. 594 z péiniejszymi zmianami), art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010 1. w sprawie
Zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.Nr 130z2010r., poz.871), art. 20, ust. | ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z pbZniejszymi
zmianami) oraz wzwiazku zuchwala nr XXXIV/398/2005 Rady Gminy Swidnica zdnia 10 marca 2005 1.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Grodziszcze,

po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego

Gminy Swidnica, Rada Gminy Swidnica uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar centrum wsi Grodziszcze,
w granicach okre§lonych na rysunku planu,
§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu: arkusz A, arkusz B w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigeie o sposobic realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
§ 3. Uzyte w uchwale okreflenia oznaczajg:

1) dziatka w bezposrednim sgsiedztwie — dziatkg, ktéra posiada boczng granicg (przebiegajaca od drogi w glgb
terenu) wspolng z sgsiednia i ma zapewniony wjazd i dojécie z tej samej drogi, przy czym kryterium ,tej same;
drogi” jest ten sam numer ewidencyjny dziatki drogi lub ta sama nazwa ulicy;

2) nie okrefla si¢ —ustalenie planu stanowiace, ze dla parametru wyrazonego w procentach okreslonego jako
maksimum dopuszcza si¢ 100%, dla parametru wyrazonego w procentach okreslonego jako minimum
dopuszcza sie¢ 0%, w przypadku innych wymogéw dopuszcza sig rozwigzanie dowolne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linig, ktérej projektowany budynek nie moze przekroczy¢; dopuszcza sig
przekroczenie ustalonej nieprzekraczalngj linii zabudowy na odleglo$¢ do 1,3 m czgsciami budynku takimi jak:
okapy, zadaszenia nad wejéciem, balkony, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie;

4) obowigzujgcej linii zabudowy — linie, z ktora projektowany budynek o funkeji podstawowej winien sig stykac;
dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej obowigzujacej linii zabudowy na odleglo$é do 1,3 m czesciami budynku
takimi jak: okapy, zadaszenia nad wejfciem, baikony, tarasy, schody zewngtrzne, pochy]me tylko wtedy gdy
nie przekroczg linii rozgraniczajacych;

5) obszar dzialania obowigzujacej linii zabudowy — pas terenu polozony wzdiuz obowigzujacej linii zabudowy,
w ktérym obowiazujg zasady zabudowy ustalone w pkt 4 niniejszego paragrafu;

6) plan — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

7) przekrdj drogowy — wymaganie warunkéw technicznych jak dla drog pubhcznych przeblega]qcych poza
terenem zabudowanym;

8) przekrdj uliczny — wymaganie warunkéw technicznych jak dla drég publicznych przebiegajqcych w terenach
zabudowanych;
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9) przeznaczenie terenu/przeznaczenie podstawowe terenu—ustalone wplanie zagospodarowanie terenu,
ktéremu powinny by¢é podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, okreslone jako dopuszczalne;

10) siggacz — nieprzelotowy odcinek ulicy lub ciggu pieszo-jezdnego jednostronnie zakonczony placem
MANeWIOWYm;

11) szeroko$¢ elewacji frontowe] — szeroko$¢ budynku mierzong na glebokodci 5 m od lica Sciany najbardziej
wysunietej do drogi, z ktdrej zapewniona jest obstuga komunikacyjna dziatki;

12) tektonika elewacji — zwartosé kompozycyjng elewacji (np. proporcje podzialdéw, osie kompozycyjne,
elementy wystroju, materialy elewacyjne, w tym watki ceglane, itp.);

13) teren — powierzchnie wydzielona na rysunku planu linig rozgraniczajaca, posiadajaca odrebne oznaczenie;

14) ustugi uzytecznoéci publicznej —ustugi administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwodci, kultury, kultu
religijnego, ofwiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej isocjalnej, obslugi bankowej, handlu,
gastronomii, turystyki, obshigi pasazeréw w transporcie drogowym, s$wiadczenia ushig pocztowych
i telekomunikacyjnych oraz inne o podobnej funkcji;

15) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanc;;

16) wskaznik zabudowy dziatki — procentowy udzial powierzchni zabudowy obiektéw zdefiniowanych w pkt
17 niniejszego paragrafu w powierzchni dziatki budowlanej;

17} zabudowa — budynki, wiaty lub inne obiekty budowlane posiadajace parametr pojemnosci;

18) zasada kontynuacji zabudowy — nawiazanie sie do nastepujacych parametrow istniejacej zabudowy polozonej
na dzialce w bezposrednim sgsiedztwie: szerokoéci elewacji frontowej z tolerancjg do 25% jednak nie wezszej
niz 6 m, wysokoSci ztolerancja do 5% nieprzekraczajac wysokosci ustalonych planem, geometrii dachu,
spadku polaci ztolerancjg do 5% w przypadku dachéw stromych, usytuowania gléwnej kalenicy — zasada
kontynuacji zabudowy nie dotyczy budynkéw krytych dachami o niesymetrycznym spadku potaci
i 0 przesunigte] w pionie kalenicy.

DZIAL II.
Przepisy dla calego obszaru planu
§ 4. 1. Ustalenia dziatu II obowigzujg o ile ustalenia szczegélowe zawarte w dziale 111 nie stanowiy inaczgj.

2, Ustala sig, ze dla terendw oznaczonych wylgcznie symbolem literowym obowigzuja odpowiednie przepisy
dziahu II.

3. Ustalenia dziatébw T iIII dla poszczegblnych terendw nalezy odczytywaé w powigzaniu z ustaleniami
graficznymi rysunku plamu.

‘ Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry
i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Ustala sig¢ nastepujgce przeznaczenie terenow oznaczonych w tabeli nr 1 kolumnie 1 symbolem literowym.
Zasady dopuszczenia innych funkcji i zakazy okresla kolumna 3 tabeli.

Tabela nr 1 — przeznaczenie terendw

symbol nazwa przeznaczenia dopuszczenia / zakazy
literowy
1 2 3
MN tereny zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ przeznaczenie max 30% powierzchni catkowitej
jednorodzinne; budynku mieszkalnego pod ushugi uzytecznosci publicznej,

zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw
clqzarowych powyzegj 3,51

M tereny zabudowy micszkaniowo- dopuszcza sig zabudowe zagrodows z wylaczeniem gospodarstw
ustugowej hodowlanych powyzej 40 DJP

ZP-M teren zieleni urzadzonej i zabudowy | dopuszcza si¢ wylacznie ustugi uzytecznosei publiczne;
micszkaniowo-ustugowej :
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U tereny zabudowy ustugowe;j dopuszcza sig sktady, magazyny,
zakazuje sig lokalizacji stacji paliw plynnych
USs tereny sportu i rekreacji dopuszcza si¢ zabudowe
R tereny rolnicze zakazuje si¢ zabudowy,
dopuszcza sig drogi dojazdu rolnego
Rd tereny rolnicze dopuszczone do dopuszcza sig zabudowe zagrodows
zabudowy
RM tereny zabudowy zagrodowej -
RU-RM | tereny zabudowy obstugi produkcji dopuszcza sie hodowle powyzcej 40 DIP
1 zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych
ZL lasy zagospodarowanie zgodnie z planem urzadzenia lasu lub
urposzczonym planem urzadzenia lasu
ZP tereny zieleni urzadzonej zakazuje sie zabudowy
ZC cmentarz dopuszcza sie zabudowe ustlugows zwiazang z funkcjg cmentarza
WS tereny wod powierzchniowych dopuszcza sig urzadzenia wodne, budowle hydrotechniczne, mosty
srodlagdowych
KD tereny drég publicznych klasy: dopuszcza si¢ obiekty obstugi komunikaciji publicznej o wysokofci
Z - zbiorcza, dodm
L - lokalna,
D - dojazdowa
KDW tereny drog wewnetrznych (uhce, zakazuje si¢ zabudowy
ciggi pieszo-jezdne, ciagi piesze,
petle autobusowe)

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszeza si¢ zabudowe garazows, gospodarcza, zielen urzadzona,
ciagi piesze, miejsca parkingowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej sieci uzbrojenia terenu oraz drogi
wewnéirzne.

3. Ustala sie, e na obszarze planu, z wylagczeniem terendéw drog publicznych, dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej. Realizacja infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych zgodnie z przepisami
o drogach publicznych.

4, Ustala si¢ nastepujace warunki dopuszczenia zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych oznaczonych
symbolem Rd:

1) dziatka ma dostep do drogi publicznej;
2) infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla zamierzenia budowlanego;
3) parametry ksztaltowania zabudowy jak dla terenéw RM.

§ 6. Ustala si¢ wskaZniki zagospodarowania dziatki zgodnie z tabelg nr 2. Warunki zagospodarowania na terenach
wpisanych do rejestru zabytkéw podlegaja przepisom o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Tabela nr 2 — wskaZniki zagospodarowania dziatki
‘ . minimalny
symbol terenu maksymalny wskaznik zabudowy wskanik powierzchni biologicznie czynnej
1 2 3
MN 45 35
M 55 25
ZP-M zgodnie z przepisami rozdziaiu 3
U 70 15
Us - - ' nie okresla sig
RM, Rd, RU-RM 60 nie okresla sig
ZC zgodnie z przepisami rozdziatu 3

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie wskaZnikéw zagospodarowania dziatki wynikajagcych zjej istniejacego
zagospodarowania,

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zasady realizacji zabudowy wzdtuz drog:
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a) zabudowe nalezy lokalizowaé wzgledem ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych i obowigzujacych
linii zabudowy, zgodnie z zasadami okreslonymiw § 3 pkt 3,415,

b) dopuszcza sig¢ tolerancj¢ usytuowania gtéwnej kalenicy do 25° na tukach drég lub wokot placéw wtedy gdy
ustalenia planu okreflaja uklad réwnolegly lub prostopadly do drogi, linii zabudowy lub granicy dziatki;
w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ tolerancjg do 5°,

c) jezeli istnicjgca zabudowa znajduje si¢ w calosci lub w czgéci migdzy linig rozgraniczajacg drogi a linig
zabudowy, zabudowa po jej rozbibree nie moze byé odtworzona; dopuszcza sig zachowanie zabudowy na
warunkach okre§lonych w przepisach o drogach publicznych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) ustala si¢ pokrycie dachéw stromych czérwonq dachéwka ceramiczng lub innym materialem o podobnej
fakturze i kolorze,

b) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkéw, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia polaci daszkow
ani ich geometrii,

¢) zakazuje sie stosowania oblicéwki wykonanej z tworzyw sztucznych,

d) minimalna szeroko$é¢ elewacji frontowej: 6 m;

3) zasady rozbudowy:

a) budynku krytego dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu polaci jak
w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancjg do 10 %,

b) budynku krytym dachem plaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem plaskim,
¢) budynku krytym dachem mansardowym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem mansardowym lub stromym,

d) bez wzgledu na geometrig dachu dopuszeza si¢ rozbudowg zwieficzong tarasem stanowiacym powierzchnig
uzytkowsa wyzej pofozonej kondygnacji, przy czym powierzchnia tej rozbudowy nie moze przekroczyé
25m?

e) w przypadkn realizacji rozbudowy wzdhuz granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy o nachyleniu
polaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 20 %,

f) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejagcego budynku nawet gdy przekracza ona wielkodci ustalone
w planie dla poszczegdlnych terendw,

g) tektonika elewacji winna nawiazywaé do istniejacego budynku, chyba, Ze jej zmiana nastgpuje na catym
obiekcie, tgcznie z istniejgcym;

4) zasady nadbudowy:

a) dopuszczalna wysoko$é: zgodna z ustaleniami dla terenu; dopuszcza sig nadbudowe dachem stromym,
symetrycznym budynkéw krytych dachem plaskim ~ jeZeli nadbudowa dachem o nachylenin polaci
dachowych zgodnym z ustaleniami szczegdélowymi spowodowataby przekroczenie ustalonej wysokosci,
dopuszcza si¢ bez wzgledu na wysokoéé zastosowanie dachu o spadku polaci 30° i scianki kolankowej do

50 cm wysokosci,
b} geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami dla terenu z zastrzeZeniem w lit. a,
¢) zakazuje si¢ nadbudowy budynkéw krytych dachem plaskim kolejng kondygnacjg kryta dachem plaskim.

§ 8. 1. Ustala si¢ parametry ksztaltowania zabudowy zgodnie z tabels nr3. Warunki rozbudowy i nadbudowy
istniejgeych obiektdw okreslone zostaty w § 7.

Tabela nr 3 — parametry ksztaltowania zabudowy

Symboel max wysokosé . . geometria i spadek gléwnych polaci dachu budynku
tepent zabudowy [m] uklad gléwnej kalenicy budynku [01
1 2 3
kalenica prostopadta lub 0n Aga.
MN 10 réwnolegta do drogi dach stromy, symefrycany 337457
lub bocznej granicy dziatki vy
M 14 kalenica prostopadta lub dach stromy, symetryczny 33°+45°;
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réwnolegla do drogi dach mansardowy;
lub bocznej granicy dzialki dopuszcza si¢ dach plaski w budynkach
o wysokosci do 6 m
ZP-M zgodnie z warunkami rozdziatu 3
kalenica prostopadta lub dach stromy, symetryczny _330_:450;
U ' 14 réwnolegla do ulicy d ' dacl:]m;ilns;]r d}:)iwyi) p 1
ub bocznej granicy dzialki opuszcza sig dach plaski w bu ynkac
o wysokodci do 6 m
_ dach stromy, symetryczny 33°+45°;
. . dach mansardowy;
Us 14 nic okresla sig dopuszeza sio dach plashi w obicktach
' jednokondygnacyjnych
dach stromy, symetryczny 33°+45°;
RM dach mansardowy;
Rd 12 nie okresla sie dopuszcza si¢ dach o nac]:.lyle.n?'u ponizej §3°
RU-RM w budynkach gospodarskich i inwentarskich
polozonych w odlegloici wigkszej niz 20 m od drég
wyznaczonych na rysunku planu
ZC nig okregla sig nie okrefla sie nie okregla sie
VA 5 nie okre$la sie nie okregla sie

2. Ustalenie dotyczace ukladu gléwnej kalenicy budynku dotyczy tylko tych budynkéw, ktérych frontowa sciana
usytuowana jest w odlegloci do 16 m od frontowej granicy dziatki.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie lub odtworzenie budynku o ukfadzie kalenicy niespetniajacym kryteriéw okreslonych
w tabeli nr 3.

4. Ustala sig, Ze obiekty garazowe i gospodarcze niezwigzane z budynkiem mieszkalnym, nalezy traktowaé jak
obiekty przeznaczenia podstawowego terenu przyjmujac odpowiednic parametry tabeli nr3, przy czym
realizowane jako budynki wolnostojace nie moga przekroczy¢ wysokosci 8 m.

5.Ustala sie nastepujace zasady budowy obiektdw garazowych i gospodarczych zwigzanych zbudynluem
mieszkalnym:

1) wysokoéé: do 6 m dla obiektéw z dachami stromymi, do 3,5 m dla obiektéw o dachach plaskich;

2} kierunek kalenicy: prostopadly lub réwnolegly do gléwnej kalenicy budynku o funkcji podstawowej lub do
granicy dziatki;
3) geometria dachw:
a) spadki potaci dachowych: jak w budynku o funkcji podstawowe_] z tolerancjg do 20% w granicach 25+45
stopm
b) dopuszeza sie dach plaski gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem plaskim,

4) dopuszcza sie¢ dach plaski gdy budynek o funkeji podstawbwej kryty jest dachem stromym tylko wtedy gdy
projektowany obiekt polozony bedzie za budynkiem o funkcji podstawowej i minimum 20 m od drég dostgpu
publicznego.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody
§ 9. Wskazuje sig, Ze:

1) na terenach oznaczonych symbolem M i ZP-M obowigzujg dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ushugowej;

2) na terenach oznaczonych symbolami MN obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu Jak dla terenoéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;;

3) na terenach oznaczonych symbolami Rd, RM i RU-RM obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terendw zabudowy zagrodowej.

2. Dzialalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ucigzliwofci wykraczajgcych poza granice terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.
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3. Ograniczenie wskazane w ust. 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej.
§ 10. Do celdéw grzewczych nalezy stosowaé rozwiazania proekologiczne.

§ 11. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

§ 12. Powierzchnig biologicznie czynna nalezy realizowaé przy uzyciu nieinwazyjnych gatunkéw roslin.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej i krajobrazu
kulturowego

§ 13. 1. Wykaz obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru (rozdzial 5) i do wojewddzkiej ewidencji zabytkow
(rozdziat 5) moze ulec zmianie. Wpisanie obicktu do jednego z wyzej wymienionych wykazéw powoduje
nalozenie na obickt zasad ochrony zgodnych z ustaleniami niniejszego rozdziain.

2. Zasady ochrony obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady ochrony obiektéw zabytkowych wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) ochrona zabytkowego budynku polega na zachowaniu historycznej formy: jego bryly, geometrii i rodzaju
pokrycia dachu, tektoniki elewacji, wtym tradycyjnych ksztaltéw ipodziatlow skrzydel okiennych
idrzwiowych, istniejacych dekoracji powiazanych zotworami (obramienia, nadokienniki, parapety,
podokienniki), gzymsow, kolorystyki, itp. lub odtworzeniu go w historycznej formie;

2) ochrona obiektu zabytkowego niebedacego budynkiem polega na zachowaniu obiektu lub odtworzeniu go
w historycznej formie;

3) zakazuje sie prowadzenia czgSciowych remonidw elewacii;
4) elementy instalacji technicznych montowaé w miejscach niepodlegajqcych ekspozycji, zuwzglednieniem
zabytkowego charakteru obiektu.

2.Na obszarze historycznego ukladu ruralistycznego, wp1sanego do wojewddzkiej ew1dencj1 zabytkow,
obowigzuja nastepujgce zasady ochrony:

1) ochronie podlegajs zasadnicze elementy historycznego rozplanowania — uklad zabudowy, drdg, podzialy
isposéb zagospodarowania dzialek, ksztalt zewngtrzny zabudowy, atakze jej powigzania z zielenig
i krajobrazem;

2) nowg zabudowe dostosowaé do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryly i formy
architektonicznej wtym ksztattu iwysokofci dachu, nawiazaé formami wspdiczesnymi istosowanymi
materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej oraz ksztattowaé tak, by nie przyczynita sig do gruntownych
zmian historycznie uksztattowanego krajobrazu wsi (stosowaé tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia
dachowego, kolorystyke uwzgledniajagca walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne
wystepujgce w zabudowie wsi), zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialéw
okladzinowych, blachodachéwki iblachy trapezowej jako pokry¢ dachowych; powyisze uwarunkowania
dotyczy¢ powinny réwniez obiektéw istniejacych, poddawanych modermizacji technicznej i przebudowie. -

§ 15. Na obszarze planu wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej:
1) strefe cistej ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej ustala sig:

a) obowiazuja dziatania reWaloryzacyjne iodtworzeniowe oraz bezwzglgdny priorytet wymagan
konserwatorskich nad wszelka prowadzong dziatalnoscia inwestycyjna,

" b) nalezy zachowa¢ uklad przestrzenny oraz poszczegélne, zabytkowe elementy tego uktadu; nalezy dazyc do
eliminacji obiektéw wspdtczesnych, kolidujacych,

¢) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglqdmemem zabytkowego charakteru obszaru strefy,

d) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem odbudowy udokumentowanych obiektow
historycznych;

2) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji obicktu zabytkowego, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz
lokalizacji budowli infrastruktury technicznej o wysokosci przekraczajgeej 12 m;
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3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — zasady iwarunki ochrony zgodnie
z przepisami odrebnyrii.
§ 16. Ustala si¢ ochrong zabytkowych uktadéw zieleni ksztaltowanej na terenach A1.ZP, A1.ZP-M, A4.U, A1.ZC
przez:

1) zachowanie terenu zabytkowych zalozeh w granicach historycznych;
2) uklady zieleni ksztaltowanej nalezy konserwowaé, odtwarzajac i uzupelniajgc tymi samymi gatunkami drzew.
Rozdzial 4,
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 17. Ustala sie nastepujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz stosowania Dbarier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostgpnoSci osobom
niepetosprawnym;

2) w strefach ruchu pieszego ustala sig zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych;

3) obiekty malej architektury winny charakteryzowa¢ sig¢ jednorodnosciz przyjetych form ze szczegolnym
uwzglednieniem zastosowanych materialow w kontekscie sgsiadujacej zabudowy;

4) powierzchnie biologicznie czynng realizowaé jako zielefi urzgdzong, ktéra bedzie wykonana przy uZyciu
nieinwazyjnych gatunkéw roslin;

5) usytuowanie szyldow winno spehia¢ nastepujace warunki:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie na ogrodzeniu posesji wpasie 1,50 m od wejscia/ wjazdu na posesj¢
z wykluczeniem ogrodzen w strefach ochrony konserwatorskiej,

b} umieszczone na elewacji budynku:
- nie moga deformowa¢ bryly ani znieksztaltcaé fasady,
- wylgcznie do wysokosci stropu nad 1. kondygnacja, w pasie maksymalnie do 1,5 m wokél wejscia do
budynku;
6) usytuowanie reklam winno spetniaé nastgpujace warunki:
a) zakazuje si¢ umieszczania na ogrodzeniu posesji,

b) nie moze narusza¢ widocznoéci na drogach publicznych, ani przestaniaé lub stanowic bezposredniego tta dla
znakow drogowych,

c) ustala si¢ modul projektowy reklamy 30 x 30 cm,
d} umieszczone na elewacji budynku:
- do wysokoéct 1. kondygnacji: umieszczone w uktadzie pionowym lub poziomym,

- powyzej 1. kondygnacji: o wysokoéei do 1,80 m i szerokosci do 1,80 m zajmujac maksymalme 20%
powierzchni elewacii,

~e) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojgcych shuipéw reklamowych o wysokosci do 4,80 m i szerokosci do
1,8 m w minimalnej odlegtosci 15,00 m od skrzyzowan drog.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow
§ 18. 1. W planie wystepuja nastgpujace obiekty itereny podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie
zabytkGw i opiece nad zabytkami (stan na 2011 r.):

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

Tabela nr 4
rodzaj obiekiu obiekt / zespbt nr rejestru data
1 2 3 4
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ko§cidl kosciol paraf, p, w. §w. Anny A/1790/1677 12.05.1966 1.
mur mur ogrodzenia kosciola i plebani A/1958/1357/W1 10.12.1991 r.
brama brama wsch. w ogrodzeniu kosciota paraf, A/1958/1357/Wt 10,12.1991 r.
brama brama zach. w ogrodzeniu kociola paraf. A/1958/1357/Wt 10.12.1991 r.
brama brama phn. w ogrodzeniu ko§ciota paraf, A/1958/1357/Wt 10.12.1991 1.
plebania plebania A/1959/1358/W1 10.12.1991 1.
park park dworski A/A185/750/ Wi 8.11.1980 r.
2) obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw:
Tabela nr 5
Nr budynia / rodzaj obicktu obiekt / zespét
posesji
i 1 2 3
i zespél koScielny
‘ cmentatz cmentarz przykodcielny
| 2 gospodarczy obora w zespole
! 2 gospodarczy stodola w zespole plebani
cmentarz cmentarz parafialny
kaplica kaplica cmentarna
mur mur ogrodzenia cmentarza parafialnego
! 67 zespol dworski (dawniej 76)
67 dwdr dwor
67 gospodarczy obora I, ob. magazyn w zespole dworskim
67 gospodarczy stajnia z kotlownia, ob, warsztat i magazyn w zespole dworskim
67 gospodarczy obora II, ob. magazyn w zespole dworskim
67 gospodarczy paszarnia, ob. warsztat w zespole dworskim
67 gospodarczy chlewnia, ob. magazyn w zespole dworskim
67 gospodarczy stodota I w zespole dworskim
67 gospodarczy stodota IT, ob. chlewnia w zespole dworskim
67 brama brama na folwark w zespole dworskim
67 mur ogrodzenie parku dworskiego
4 dwbr dwor w zespole débr Dolnego Grodziszcza
(brak danych ewidencyinyeh identyfikujacych obiekt)
. berghaus, ob. dom mieszkaln
43 dom mieszkalny (brgk danych ewidencyjinych ?deng:ﬁkujqcych obiekt)
77 dwor dwor sotecki, ob. dom mieszkalny
f budynek gospodarczy w zespole dworn soleckiego
77 gospodarczy (bra);cndanichpewidei)éyjnychpidenwﬁkujqcych ob%ekt)
' 72 dom mieszkalny dom mieszkalny, ob. ofrodek zdrowia, poczta
3 dom mieszkalny dom mieszkalny
13 dom mieszkalny dom mieszkalny
21 dom mieszkalny dom mieszkalny
62 zesp6l mieszkalno- gospodarczy
62 dom mieszkalny dom mieszkalny
62 gospodarczy stajnia w zespole
62 ospodarczy obora w zespole
62 gospodarczy budynek inwentarski w zespole
62 brama brama wjazdowa
64 dom mieszkalny dom mieszkalny
74 dom mieszkalny dom mieszkalny
75 dom mieszkalny dom mieszkalno-ustugowy
106 dom mieszkalny dom mieszkalny
125 dom mieszkalny dom mieszkalny
99 miyn obiekt nieuZzytkowany

3) obszary wpisane do wojewo6dzkiej ewidencji zabytkow:

a) historyczny uklad ruralistyczny wsi;

Id: FE733911-5878-4D9B-A041-BDOF65541BF2. Podpisany




b) obszar obserwacji archeologicznej (zasigg obszaru toZsamy z zasiegiem historycznego ukladu
ruralistycznego, o ktérym w lit. a).

4) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne — zasigg terytorialny ochrony konserwatorskiej stanowiska
0znaczono na rysunku planu.

2. Ochrona zabytkéw archeologicznych i prowadzenia badan archeologicznych przy zabytku wpisanym do rejestru
lub znajdujacym si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, lub w strefach ochroriy konserwatorskiej zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
§ 19. W planic wystgpuja nastepujace tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw ustawy o ochronie
przyrody: :
1) pomniki przyrody oZzywionej, chronione na podstawie rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego Nr 11 z dnia
8 sierpnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Dol, nr 221 z 2008 r., poz. 2494);

a) grupa 4 drzew (lipa drobnolistna); dziatka nr ewid. 76/49 — przy murze parkowym,
b) aleja lipowa 9 drzew (lipa drobnolistna); dziatka nr ewid. 76/49 — przy murze parkowym.
Rozdzial 6.
Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 20, Ustala sig zasady i warnnki scalania i podziatu nieruchomogei:

1) obszar scalania i podziatu nieruchomodci winien uwzgledniaé przebieg linii rozgraniczajgcych i przeznaczenie
terendw; '

2) nalezy uwzglednié wskazniki i warunki zagospodarowania terenu okreslone w planie;

3) front dzialek wydzielonych pod zabudowe wolnostojaca nie moze by¢ mniejszy niz 16 metrow;

4) minimalna powierzchnia dziakki: 500 m?;

5) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20%;

6) wydzielenie drog wewnetrznych zgodnie z odpowiednimi przepisami rozdziatu 8.

' Rozdziat 7. |
~ Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§ 21. W granicach planu wystepuja obszary bezpoéredniego zagrozenia powodzia wodami Q 1% — realizacja
zagospodarowania zgodnie z przepisami Prawa wodnego.- _
Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 22. 1. Ustala sie minimalne ilo§ci miejsc parkingowych na dzialce zgodnie z tabela nr 6.

Tabela nr 6 — miejsca parkingowe

funkcja obiektu ilo§¢ miejsc parkingowych jednostka odniesienia

1 2 3
budynki mieszkalne (mieszkania) 1+2 1 mieszkanie lub dom jednorodzinny
obiekty ushug uzytecznoéci publicznej 1 25 + 50 m* powierzchni uzytkowej

7 wylaczeniem obiektéw handlowych
1 gastronomicznych oraz punktéw ustugowych

obiekty handlowe i punkty ushigowe do 25 m? | nie wymaga sig
powierzchni uzytkowej z wylaczeniem czeéci
magazynowo-socjalne;j

obiekty handlowe powyzej 25 m? powierzchni | 1 (ale nie mniej niz 2 migjsca | 25 + 50 m? powierzchni uzytkowej

uzytkowej z wylaczeniem czg¢fci magazynowo- | na 1 obiekt) z wylgczeniem czgsci magazynowo-
socjalnej socjaloej ’
obiekty gastronomiczne 1 4 + 8 m? powierzchni pomieszczenia

przeznaczonego do kensumpcji
przedsigbiorstwa, i 40 + 80 m* powierzchni uzytkowej
ushugi inne niz uzytecznosci publicznej lub na 3 osoby zatrudnione
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magazyny, place magazynowe (sktadowe) 1 120 m? powierzchni uzytkowej
lub na 3 osoby zatrudnione

§ 23. 1. Ustala sig system komunikacji:
1) drogi publiczne:
a) KD-G (droga wojewddzka):
- klasa drogi: glowna,
- w terenie zabudowy: przekrdj uliczny,
- poza terenem zabudowy: przekrdj drogowy;
b) KD-Z (droga powiatowa):
- klasa drogi: zbiorcza,
- w terenie zabudowy: przekr6j uliczny;
¢) KD-L (drogi gminne) :
- klasa drogi: lokalna,
- przekr6j uliczny;
2) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW,
2. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:

1)-drég publicznych: parametry techniczne drogi zgodnie z przepisami o warunkach techmicznych dla drog
publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy drogi, w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu;

2) drog wewnetrznych KDW:
a) realizowane jako ulica lub ciag pieszo-jezdny,
b) noénosé jak dla drég publicznych klasy »dojazdowa”,
¢) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) drég wewngtrznych dopuszczonych ustaleniami planu:
a) realizowane jako ulica lub cigg picszo-jezdny,
b) nosnosé jak dla drég poZarowych;
¢) minimalna szeroko§¢ dojazdu do jednej dziatki budowlanej: 5 m,
d) minimalna szeroke$é dojazdu polaczonego obustronnie z ukiadem komunikacyjnym wsi: 6 m,

g) minimalna szeroko$é dojazdu realizowanego jako siggacz: 10 m, minimalne wymiary placu do zawracania
20 x 20 m,

) minimalna szeroko§¢ drogi wewnetrznej przeznaczonej wytacznie dla ruchu pieszego: 1,5 m.
Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§ 24. 1. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;:

1) ustala sig, ze lokalizacja nowych obiektéw infrastruktury technicznej winna umozliwiaé wykorzystanie terenu
zgodnie z warunkami okre$lonymi w planic;

2) lokalizacja infrastruktury technicznej dopuszczona jest na calym obszarze planu pod warunkiem uwzglednienia
ograniczefi wynikajacych z ustalen planu (rozdzigf 3) lub innych aktéw normatywnych obowigzujacych
niezaleznie od planu (rozdzial 5 i 7);

3) przyjmuje si¢ zasadg prowadzenia sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu wzdhuz drég;

4) realizacja infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych zgodnie zprzepisami o drogach
publicznych;
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5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu w inny sposéb gdy nie ma
mozliwoéci zastosowania zasady okre§lonej w pkt 3;

6) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu, w terenach przeznaczonych pod zabudowe, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne;

7) remont istniejacej sieci nic wymaga spetnienia warunku okrelonego w pkt 6;
8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do gruntu,

9) tereny gdzie dopuszczono zabudowe jednorodzinna nalezy traktowad jak teren zabudowy jednorodzinnej dla
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjne;.

2. Realizacje nowej zabudowy warunkuje si¢ spelieniem wymogdéw w zakresie dostarczenia wody do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.
Rozdzial 10,
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uiytkowania terendw
§ 25. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowama
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 26. Ustala sig stawke¢ procentows stanowigca podstawe do okreslania oplaty rowng 30%.
DZIAL III.
Przepisy szczegélowe dla terenéw
§ 27. 1. Ustalenia niniejszego dziatu dotycza nowej zabudowy.

2. Ustalenia dzialu II dla poszczegblnych terendéw nalezy odczytywaé w powigzaniu z ustaleniami graficznymi
rysunku planu.

3. Zasady rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy okreslaja odpowiédnie przepisy dziatu I
§ 28. Ustalenia dla terendow:
1) A1.MN:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 31 5,
b} dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowsa,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy: 15,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie ¢zynnej: 50,
e) uktad gléwnej kalenicy: réwnolegty do drogi,
) maksymalna dtugoéé elewacji frontowej: 15 m,
g) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
2) A2.MN:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialéw 3 i 5,
b) dopuszcza sig¢ zabudowe zagrodows,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy: 15,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50,
e) uktad gléwnej kalenicy: réwnolegly do drogi,
) maksymalna diugosé elewacji frontowej: 15 m,
g) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
3) A3.MN:
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a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialow 3 i 5,

b) dopuszcza sig¢ zabudowe zagrodowa,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
4) A4.MN: :

a) uklad gtéwnej kalenicy: roéwnolegty do drogi,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
5) AS.MN:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) maksymalny wskaznik zabudowy: 10,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70,

d) uktad gtéwnej kalenicy: prostopadiy do drogi KD-Z,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziah II;
6) A6.MN:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa,

¢) dopuszcza sie zabudowg ustugowa,

d) uklad gtownej kalenicy: réwnolegly do drogi,

e) dopuszcza sie zasade kontynuacji zabudowy,

f) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahu II;
7} A7T.MN:

a) dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowq,

b) uktad gtéwnej kalenicy: rdwnolegly do drogi KD-L,

c) pozostale ustalenia zgodnie z od}iowiednimi przepisami dziaty II;
8) A8.MN:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 315,

b) maksymalna dlugosé elewacji frontowej: 14 m,

¢) dopuszcza sig zasadg kontynuacji zabudowy,

d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
9) A9.MN:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialow 3 i 5,

b) maksymalna dtugoéé elewacji frontowej: 14 m,

¢) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,

d) pozostale ustalenia zgodnic z odpowiednimi przepisami dziatu IL,
10) A10.MN:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialéw 3 i 5,

b) ukiad gtownej kalenicy: rownolegly do drogi KDW,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
11) A11.MN:

a) obowiazujg odpowiednie przepisy rozdziatow 3 1 5,
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b) zakazuje si¢ ograniczania przeplywu. wod powierzchniowych przez dziatke,

¢) uklad gléwnej kalenicy: réwnolegly do drogi,

d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziat II;
12) A12.MN:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialow 3 i 5,

b) uklad giéwnej kalenicy: réwnolegly do drogi,

c) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziaty IT;
13) A1L.M:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdzialéow 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahu IT;
14) A2.M:

a).obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialéw 31 5,

b) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
15) A3.M:

a} obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) maksymalny wskaznik zabudowy: 20,

) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: 50,

d) wysokosé zabudowy: do 10 m,

) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
16) A4.M:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdzialéw 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zasadg kontynuacji zabudowy,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
17) AS.M:

a) obowigznja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
18) A6.M:

a) obowiazujg odpowiednie przepisy rozdziatow 3 1 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
19) A7.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialéw 315,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziah IT;
20) A8.M:

a) obowiazujg odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zasad¢ kontynuacji zabudowy,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
21) A9.M: obowigzuja odpowiednie przepisy dziatu IT;
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a) obowigzuja odpowiednie przepisy roidzialéw 3i5,
b) uktad gléwnej kalenicy: réwnolegty do drogi,

c) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahu IT;
22) A10.M: '

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5, _

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
23) A11.M:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdzialéw 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacej zabudowy w minimalnej odleglodci 25 m od budynkéw ujetych
w gminnej ewidenciji zabytkow,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahi II;
24) A12.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialéw 31 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
25) A13.M:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
26) A14.M:

| a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdzialow 3 1 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
27) A15.M:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdzialéw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dzialu II;
28) A1,ZP-M:

a} obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialow 3 1 5,

b) pozostate ustalenia zgodnic z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
29) A1.U: '

a) dopuszcza sie dach plask:i w zabudowie o wysokosci do 8 m,-

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
30) A2.U: _

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ dach plaski w zabudowie o wysokoSci do 6 m,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
31) A3.U: |

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialéw 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi uzytecznosci publicznej,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpewiednimi przepisami dziatu I1;
32) Ad.U:

a) obowiazujg odpowiednie przepisy rozdzialow 3 1 5,
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b) dopuszcza sie wylgcznie ustugi uzytecznosci publiczne;,

c) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahu II;
33) AL.US:

a} obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziaha IT;
34) A1.R:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdziatow 3, 517,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia przeciwpowodziowe,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
35) A2.R:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdziatéw 3, 5i 7,

b) dopuszcza sie urzadzenia przeciwpowodziowe,

¢} pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu I1;
36) A3.R:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdziatdw 31 5,

b) pozostale ustalenia zgodnic z odpowiednimi przepisami dziatu II;

' 37) AdR:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
38) AS.R:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdzialéw 3 i 5,

b) pozostale ustalenia zgddnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
39) A6.R:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialow 315,

b) pozostale ustalenia zgodnie =z odpowiednimi przepisami dziatu II;
40) A7.R:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 1 5,

b) rezerwa pod tereny zabudowy,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahu II;
41) A8.R: '

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 3 i 5,

b) rezerwa pod tereny zabudowy,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
42) A9.R:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialow 31 5,

b) rezerwa pod teren drogi,

c) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
43) A10.R:

a) obowiazujg odpowiednie przepisy rozdzialdw 315,
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b) rezerwa pod tereny zabudowy,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziah II;
44) A1L.R:

a) rezerwa pod tereny zabudowy,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
45) A12.R:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3, 51 7,

b} pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
46) A1.RU-RM:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdzialdw 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
47) A1.ZP: _

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 3,

b) pozostate vstalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
48) A2.ZP:

a) obowiagzuja odpowiednie przepisy rozdzialéw 3 1 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
49) A3.ZP:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialow 31 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziaha IT;
50) A4.ZP:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdzialéw 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 50 m? powierzchni terenu pod lokalizacj¢ obiektu obstugi komunikacji
publicznej o wysokosci do 4 m; geometrii dachu nie okresla sig,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
51) A1.ZP-M:

a) obowiazuja odpowicdnie przepisy rozdzialow 315,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziah II;
52) A1.ZC:

a) obowiazujg odpowicdnic przepisy rozdzialéw.31i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
53) ALKD-G:

a} dopuszcza sie obnizenie klasy technicznej drogi do ,.zbiorczej” po wykonaniu obejScia komunikacyjnego
w ciggu drogi wojewddzkicj,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
54) ALKDW:

a) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 50 m®> powierzchni terenu pod lokalizacj¢ obicktu obstugi komunikacji
publicznej o wysokos$ci do 4 m; geometrii dachu nie okresla sie,

b) dopuszcza sig urzgdzenia przeciwpowodziowe,

c) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
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55) BL.MN:
a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,
; b) maksymalny wskaznik zabudowy: 15,
| c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60,
d) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
56) B3.MN:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza sig zabudowe zagrodows,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
57) B4.MN:

a) obowiazujg odpowiednie przepisy rozdzialdw 31 5,

b) dopuszcza si¢ zabudowg zagrodowa,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
58) BS.MN:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza sig zabudowg zagrodows,

c) pozostalte ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
59) B6.MN:

a) obowiazujg odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ zabudowe zagrodows,

c) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
60) B7.MN:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdzialu 31 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
61) B8.MN:

a) obowiazujg odpowiednic przepisy rozdziatu 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahu IT;
62) B1.M:

a) obowiazujg odpowiednie przepisy rozdziatdw 3 i 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowicdnimi przepisami dziatu IT;
63) B2.M:

a) obowigzuig odpowiednie przepisy rozdzialow 31 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
64) B3.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 31 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu I;
65) B4.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 1 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
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vigzuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 15,

»state ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziay, I
[»

vigzujg odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i35,

state ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziay, IL:
vigzujg odpowiednie przepisy rozdziatéw 315,

stale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziagy 1I;
rigzujg odpowiednie przepisy rozdziatow 3 13,

stale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dZiay II1;
rigznja odpowiednie przepisy rozdziatéw 315,

stale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziag, II;
I:

igzuja odpowicdnie przepisy rozdziatow 3 15,

stale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dZiaj, I1;
I:

igzujg odpowiednie przepisy rozdziatow 313,

stale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dZiaky II;
[: obowigzuja odpowiednie przepisy dziatu IT;

H

izcza sig zasadg kontynuacji zabudowy,

take ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dzia, Ir;
iazujg odpowiednie przepisy rozdzialow 3 i 3,

tate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziaky, I,
azujg odpowiednie przepisy rozdziatow 313,

tate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziaky II;
azujg odpowiednie przepisy rozdziatow 315, -

tate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziaty I,
azuja odpowiednie przepisy rozdziatow 3 i 3,

ale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziaky In;

3Zuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3 is5,




b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
80) B2.RM:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 31 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahu II;
81) B3.RM:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3 i 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
82) B1.Rd:

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdziatu 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
83) B2.Rd:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3i 5,

b} pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dzialu IT;
84) B3.Rd:

a) obowiazujg odpowiednie przepisy rozdziatn 31 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
85) BL.R:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3i 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
86) B2.R: '

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdziatu 3 1 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
87) B3.R: .

a) obowigzujg odpowiednie przepisy rozdziatu 31 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziaty II;
88) B4.R:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3i 5,

b) dopuszcza sie zachowanie istnigjacych obiektow gospodarczych,

¢) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahy II;
89) B5.R:

a) obowiazujg odpowiednie przepisy rozdziatu 31 5,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
90) B6.R:

a) obowigzuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahz II;
91) B7.R:

a) obowiazuja odpowicdnic przepisy rozdziatu 3 i 5,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
92) B8.R:
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a) obowiagznja odpowiednie przepisy rozdzialu 3 i 5,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 50 m? powierzchni terenu pod obiekty gospodarcze; wysokos¢ zabudowy do
6 m, geometrii dachu nie okreéla sieg,

¢) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
93) B1.ZP:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatéw 315,

b) pozostale ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
94) B1.KD-G:

c) dopuszcza si¢ obnizenie klaéy technicznej drogi do ,,zbiorczej” po wykonaniu obejécia komunikacyjnego
w ciggu drogi wojewddzkiej,

d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziahs IL
DZIAL IV.
Przepisy kornicowe
§ 29. Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Swidnica.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Swidnjga

YalasyJomr

Janusz Marida
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr V/24/2015
Rady Gminy Swidnica. |
7 dnia 19 stycznia 2015 r.

Rozstrzygmi;cw o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu mfrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy bedzie Gmina Swidnica oraz administratorzy lub wiasciciele sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz

drog i ulic.

2. Zrédlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techmcznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy
beda:

- budzet Gminy Swidnica,
- $rodki 1 fundusze zewngirzne,

- fundusze prywatne.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr V/24/2015
Rady Gminy Swidnica
j z dnia 19 stycznia 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miej scowego planu zagospodarowania
przestrzennego centrum wsi Grodziszeze w Gminie Swidnica .

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
! wsi Grodziszcze w Gminic Swidnica nie zlozono Zadnej uwagi, ktérej nie uwzglgdniono.
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UZASADNIENIE
do uchwaty nr ‘\” yrzone
Rady Gminy Swidnica
L0 saoud
zdnia .. .. 4. 2015
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centrum wsi Grodziszcze w Gminie Swidnica

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy Swidnica w dniu 10 marca 2005r. podjeta uchwate nr XXXIV/398/2005
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WSi
Grodziszcze w celu uchwalenia planu, ktéry bedzie aktem prawa miejscowego definiujgcym zasady |
sposoby zabudowy i zagospodarowania na obszarze wsi.

Wszczecie prac nastapito jesienia 2007 roku. Wykonano opracowania niezbgdne do opracowania
planu, w tym wykonano inwentaryzacje urbanistyczng obszaru wsi, zbadano strukture wiadania, okreslono
obszary wymagajace ochrony z tytutu przepiséw o ochronie przyrody czy ochrony zabytkdw.

Powyzsze materialy pozwolily na sporzadzenie pierwszej koncepcji planu migjscowego, jednak -
z powodu znaczacej ilosci wnioskéw o zmiang zagospodarowania terenow na obszarze gminy, przystapiono
do zmiany studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy Swidnica.
Przedmiotowa zmiana studium uchwalona zostata uchwatg Rady Gminy Nr LV/468/2009 z dnia 4 grudnia

2009rT.
Prace nad projektem planu zostaly podjete ponownie.
W toku prac nad planem nastapita istotna zmiana przepisow wprowadzajaca rownoiegle do

procedury sporzadzenia planu, obowigzkowa procedure ,strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko”.
Wymagalo to ponowienia czynnoéci administracyjnych odpowiednio do przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ocenie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze opiniowania i uzgodnien. W procedurze
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko uzyskal pozytywne opinie | uzgodnienie z RDOS we
Wroclawiu.

Z powodu okolicznosci, o ktérych ponizej, projekt planu zostat podzielony na dwie czesei: na obszar
gdzie zakazano zabudowy i obszar centrum wsi Grodziszcze. Miejscowy plan dla obszaru wytgczonego z
zabudowy uchwalony zostat w 2012 roku.

Najbardziej czasochionng procedura, kiora nie jest fimitowana terminami rozpatrzenia tak jak ww.
procedura opiniowania i uzgodnien (brak odpowiedzi organu w farminie traktowany jest jak zaopiniowanie
i uzgodnienie projektu bez uwag), byta procedura uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju VWsi na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nieralnicze.

Rozpoczeta zostata w listopadzie 2008 r., kiedy obowigzywat jeszcze przepis Wymagaja_cy przedmiotows]
zgody na grunty kKlasy IV. W migdzyczasie przepis ten zostal nowelizacja ustawy uniewazniony. Kolejne
wystapienia dotyczyly juz tylko gruntéw wyzszych klas w kompleksach powyzej 0,5 ha. To stanowisko,
wynikaja_ce z art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych potwierdzone wyrokami NSA,
zostalo zakwestionowane przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, i wniosek uwzglgdniajacy kompleksy



powyzej 0,5 ha zostat odestany. Wykonano ponownie dokumentacje do wniosku, obejmujgca wszystkie
fragmenty gruntéw bez wzgledu na ich wielkosc, sporzadzono dodatkowe zestawienia z rozbiciem na
powierzchnie poszczegdinych dziatek i odpowiadajace im przeznaczenie w planie, prze.kazano dane
dotyczace przyrostu naturalnege we wsi, przekazano informacje dotyczaca udziatu gruntéw chronionych
w powierzchni obrebu Grodziszcze i w powierzchni catej gminy oraz inne zgdane informacje. Zgoda na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele niercinicze uzyskana zostala nie dia wszystkich
wnioskowanych gruntéw, diatego projekt planu miejscowego wymagat odpowiedniego przeprojektowania.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym uwzgledniaja kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym okreslonym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ustalenia planu sporzadzone zostaly na podstawie przepiséw ustawy, o ktérej mowa na wstepie,
obowiazujgcych dla plandw, ktérych wszozgcie nastapifo przed wejéciem w zycie nowelizacji tej ustawy

w dniu 21 pazdziernika 2010 r.
Projekt planu ustala zasady i sposcby zabudowy i.zagospodarowania terenow, nie naruszajgc

innych obowigzujacych przepisow wyzszych rangg niz akt prawa migjscowego.
Projekt planu zostat wyloZony do publicznego wgladu, podczas ktorego zostaly zgtoszone 2 uwagi —

obie zostaly uwzglgdnione.

Podsumowujac, stwierdza sie, ze przedmiotowy plan migjscowy optymalnie i kompleksowo
rozwigzuje problemy zabudowy i zagospodarowania przestrzennego ze szczegolnym uwzglednieniem
ochrony i ksztatowania fadu przestrzennego, ochrony érodowiska, przyrody, ochrony dziedzictwa

kuiturowego i zabytkow, problemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w pelni uchwalenie przedmiotowego planu.

Kierovwnilk

: - |
!\)\l.h('{‘@ Uﬂ’@}] 'X\L [ziatn inw i%}r Techuiczoe)
\ g

Barttomie; Strézik




