e = UCHWALA NR VI1/32/2015
NIDNICA RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 26 lutego 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru we wsi
Witoszéw Dolny, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z 2013 r., poz. 594) art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwala nr LIX/510/2014
Rady Gminy Swidnica z dnia 11 lipca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru we wsi Witoszow Dolny, po stwierdzeniu braku naruszen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica, Rada Gminy Swidnica uchwala co
nastgpuje:

§ 1. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Witoszo6w Dolny.
w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa w § 1, zwana dalej planem,
skiada sig¢ z tekstu uchwaty oraz rysunku planu, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, wykonanego
w skali 1:1000.

2. Zalaeznikami do niniejszej uchwaly nie bgdgcymi ustaleniami planu sa:
1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zalgeznik nr 3 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
§ 3. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne.
§ 4. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowg ustugows z zakresu edukacji, sportu i rekreacji (w tym plywalni krytej).

2. Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow o funkcjach nie kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, atakze drog
wewnetrznych.
§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1) w granicach opracowania planu obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektow o charakterze
kontenerowym lub innych obiektow nie spelniajacych wymagan okre$lonych w § 9 niniejszej uchwaly, zakaz
nie dotyczy obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego;

2) zakazuje sig stosowania plastikowych oktadzin elewacyjnych oraz blachy trapezowej i falistej jako
pokrycia dachowego;

3) zakazuje si¢ grodzenia terenu przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementow betonowych.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) zakazuje sig realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko;

2) nawierzchnig drog wewngtrznych oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie produktami
pochodzenia naftowego nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig przenikania do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych substancji ropopochodnych i innych substancji chemicznych;

3) do celéw grzewczych jak i technologicznych stosowaé przyjazne $rodowisku noéniki energii;

4) usuwanie odpadéw komunalnych rozwigza¢ w oparciu o gminny system gospodarki odpadami.

§ 7. Ustala sig nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) teren objety opracowaniem potozony jest w obszarze historycznego ukfadu ruralistycznego wsi
Witoszé6w Dolny oraz w obszarze obserwacji archeologicznej; w obszarze tym obowigzuje zakaz stosowania
tworzyw sztucznych jako materialéw okladzinowych, blacho dachowki, blachy trapezowej jako pokry¢
dachowych;

2) dla inwestycji zwiagzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami
objete s wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisow odrgbnych.
§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ stosowania rozwigzan architektoniczno-budowlanych powodujacych —ograniczenie
dostgpnosci przez osoby niepetnosprawne;

2) zakazuje si¢ stosowania wolnostojacych reklam, na potrzeby dziatalnosci gospodarczej dopuszcza sig
lokalizacje no$nikéw informacji wizualnej innych niz reklamy, takich jak szyldy i tablice informacyjne, ich
lokalizacja nie moze ogranicza¢ widocznosci na wydzielonych drogach wewnetrznych, ani przestania¢ lub
stanowic¢ tla dla znakow drogowych.

§ 9. Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.U ustala sig:

1) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu wodleglosci Sm od linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych sposobach zagospodarowania;

b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 10 m;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji zlokalizowanych ponad poziomem terenu
jednak nie wigcej niz 12 m,

d) forma i uklad dachow:

- dach mansardowy, dach stromy dwu lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45° i ukladzie glownej kalenicy prostopadtym lub réwnolegtym do
nieprzekraczalnej linii zabudowy z tolerancjg 109 kryty dachowka ceramiczna,

- dopuszcza si¢ zastosowanie stropodachu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,8,

b) minimalng intensywno$§¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlane;j: nie ustala sig,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 10 %,

§ 10. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) tereny gérnicze,
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2) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna terenu prowadzi¢ z drog przylegajacych do poludniowej i pétnocnej granicy
opracowania planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, pod nastgpujacymi warunkami:

a) minimalna szeroko$¢ drogi 5 m,

b) wyznaczenie drogi wewngtrznej nie majacej dwustronnego potgczenia z ukladem drog istniejacych
wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazdow

3) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych realizowa¢ przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

a) 1 miejsce/30 uczniow dla obiektow oswiatowych,
b) 1 miegjsce/10 uzytkownikéw obiektow sportowo-rekreacyjnych,
¢) minimalna liczba migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w kartg
parkingowa - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ przyjmuje si¢ zasadg zbiorowego zaopatrzenia w wodg z gminnego
systemu wodociagowego;

2)w zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ zasad¢ odprowadzenia $ciekéw komunalnych
i technologicznych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;

3) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych.

§ 13. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem.
1) nie ustala si¢ obszarow wymagajacych scalen nieruchomosci,

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale
pomiedzy 60° do 1209;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;

4) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;

§ 14. Nie ustala si¢ szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 16. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty pobieranej z tytutu zbycia nieruchomosci, ktorej
warto§¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego, ustala si¢ na 30 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swidnica.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoélaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

el e Holemibe,
R__‘igi‘{a Adamska
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwatly Nr VII/32/2015
Rady Gminy Swidnica
z dnia 26 lutego 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

O wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Wojt Gminy oglosﬂ za pomoca obwieszczenia zamieszczonego w prasie lokalnej, w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Swidnica oraz na tablicy ogloszefi Urzgdu Gminy Swidnica.

~ Wylozenie planu ustalono na okres od 22 stycznia 2015 r. do 11 lutego 2015r.,w siedzibie Urzgdu Gminy
Swidnica. Dyskusja publiczna odbyta sig¢ dnia 11 lutego 2015 r. Natomiast uwagi na pisSmie do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Wojta Gminy mozna bylo skiada¢ do dnia 25 lutego
2015r.

Do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skfadanie jak rowniez
w trakcie dyskusji publiczne;.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI1/32/2015
Rady Gminy Swidnica
z dnia 26 lutego 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na potrzeby projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Z dokonanej oceny prognozowanych — wydatkow
i wplywéw do budzetu wynika, ze w efekcie realizacji ustalen planu Gmina nie poniesie dodatkowych
naktadéw, poniewaz realizacja ustalen planu nie powoduje koniecznosci rozbudowy istniejacych sieci wodno-
kanalizacyjnych oraz systemu drog publicznych.
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UZASADNIENIE

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono
na podstawie uchwaly LIX/510/2014 Rady Gminy Swidnica z dnia 11 lipca 2014 r. Obszar
opracowania polozony jest w srodkowej czesci wsi Witoszow Dolny na poludnie od potoku
Witoszowka oraz drogi powiatowej nr 3396 D i obejmuje czg$¢ zespolu o$wiatowo-sportowego
w Witoszowie Dolnym, w tym budynek gimnazjum oraz hali sportowej, dawne boisko obecnie
wykorzystywane jako parking, a takze tereny niezagospodarowane wolne od zabudowy.

Uchwalenie zmiany planu miejscowego ma na celu zmiange wskaZnikéw zabudowy
i umozliwienie rozbudowy kompleksu o$wiatowo — sportowego. Projekt planu miejscowego zostal
sporzadzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i uzyskatl wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. Projekt byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 stycznia 2015 r. do 11 lutego 2015 r. w siedzibie
Urzedu Gminy Swidnica. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 11 lutego 2015 r. Do projektu planu nie
wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak rowniez w trakcie dyskusji publiczne;j.

Rozwiazania przyjete w skierowanym do uchwalenia projekcie planu miejscowego sa zgodne
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.
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