'NIC A UCHWALA NR XI/65/2015
Rady Gminy Swidnica
z dnia 18 czerwca 2015 .
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swidnica — edycja 2015

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 594 pézn. zmianami) oraz art. 12 ust. 1, art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2012 r., poz. 647 z pozn. zmianami) w zwigzku z uchwatg Nr LI11/440/2014 Rady Gminy
Swidnica z dnia 23 stycznia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica, Rada Gminy
Swidnica uchwala co nastepuije:

§ 1.1. Uchwala si¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swidnica — edycja 2015”.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1: tekst Studium;
2) zatgceznik nr 2: rysunek Studium pn.: ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”;
3) zatacznik nr 3: rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag.

§ 2. Traci moc uchwata Nr LV/468/09 Rady Gminy Swidnica z dnia 4 grudnia 2009 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Swidnica.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
do Uchwata Nr X1 [65)201
Rady Gminy Swidnica
z dnia 18 czerwca 2015 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swidnica — edycja 2015

W maju 2013 roku zostata sporzadzona ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym” dla obszaru Gminy Swidnica, ktéra wykazata, ze jedna z podstawowych prac
planistycznych powinno by¢ opracowanie nowego studium, ktére zostanie dostosowane do
nowych przepiséw, w tym zostang zaktualizowane tereny zt6z kopalin, terendéw i obszarow
goérniczych oraz granic terenéw chronionych przepisami ustawy o ochronie przyrody,
szczegoinie obszaréw NATURA 2000.

Skutkiem powyzszego byto podjecie uchwaty Nr LI11/440/2014 Rady Gminy Swidnica z dnia 23
stycznia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica w granicach administracyjnych
gminy.

Procedura formalno -prawna nowego Studium zostata przeprowadzona zgodnie z art. 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zebrano wnioski oraz uzyskano wszelkie niezbedne opinie i uzgodnienia organdéw i instytucji
upowaznionych do opiniowania i uzgadniania projektu studium.

W procedurze zapewniono udziat spoteczenstwa w zakresie odpowiadajagcym przepisom
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. 22008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).

Przyjete w projekcie kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslono w oparciu o
istniejgce uwarunkowania srodowiska przyrodniczego oraz aktualne uwarunkowania spoteczno
- gospodarcze. Wobec wyczerpania przewidzianej ww. ustawg procedury, przedtozono Radzie
Gminy Swidnica projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swidnica — edycja 2015.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest
przepisem gminnym, stanowi jednak akt kierownictwa wewnetrznego wtadz samorzgdowych.
Oznacza to, ze Rada Gminy uchwalajgc studium lub jego zmiane zobowigzuje Wojta do
dziatania w sposéb w nim okreslony. W tym sensie nie stwarza ono bezposrednich skutkéw
prawnych dla mieszkancow, witascicieli nieruchomosci, inwestoréw, wywiera jednak istotne
skutki w sposob posredni. Wéjt, jako autor prawny studium, wykonuje szereg dziatan w sferze
gospodarki przestrzennej, sporzgdzajgc miejscowe plany zagospodarowania oraz podejmujac
bezposrednie dziatania inwestycyjne w imieniu gminy w sposob okreslony zapisami studium.
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Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospgdarowania przestrzennego
Gminy Swidnica - EDYCJA 2015

SWIDNICA

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr X1/65/2015

ady Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015 roku

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica — EDYCJA 2015

Swidnica, czerwiec 2015 .



WPROWADZENIE

1. Podstawg opracowania niniejszej edycji studium jest uchwata nr LI11/440/2014 Rady
Gminy Swidnica z dnia 23 stycznia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Swidnica.

2. Dokument sporzadzony zostat w oparciu o dokumentacje, analizy i ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica
zatwierdzonego uchwatg nr LV/468/03 Rady Gminy Swidnica z dnia 4 grudnia 2009 .

3. Opracowanie przeprowadzono w trybie i zgodnie z wustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity: Dz.U.
z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 r. ze zmianami).

4. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest
opracowaniem o charakterze strategicznym. Okresla polityke przestrzenng gminy,
kompleksowo odnoszac sie do wszystkich istotnych problemoéw zwigzanych
z gospodarkg przestrzenna. Studium jest opracowywane dla catego obszaru gminy
odnosi sie do odleglych horyzontow czasowych. Na tle dtugotrwatej polityki
przestrzennej samorzadu (tzw. okres kierunkowy) wyodrebnia ramowo zakres dziatan
krétkoterminowych (tzw. okres perspektywiczny). Ustalenia studium nie wygasajg
samoistnie - moze je zmieni¢ jedynie odpowiednia uchwata Rady Gminy.

5. W studium - zgodnie z przepisami ustawy - po rozpoznaniu i ocenie uwarunkowan
rozwoju gminy oraz po okresleniu probleméw wymagajacych rozwigzania,
zdefiniowano cele rozwoju gminy, kierunki polityki przestrzennej oraz sposoby
realizacji tej polityki — dokumentami, na ktérych oparto uwarunkowania rozwoju byty:
studium uchwalone w dniu 4 grudnia 2009 r. oraz obowigzujgce plany miejscowe.

6. W studium uwzgledniono uwarunkowania, cele ikierunki polityki przestrzennej
panstwa na obszarze wojewdédztwa wyrazone w ,PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO - PERSPEKTYWA
2020”, ktory zostat przyjety uchwatg nr XLVIII/1622/2014 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014 r.

7. Studium jako akt kierownictwa wewnetrznego, jest wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Studium gminy jest dokumentem jawnym.

8. Ustalenia studium jako strategicznego opracowania dtugookresowego pozwalajg na
ich wykorzystywanie przy konstruowaniu programoéw lokalnych (rozwoju sieci
infrastruktury technicznej, gospodarki gruntami, gospodarki odpadami, itp.). Dajg
ponadto mozliwos¢ kierowania wnioskéw do programéw wojewoddzkich (np. do
programu budowy drég, systemu ochrony przyrody itp.).
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2. Aktualizacja uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego - EDYCJA 2015.

Przyjeto uwarunkowania bedace elementem obowigzujgcego studium w zakresie

wynikajacym z art. 10 ust. 1 pkt 1+6, 8 i 10 bez zmian, w pozostatych wynikajgcych z:

e pkt7-w wyniku ogloszenia o zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica wptyneto 25 wnioskéw
W sprawie jego zmiany — ztozone wnioski potwierdzity potrzebe zmiany studium;

o pkt 9 — zaktualizowano granice obszaréw Natura 2000 pn.: ,Modraszki koto Opoczki”
i ,Ostoja nietoperzy Gér Sowich”;

o pkt 11 — zaktualizowano granice wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin;

e pkt 12 — zaktualizowano wystepowanie terenéw i obszaréw gorniczych;

pkt 13 — zaktualizowano system komunikac;ji i infrastruktury techniczne;j;
pkt 14 — zaktualizowano zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw

publicznych;
e pkt 15 — zaktualizowano wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;.
Ad pkt 7
Whnioski ziozone w terminie wyznaczonym w ogloszeniu
Nr Nazwa nr dziatki / :
panszy | Wnioskodawcy lokalizacja Tiescwniosky
1 2 3 4
1 Es‘?\:?t: Il_';:aarrg_ 59/3 zmiana przeznaczenia czesci dziatki z rozszerzonym
ig o Stotwina przeznaczeniem pod zabudowe wiejskg wielofunkcyjng
) 225/4 Zmiana przeznaczenia w catosci pod zabudowe
‘ Zofia Sroka Gogotow jednorodzinng
3 Igor Kucharski 22, 36, 54 zmiana przeznaczenia po_d produkcje energii
Grodziszcze (elektrownie wiatrowe)
. 598 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg
4 IgoriKuchatshy Grodziszcze lub zagrodowg
. 82/10
5 Paulina Petka Opoczka budowa domu
6 At Pefica 82/8;82/9 zmiana przeznaczenia pod ngudowe gospodarczg i
Opoczka mieszkaniowg
DSt | pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
7 Magorzale 128/5 zagrodowg z dopuszczeniem ustug komercyjnych
Madziata, Marian Modliszow hichelaahvuch
Czarny azlIwy!
8 Helena Tobera- 143 prosba o przeniesienie magistrali wodnej o przekroju
Hutter Lubachow 600 mm
9 Pottorak (...) i 546/2 prosba o przeniesienie magistrali wodnej o przekroju
Stanistawa Lutomia Goérna 600 mm
_— 106/2,107/2 prosba o przeniesienie magistrali wodnej o przekroju
10 | Zbighiew Dabros Bystrzyca Gorna 600 mm
83/1 pro$ba o przeniesienie magistrali wodnej o przekroju
1 Henryk Papka Lubachéw 600 mm
12 Sylwester 84/3 pro$ba o przeniesienie magistrali wodnej o przekroju
Kulikowski Lubachéw 600 mm
13 Krzysztof Lipiecki, 142 prosba o przeniesienie magistrali wodnej o przekroju
Krzysztof Pitatowski Lubachow 600 mm
14 Krzysztof Lipiecki, 142, 71/2 zmiana dotyczgca zlikwidowania usytuowania ulicy
Krzysztof Pitatowski Lubachéw wewnetrznej na czesci dziatek
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1 2 3 4 5 6 7
7z | Krzczondw 1 kruszywa wojewoda / | ztoze rozpoznane 17193 | zloze
naturalne marszatek | szczegétowo wydzielono
ze ztoza
JKrzczonéw”’
8z | Krzczonow | kruszywa wojewoda / | ztoze rozpoznane 12138
naturalne marszatek | szczegdtowo
9z | Wiry-Gogotéw magnezyty ztoze rozpoznane 108
wstepnie
10z | Jagodnik kruszywa ztoze rozpoznane 1762
naturalne wstepnie
11z | Wierzbno kruszywa ztoze rozpoznane 1753
naturalne wstepnie
Ad pkt 12
Zaktualizowano wystepowanie terendéw i obszaréw goérniczych
Id zloza Nazwa terenu Nr w rejestrze Status OG lokalizacja
17193 Krzczonéw 1 10-1/5/358 aktualny Krzczonéw
8462 Mokrzeszow | 10-1/1/51a aktualny Mokrzeszow

Wykazy w punktach 11 i 12 sporzadzono na podstawie publicznych informacji
Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu Badawczego
zawartych na stronach internetowych:
http://web3.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.htm

http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-
web/index.jsp?conversationContext=2&conversationContext=2

Ad pkt 13

Zaktualizowano system komunikacji i infrastruktury technicznej. Podstawowa zmiana to
realizacja drogi powiatowej taczacej droge wojewddzkag nr 382 z drogg krajowa nr 5 oraz
nowy przebieg drogi wojewddzkiej na odcinku od ronda na drodze wojewodzkiej nr 382 do
drogi krajowej nr 35.

Zaktualizowano réwniez wykonane gminne inwestycje drogowe istotne dla systemu
komunikacji miedzy miejscowo$ciami w Gminie Swidnica.

Ad pkt 14

Zaktualizowano zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych wniesione
przez Marszatka Wojewddztwa Dolnoslgskiego w zakresie odnoszacym sie do obszaru
Gminy Swidnica, s3 to:

- ,Modernizacja linii kolejowej nr 137 Kedzierzyn Kozle — Legnica”,

- ,Budowa matej obwodnicy Swidnicy” przy czym ,mata obwodnica Swidnicy” zostata juz
oddana do uzytku.

Ad pkt 15

Zaktualizowano wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej. Zgodnie
z wytycznymi Dyrektora RZGW we Wroctawiu uwzgledniono wg ,Studium ochrony przed
powodzig zlewni rzeki Bystrzycy” dla rzeki Bystrzycy i Pitawy obszary szczegdlnego
zagrozenia powodziowego, obszary potencjalnego zagrozenia powodzig i obszary
wymagajace ochrony przed zalaniem z uwagi na istniejgce zagospodarowanie, wartos¢
gospodarczg lub kulturowa.
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DZIAL 1l. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozdziat 1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow.

1.1. Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym okreslono poprzez wydzielenie
obszaréw funkcjonalnych, sg to:

OBSZAR | — obszar wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej obejmujacy tereny zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej wraz z obiektami i terenami publicznymi
i terenami infrastruktury technicznej; na ktérym dopuszcza sie lokalizacje terenow
produkcyjnych, ktére nie wymagaja utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania oraz usytuowane beda przy drodze ponadgminnej lub gminnej
wyznaczonej na rysunku studium;

OBSZAR Il — obszar dominujacej zabudowy mieszkaniowej, na ktérym dopuszcza sig
tereny zabudowy zagrodowej i ustugowej wraz z terenami infrastruktury
technicznej;

OBSZAR Il — obszar zabudowy rekreacyjnej;
OBSZAR IV — obszar zabudowy ustugowej wraz z terenami infrastruktury;

OBSZAR V — obszar zabudowy ustugowej, w tym obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? wraz z terenami infrastruktury technicznej;

OBSZAR VI — obszar zabudowy zagrodowej i obstugi rolnictwa;
OBSZAR VIl - obszar rolny z dopuszczeniem zabudowy rolniczej;

OBSZAR VIl — obszar zabudowy produkcyjno-ustugowej obejmujacy tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug wraz z terenami infrastruktury
technicznej;

OBSZAR IX — obszar zabudowy produkcyjno-ustugowej obejmujacy tereny obiektow
produkcyjnych, skiadéw i magazynéw oraz ustug wraz z terenami infrastruktury
technicznej, na ktérych dopuszcza sig lokalizacje obiektow iurzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW;

OBSZAR X — obszar cmentarza (obejmuje cmentarze czynne i zamknigte);

OBSZAR XI — obszar ogrodéw dziatkowych.

OBSZAR XlIl —obszar  rozmieszczenia  urzadzen  wytwarzajgcych  energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW nie wymagajacy

ustanowienia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu.
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Rozdziat 2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny wylaczone spod zabudowy

2.0. Uzyte w niniejszym studium okre$lenia oznaczaja:

1) plan miejscowy — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) zabudowa — budynek lub zespét budynkow;

3) obszar istniejgcej zabudowy — obszar gdzie odlegto$¢ migdzy istniejacymi
budynkami nie przekracza 50 m; przyjecie dopuszczen wynikajgcych z pofozenia
w przedmiotowym obszarze wymaga sporzadzenia analizy przedprojektowej do
planu miejscowego, ktéra potwierdzi ten fakt;

4) uzupetnienie zabudowy — realizacje nowej zabudowy w obszarze istniejacej
zabudowy;

5) wskaznik intensywnoéci zabudowy - iloraz powierzchni catkowitej budynku
pomniejszonej o powierzchnie kondygnacji podziemnych do powierzchni dziatki;
zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym polegajgca na
przywotaniu Normy Polskiej dot. sposobdéw liczenia powierzchni catkowitej
powoduje dopuszczenie zwiekszenia przyjetych wskaznikow o 20%;

6) obiekt uzytecznosci publicznej — zabudowe ustugowg bedaca realizacjg celu
publicznego okreslonego w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

2.1. Ustala sie nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) przyjmuje sie, ze na terenie gminy dominuje zabudowa niska, przy czym
w obszarach istniejgcej zabudowy gdy sasiadujaca zabudowa w odlegtosci do 50 m
jest wyzsza oraz na obszarach IV, V, VIIl i IX dopuszcza si¢ zabudowe
Sredniowysoka;

2) przyjmuje sie, ze wskaznik intensywnoséci zabudowy nie moze przekroczyc 2;

3) przyjmuje sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz
30%, przy czym na obszarach istniejacej zabudowy, w pasie terenéw zabudowy
potozonych bezposrednio przy drogach wyznaczonych na rysunku studium
dopuszcza sie 0%;

4) warunki zabudowy na terenach wpisanych do rejestru zabytkow i wojewodzkiej
ewidencji zabytkébw nalezy ustali¢ zgodnie z wytycznymi Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow zawartymi w rozdziale 4 niniejszego studium;

5) przyjmuje sie, ze budynki o wysokosci powyzej 6 m bedg kryte dachami stromymi
o nachyleniu do 45 stopni, przy czym dopuszcza si¢ inne rozwigzania gdy
uzasadnia to sasiedztwo istniejacej zabudowy lub gdy realizowany jest obiekt
uzytecznosci publiczne;j.

2.2. Na obszarze gminy wyznaczono tereny wytaczone z zabudowy, s3 to:
1) obszary rolnicze wytaczone z zabudowy;
2) lasy;
3) obszary przeznaczone do rekultywacii,

przy czym dopuszcza si€:
- zachowanie istniejacej zabudowy,
- tworzenie zbiornikéw retencyjnych na terenach rolnych.
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3.2. Dla terenéw gdzie mozliwy jest przeptyw wéd powodziowych, nie mozna ustalic
zalesienia lub zakrzewienia oraz nalezy zapewni¢ ochrone przed zmianami
uksztattowania powierzchni polegajacymi na wykonaniu przegréd utrudniajgcych

sptyw wéd.

3.3. Zapewnia sie nastepujace warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej
gospodarki zasobami $rodowiska (zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska), w szczegélnosci poprzez:

1)

2)
3)

4)

9)

6)

7)

8)

ustalenie programu racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego

gospodarowania gruntami, polegajace na:

a) dopuszczeniu ustalenia prawa zabudowy zagrodowej wyigcznie dla gruntow
rolnych gdzie taka zabudowa zostata juz dopuszczona prawem miejscowym —
planem zagospodarowania przestrzennego,

b) obowigzku prowadzenia gospodarki leSnej zgodnie z planem urzgdzenia lasu
lub uproszczonym planem urzgdzenia lasu na obszarach lesnych
wyznaczonych w studium,

c) dopuszczeniu mozliwosci zalesienia terenéw poza obszarami lesnymi
wyznaczonymi w studium;

uwzglednienie potrzeb eksploatacji istniejacych zt6z;

uwzglednienie potrzeb gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow, gospodarki

odpadami, systemoéw transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania

i ksztattowania terendw zieleni, polegajace na:

a) ustaleniu zasad rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej, w tym: gospodarki
wodnej, systemow odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw, gospodarki
odpadami i kierunkéw rozwoju systeméw komunikaciji,

b) wprowadzenie ustalert skupiajacych zabudowe 2z jednoczesng likwidacjg
niektérych ustalen prowadzacych do jej rozproszenia;

uwzglednienie koniecznosci ochrony powietrza, szczegélnie poprzez ograniczenie

tzw. ,niskiej emisji” — bedacej jedng z najtrudniej eliminowalnych, ktorej

ograniczenie nalezy realizowaé poprzez stosowanie w planach miejscowych
nakazu stosowania do ogrzewania budynkéw, paliw ekologicznie ,czystych”,
uwzglednienie koniecznosci ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem:

a) w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej, polegajgce na oddzieleniu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej od ciekéw wodnych obszarami uzytkow
ekologicznych gdzie prowadzenie gospodarki rolnej jest zakazane,

b) w zwigzku z udostepnieniem terenéw pod zagospodarowanie kubaturowe
poprzez realizacje systemu kanalizacji odprowadzajacej i oczyszczajgcej Scieki;

uwzglednienie koniecznosci ochrony przed hatasem i wibracjami przyjmujac

dopuszczalne poziomy hatasu dla wyznaczanych w miejscowych planach terenow;
postuluje sie:

a) dla OBSZAROW | —dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

b) dla OBSZAROW Il i Ill — dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

uwzglednienie koniecznoéci ochrony oddziatywaniem polami elektromagnetycznymi

poprzez lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i miejsc dostgpnych dla ludnosci

w obszarach o poziomach pél elektromagnetycznych dopuszczalnych dla tych terenéw;

zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkéw

klimatycznych, polegajace na wyznaczeniu obszarow pozbawionych prawa
zabudowy, a s3 to:

a) obszary rolnicze wytaczone z zabudowy,

b) lasy;
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e zapewni¢ ochrone dla szczegdlnie cennych zabytkowych zespotéw budowlanych,
U’- ‘.

— zespotow patacowo — parkowych z folwarkami

— zespotoéw koscielnych
poprzez wyznaczenie stref Scistej ochrony konserwatorskiej, w ktérych
nadrzednym celem jest dgzenie do trwaftego zachowania historycznego uktadu
przestrzennego wraz z zabudowaniami, ciggami komunikacyjnymi, kompozycjami
zieleni, eliminacja wtérmej zabudowy dysharmonizujgcej, dgzenie do rewaloryzacji i
rewitalizacji, ochrona widoku na zabytki i ich wfaSciwa ekspozycja, wykluczenie
lokalizacji zabudowy o cechach i formach obcych w historycznie uksztattowanej
przestrzeni. Dla terenéw parkowych ustala sie zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
za wyjatkiem matej architektury (tawki, tablice informacyjne, altany ogrodowe), nakaz
zachowania, pielegnacji | odnawiania istniejgcego drzewostanu, utrzymanie
historycznej kompozycji w tym przebiegu Sciezek.

e zapewni¢ ochrone obszaréw historycznych uktadéw ruralistycznych wsi, w obrebie
ktorych:

— zachowaC nalezy ukfad przestrzenny oraz poszczegéilne, zabytkowe
elementy tego uktadu; dazy¢ do eliminacji obiektéw wspdfczesnych,
kolidujgcych

— lokalizacja urzgdzen infrastruktury technicznej odbywac sie powinna
z uwzglednieniem zabytkowego charakteru obszaru

— nowg zabudowe dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w
zakresie skali, bryty i formy architektonicznej, w tym ksztaftu i wysokosci
dachu, nawigzywac¢ formami wspofczesnymi i stosowanymi materiatami do
lokalnej tradycji architektonicznej oraz ksztattowac tak, by nie przyczynita sie
do gruntownych zmian historycznie uksztattowanego krajobrazu wsi
(stosowac tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyke
uwzgledniajgcq walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujgce w zabudowie wsi, zakazuje sie stosowania tworzyw sztucznych
(np. siding) jako materiatbw okfadzinowych, blachodachéwki i blachy
trapezowej jako pokry¢ dachowych. Powyzsze uwarunkowania dotyczy¢
powinny réwniez obiektéw istniejgcych, poddawanych modernizacji
technicznej i przebudowie

e zapewni¢ ochrone zabytkom archeologicznym ujetym w wykazie zabytkéw:
W odniesieniu do stanowisk archeologicznych obowigzujg nastepujace wymogi
konserwatorskie: w obrebie znajdujgcych sie na terenie objetym opracowaniem
planu chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim
sagsiedztwie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Nalezy wylgczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary  stanowisk
archeologicznych.

e Zapewni¢ ochrone obszarow obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej
miejscowos$ci w granicach nowoZzytnego siedliska ujetym w wykazie zabytkow.
Z uwagi na domniemane zawarto$ci reliktbw archeologicznych (w sgsiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze
w obszarze wsi o metryce Sredniowiecznej), wprowadzi¢ strefe ochrony zabytkow
archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

e Obiekty o zachowanej formie krajobrazowej, wytgczone sq z wszelkiej dziatalnosci
inwestycyjnej, ktora mogfaby naruszyC ich specyficzng forme. Dla tego typu
obiektéw w strefie wprowadza sig priorytet wymogoéw konserwatorskich oraz zakaz
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5. We wsi Bojanice, na terenie administrowanym przez Lasy Panstwowe, w obszarze
Natura 2000 ,Ostoja nietoperzy Goér Sowich”, planuje sie realizacje drogi obstugi
bezposredniej wymagajgcej zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury techniczne;.

1. Ustala sie¢ nastepujgce zasady rozwoju systemow infrastruktury techniczne;:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

zaopatrzenie w wode planuje sie z ujeé wody na terenie Gminy Swidnica a sa to
ujecia wody w Pszennie, Jagodniku i Mitochowie; dopuszcza sie indywidualne ujecia
wody;

odprowadzenie Sciekéw zgodnie z przyjeta ,Koncepcjg budowy kanalizacji sanitarnej
na terenie Gminy Swidnica — Wariant II”, ktéra zaktada:

e jako pierwszy element przewidziano budowe sieci kanalizacyjnej na terenie
miejscowosci, gdzie zostata juz sporzadzona dokumentacja projektowa, tj. Bolescin,
Jagodnik,

* w mozliwie najkrétszym terminie zostanie wybudowanych na terenie catej gminy 4
zlewnie sciekéw dowozonych wraz z rurociggami ttocznymi i grawitacyjnymi taczacymi
je z istniejaca siecig kanalizacyjna, co umozliwi wdrozenie zbiorczego systemu odbioru
Sciekdw taborem asenizacyjnym na obszarach nie skanalizowanych z zachowaniem
mozliwie niskich cen za ustugi sciekowe,

e rownolegle do budowy systemu sieci kanalizacyjnych gmina wigczy sie we
wspotrealizowanie przydomowych oczyszczalni $ciekdw w miejscowosciach
Modliszéw, Pankéw, Stachowice, Wieruszow,

e w kolejnych latach, w miare posiadanych srodkéw wiasnych oraz dostepu do srodkéw
pomocowych realizowane beda sieci kanalizacyjne w miejscowosciach: Komorow,
Burkatow, Wilkow, Mokrzeszéw, Pszenno, Bystrzyca Gérna, Makowice, Bojanice,
Opoczka, Lubachéw, Lutomia Dolna, Stotwina, Lutomia Gérna, Jakubéw, Pogorzata,
Sulistawice, Wisniowa, Zawiszéw, Krzczonéw, Mitochéw, Niegoszoéw, Stachowiczki,
Gogotéw, Lutomia Mata,

* dopuszcza sie korekte przyjetego systemu odbioru Sciekow;

gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona na podstawie gminnego planu
gospodarki odpadami; sktadowisko odpadéw znajduje sie we wsi Zawiszéw;

zakfada sie stopniowg rozbudowe sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napiecia odpowiednio do pozyskiwanych terenéw pod zainwestowanie;

na terenie gminy funkcjonuje rozdzielcza sie¢ gazowa Srednioprezna zaopatrujgca
wigkszos¢ obszaru gminy; zaktada sie rozbudowe sieci rozdzielczej;

lokalizacja budowli infrastruktury telekomunikacyjnej na obszarach chronionych
przepisami o ochronie przyrody i zabytkéw winna uwzglednia¢ zasady ochrony.

2. Lokalizacja terenéw infrastruktury technicznej powierzchni do 0,5 ha dopuszczona jest
na catym obszarze gminy o ile nie jest to sprzeczne z zasadami ochrony obszaréw
chronionych na podstawie przepiséw prawa.

3. Dopuszcza sie nowe obiekty liniowe infrastruktury technicznej na obszarze gminy o ile
nie powodujg one zmiany kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonego
w niniejszym studium. Przeprowadzenie liniowych obiektéw infrastruktury technicznej
powinno wykorzysta¢ w maksymalnym stopniu strefy oddziatywania pochodzace od
drég i istniejacej infrastruktury technicznej.

4. Na rysunku studium oznaczono przebiegi sieci przesytowych gazu, energii elektrycznej
i wody, wzdtuz ktérych, w planach miejscowych, nalezy ograniczy¢ warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu odpowiednio do przepiséw szczegdlnych dotyczgcych sieci
gazowych i elektroenergetycznych oraz warunkéw technicznych dla sieci przesytowej
wody. Dopuszcza sie korekty przebiegu tych sieci.
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Rozdziat 10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

10.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna podzielona zostata na 3 grupy:

1)

2)
3)

grunty rolne przeznaczone pod zabudowe zagrodowg oznaczone jako obszar
zabudowy zagrodowej i obstugi rolnictwa, zawierajacy tereny istniejacej
i planowanej zabudowy zagrodowej i obstugi rolnictwa — OBSZAR VI,

grunty rolne dopuszczone do zabudowy rolniczej — OBSZAR VII;

obszary rolnicze wytaczone z zabudowy.

10.2. Na obszarach lesnych wyznaczonych w studium nalezy prowadzi¢ gospodarke lesng

zgodnie z planem urzadzenia lasu lub uproszczonym planem urzadzenia lasu.

10.3. W planach miejscowych dopuszcza sie zalesienie gruntu gdy spetnia on ponizsze
warunki:

1)
2)
3)
4)

9)

klasa gruntu rolnego jest nizsza niz lll (tzn. IV, V itd.);

stanowi powiekszenie istniejgcego lasu;

lezy w odlegtosci wiekszej niz 40m od terenéw zabudowanych Iub
przeznaczonych pod zabudowe;

nie lezy w obszarach gdzie mozliwy jest przeptyw wezbranych wod (obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi);

zalesienie nie bedzie sprzeczne z celami ochrony przyrody obszaréw chronionych
i zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Rozdziat 11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas

ziemnych

11.1. Na obszarze Gminy Swidnica uwidoczniono obszary szczegdinego zagrozenia

powodziowego, obszary potencjalnego zagrozenia powodzia, jako obszary narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
oraz obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem wzdtuz rzek Bystrzycy i Pitawy na
podstawie ,Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Bystrzycy ...”.
Zgodnie z art. 88f ust. 5 Prawa wodnego sporzgdzone na podstawie niniejszego
studium miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny uwzgledniaé¢
poziom zagrozenia powodziowego wynikajacy z map zagrozenia powodziowego
MZP i map ryzyka powodziowego MRP.

11.2. Na obszarze Gminy Swidnica nie stwierdzono obszaréw przeznaczonych pod
zainwestowanie i narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych,
jednak zabudowa na terenach o nachyleniu stoku powyzej 15° i potudniowej
ekspozycji powinna by¢ poprzedzona badaniem, ktére wykluczy mozliwosc
wystepowania tego niebezpieczenstwa.

Rozdziat 12. Obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar

ochronny

Na terenie Gminy Swidnica nie wystepuje konieczno$é wyznaczenia filara
ochronnego w ztozu kopaliny.
Na rysunku studium oznaczono ztoza kopalin, obszary i tereny goérnicze.
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DZIAL 1ll. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA

USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Rozdziat 1. Uzasadnienie podjecia opracowania zmiany studium i przyjetych

rozwigzan

1.1. Uzasadnienie podjecia opracowania.

Przystgpienie do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Swidnica poprzedzone bylo ocena aktualnosci obowigzujgcego
studium w kontekscie ustalen obowigzujacych planéw miejscowych, stanowigcych
wyktadnie realizacji ustalen studium.

Wymagaty aktualizacji:
granice obszarow Natura 2000 pn.: ,Modraszki koto Opoczki” i ,Ostoja nietoperzy
Gor Sowich”;
granice wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin;
wystepowanie terenéw gorniczych;
system komunikac;ji i infrastruktury technicznej;
zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowe;.

Ponadto, w wyniku ogtoszenia o zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica wplynefo 25 wnioskéw w sprawie
jego zmiany — ztozone wnioski potwierdzity potrzebe zmiany studium.

1.2. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan.

Podstawowymi przestankami konstrukcji studium byto:

zachowanie prawa zabudowy wynikajgcego z obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

koncentracja planowanej zabudowy celem wyeliminowania jej rozproszenia,
wyznaczenie i ustalenie systemu komunikacyjnego na obszarze gminy
z zachowaniem gradacji sieci,

ochrona giébwnych szlakéw komunikacyjnych przed obustronng zabudowsg, co
w wielu przypadkach stato si¢ niemozliwe z powodu ustalenia prawa zabudowy na
terenach niezabudowanych,

ochrona warto$ci przyrodniczych poprzez ustalenie zakazu zabudowy na terenach
rolnych i leSnych nie objetych zadng ochrong prawng oraz poprzez wskazanie
terenow prawnie chronionych oraz tych gdzie wszczeto procedure ochrony prawnej
i ustanowienie ochrony obszaréw stanowigcych powigzania pomiedzy tymi terenami.

Istotnym zadaniem dla nowej edycji studium bylo réwniez stworzenie takiej

generalizacji i rozwarstwienia jego ustalen aby mozliwe byto prowadzenie aktywnej polityki
przestrzennej z poszanowaniem réznorodnosci aspektow funkcjonowania gminy bez
koniecznosci dokonywania jednostkowych zmian studium dla kazdej zmiany planu

miejscowego.
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Zatacznik nr 3

do uchwalty nr XI/65/2015
Rady Gminy Swidnica

z dnia 18 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica — edycja 2015

Nie uwzglednia sie ponizszych uwag:

Tabela nr 1. Lista uwag nieuwzglednionych przez Wéjta

Imie i nazwisko, Oznaczenie
Lp. | nazwa jednostki Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej
organizacyjnej dotyczy uwaga
1 2 3 2
1 | Zofia Sroka Zmiana przeznaczenia catej dziatki pod zabudowe mieszkaniowo 225/4
(Stelmach) ustugowa Gogotow
2 Igor Kucharski Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowej o mocy 22: 46: 54
powyzej 100 kW Grodziszcze
3 Pawet Zmiana przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowg 113
Dabrowski jednorodzinng Opoczka
4 Pawet Zmiana przeznaczenia dziatki pod tereny rolniczej przestrzeni 43/2; 43/3
Cempura produkcyjnej z mozliwoscig zabudowy siedliskowej Bolescin
5 | DARO- Zmiana przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowg 135; 201; 203; 204;
COMPLEX IndIgzing 143/4; 136; 297/4;
289 Pogorzata
236; 141/2; 141/3
Modliszéw
6 Pawet Zmiana przeznaczenia dziatki pod OZE o mocy 300 kW fotowoltaika | 171/3
Jedrzejuk Komoréw
7 | Jozef Wrona, Zmiana przeznaczenia dziatki pod dziatke budowlang 152
Jan Wrona Bolescin
8 | Zygmunt Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowg 3/11
Kwasny Lutomia Gérna
9 | Maciej Kwasny | Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowg 1
Lutomia Gérna
10 | Agnieszka Zmiana przeznaczenia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg 1301/7
Lachowska jednorodzinng Witoszéw Dolny
11 | Piotr Knapik Zmiana przeznaczenia dziatki pod zabudowe 121
Makowice
12 | Irena Darasz Przeznaczenie dziatki pod budownictwo jednorodzinne 8/2
Bojanice
13 | Piotr Niezgoda | Zmiana przeznaczenia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg 266/5
Bystrzyca Dolna
14 | Krzysztof |. Uwzglednienie inwestycji celu publicznego w postaci wodociagu 142
Lipiecki, tranzytowego o srednicy 600 mm wraz ze strefg ochronng po 8 m. Lubachéw
Krzysztof Il. Wyznaczenie strefy ochronnej. _
Pilatowski Ill. Zlikwidowania drogi wewnetrznej na dzialce 143 w mpzp.
15 | Michat Dziedzic | Przeznaczenie dziatki pod budownictwo jednorodzinne i siedliskowe | 70/2
Modliszow
16 | Helena Tober- I. Uwzglednienie inwestycji celu publicznego w postaci wodociggu 143
Hutter tranzytowego o $rednicy 600 mm wraz ze strefg ochronng po 8 m. Lubachow
Il. Wyznaczenie strefy ochronnej.
17 | Jozef Zmiana przeznaczenia dziatki pod zabudowe siedliskowa, 128/7; 118; 100/3
Kucharczyk mieszkaniowo-ustugowa, turystyczno-wypoczynkowa, jednorodzinng | Modliszow
oraz produkcyjng




Nie ujmowanie pod zabudowe nierolniczg

99, 100/2 Modliszéw |

18 | Henryk Przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg 148/1; 153 Lubachéw
Zielinski

19 | Beata Witczak I. Uwzglednienie inwestycji celu publicznego w postaci wodociggu 134

tranzytowego o $rednicy 600 mm wraz ze strefg ochronng po 8 m. Lubachéw
Il. Wyznaczenie strefy ochronne;.

20 | Darymierz I. Uwzglednienie inwestycji celu publicznego w postaci wodociggu 542/6
Paéltorak tranzytowego o $rednicy 600 mm wraz ze strefg ochronng po 8 m. Lutomia Gérna
Stanistawa Il. Wyznaczenie strefy ochronnej.

Poéttorak
21 | Robert Nykel 1. Uwzglednienie inwestycji celu publicznego w postaci wodociggu 78
tranzytowego o $rednicy 600 mm wraz ze strefg ochronng po 8 m. Lubachéw
Il. Wyznaczenie strefy ochronne;.

22 | Zbigniew I. Uwzglednienie inwestycji celu publicznego w postaci wodociggu 107/7; 106/2

Dagbro$ tranzytowego o Srednicy 600 mm wraz ze strefg ochronng po 8 m. Bystrzyca Goérna
Il. Wyznaczenie strefy ochronnej.

23 | Malgorzata, Zmiana przeznaczenia dziatki na dziatke budowlang 100/2
Andrzej Modliszéw
Michalscy

24 | Elzbieta Bauer | Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowg w catosci 180

_ Komorow

25 | Elzbieta Bauer Prosba o ,wprowadzenie do Studium (...) dziatki nr 175/1" 175/1

Komoréw

26 | Jolanta Przeznaczenie dziatki w catosci pod zabudowe mieszkaniowa niskg 22
Nieradka Wilkow

27 | Lemon Budowa elektrowni wiatrowej 107
Paradise Grodziszcze
Sp. z 0.0.

28 | Fryderyk Oz6g | Przeksztaicenie dziatki na dziatke budowlang pod budownictwo 266/4

mieszkaniowe jednorodzinne Bystrzyca Dolna




