RADA GMINY
A UCHWALA NR XI1/82/2015
SWIDNICA RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 27 lipca 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZzonego we wsi
Bystrzyca Dolna, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz.
594 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2015r., poz. 199z pézn. zm.), wzwigzku zuchwatla Rady Gminy Swidnica nr
LVII/490/2014 z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Bystrzyca Dolna, gmina Swidnica, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica
zatwierdzonego uchwala nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica zdnia 18 czerwca 2015 r., uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ L. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Bystrzyca
Dolna, gmina Swidnica.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust.1 wyznaczone sa na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1 — stanowiacy integralna cze$¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zalgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr | do niniejszej uchwaly, stanowiacy integralng czgs$c
planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, posiadajgcy numer oraz symbol literowy;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu, ktory
wramach realizacji planu bedzie dominujaca forma wykorzystania terenu, przekraczajaca 50% jego
powierzchni;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego,
okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunkach planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej $ciany budynku, z wyjatkiem schodow zewnetrznych
oraz wysunietych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow i innych elementow
wystroju elewacji;

8) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ komercyjng, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci
poprzez obstuge, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych w dziedzinach: handlu, gastronomii,
hotelarstwa, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury irozrywki, sportu irekreacji, obstugi komunikacji,
naprawy iobslugi pojazdéw mechanicznych (z wykluczeniem stacji paliw), instytucji finansowych
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1ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkéw, izb zawodowych igospodarczych, jednostek
projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, $rodkéw masowej komunikacji itacznoéci oraz
innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posérednio, a majg charakter ustugi i obshugi;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre$lona w procentach warto$¢, stanowigca stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziatki;

10) maksymalnej wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysoko$¢, na ktorej
znajduje si¢ najwyzej potozony punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, okreslong za pomoca jednego lub
dwoch parametrow takich jak: nieprzekraczalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym
i nieprzekraczalna wysoko$¢ podana w metrach, liczona zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem: 1.P/U — teren obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowej.

2. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczen w dowolnych proporcjach lub samodzielne wykorzystanie terenu na
potrzeby danego przeznaczenia.

3. Dopuszcza si¢ jako uzupelniajace przeznaczenie terenu:
1) sklady i magazyny wraz z towarzyszacymi obiektami administracyjnymi, biurowymi oraz socjalnymi;
2) drogi wewngtrzne.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw matej architektury;
2) ciggbw pieszo-jezdnych i ciaggébw pieszych;
3) urzadzen technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym;
4) zieleni urzadzonej.

§ 4. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi oznaczonego
symbolem: 2.R — teren rolnicze.

§ 5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie ograniczaja one
mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony w planie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy
z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

2) zakaz stosowania nienaturalnych oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;

3) zakaz grodzenia terenu od strony drog publicznych przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementow
betonowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
1) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku powaznej awarii;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na §rodowisko;

3) ponadnormatywne ucigzliwo$ci wynikajace z prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie moga wykraczac
poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;
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4) wody opadowe iroztopowe z nawierzchni utwardzonych, parkingéw nalezy podczysci¢ i zneutralizowaé
w zakresie substancji ropopochodnych i chemicznych, o ile z przepiséw odrgbnych nie wynika inaczej;

5) nakaz lokalizacji powierzchni zielonych — terenow biologicznie czynnych, np. w formie trawnikoéw, skwerow,
o minimalnej powierzchni ustalonej w rozdziale 7 niniejszej uchwaly;

6) nakaz stosowania proekologicznych systemow grzewczych;
7) ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami:
a) lokalizacj¢ miejsc magazynowania odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne,

b) zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na magazynowanie odpadéw przez prowadzacego
zbieranie odpadow,

c) zakazuje si¢ magazynowania odpadéw przez prowadzacego przetwarzanie odpadéw,
d) zakazuje si¢ sktadowania i odpadow komunalnych i przemystowych, w tym odpadéw niebezpiecznych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 8. Na obszarze planu odkryte wtrakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz s3 zabytkami, objgte sa ochrong wynikajaca z przepisow odrgbnych.

§ 9. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspoéiczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarach objetych ustaleniami planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace ich
ksztaltowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P/U obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — 15 m od linii rozgraniczajacej drogi polozonej poza granicami planu
i oznaczonej symbolem KD,

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 70% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny — 0,2,
b) maksymalny — 1,5;

4) minimalny w udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 12m;
6) dachy — nie okreéla si¢ wymagan w zakresie formy i pokrycia dachéw.
§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.R ustala sig¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow

§ 13. 1. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenie powodzig
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny zamknigte.
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Rozdzial 9.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomoéci.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

1) scalenia i podziat nieruchomoéci nalezy realizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniem terenu wraz zodpowiednimi ustaleniami w zakresic parametréw i wskaznikéw
zagospodarowania dziatki oraz zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalny front nowo wydzielanej dziafki, przylegajacej do drogi - 20m,

b) ograniczenie ustalone w lit. a nie dotyczy dziatek polozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do
ktorego poprowadzono dojazd o min. szeroko$ci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi w skiad
powierzchni dziatki,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 500m2,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dzialki wylacznie w celu poprawy cech geometrycznych lub poprawy
warunkéw zagospodarowania dziatki sasiednie;j,

e) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktérego przylega front dziatki 70° - 110°,

Rozdziat 10.
Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 15. Na obszarze objgtym planem nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz z minimalng
liczbg miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposéb ich realizacji

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng terenu objgtego planem ustala si¢ istniejacymi i projektowanymi wjazdami,
wykorzystujgc istniejgcg droge oznaczona symbolem KD, zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem.

2. Warunki powigzan z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Dla dr6g wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych do realizacji ustala sig:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — minimum 8m;

2) dla drogi wewngtrznej nie posiadajacej dwustronnego potaczenia z uktadem drog publicznych ustala sig nakaz
wyznaczenie placu do zawracania pojazdow, jak dla drég dojazdowych, o wielkoéci wskazanej w przepisach
odrebnych.

4. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc parkingowych na dziatkach budowlanych:

I) dla zabudowy ustugowej — liczba miejsc postojowych warunkowana bgdzie rodzajem ustug, jednak niemniej
niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla obiektow produkcyjnych — 1 miejsce na 100 m? pow. uzytkowej obiektow lub 1 miejsce na 4 osoby
zatrudnione;

3) dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa 1% ilosci miejsc parkingowych liczby miejsc ustalonych dla
zabudowy ustugowe;j i dla obiektow produkcyjnych, jednak nie mniej niz 1 miejsce.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) realizacje sieci uzbrojenia terenu dopuszcza sig na catym obszarze opracowania;
2) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu prowadzi¢ jako podziemne;

3) dopuszcza si¢ trwalg adaptacje, remonty, wymiang i rozbudowg wszystkich istniejacych sieci oraz urzadzen
uzbrojenia terenu, a takze zmiany ich przebiegow;
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4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) nakaz zaopatrzenia w wodg na cele socjalno — bytowe z gminnej sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku technicznych mozliwosci
podiaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociggowej,

¢) nakaz zapewnicnia zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych, zewnetrznego gaszenia pozaréw
W oparciu o przepisy odrebne;

5) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw bytowych i komunalnych oraz gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi ustala sig:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych w oparciu o system kanalizacji sanitarnej, ze
zrzutem Sciekoéw do oczyszczalni §ciekow,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalniach Sciekow bez drenazu rozsaczajgcego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez odprowadzenie ich do gruntu na terenie
wiasnej dziatki oraz do ciekow wodnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zasilanie w energig z istnigjacych i planowanych sieci $redniego i niskiego napigcia poprzez istniejace
i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN,

b) dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych jedynie w przypadku braku warunkéw technicznych lub
mozliwosci przeprowadzenia ich pod ziemia,

¢) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodel odnawialnych wytwarzajacych
energi¢ 0 mocy nie przekraczajacej 100kW, z wykluczeniem sitownikéw wiatrowych;

7)w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych jedynie
w przypadku braku technicznych mozliwosci przeprowadzenia ich pod ziemia.

Rozdzial 12,
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobéw zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13,
Przepisy koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomodci
z tytulu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci: 30 %.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 21. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

Chepmg. Helcmbo_

Regina Adamska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XI1/82/2015
Rady Gminy Swidnica z dnia 27 lipca 2015r.
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI11/82/2015
Rady Gminy Swidnica
z dnia 27 lipca 2015 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego obszaru poloZonego we wsi Bystrzyca Dolna, gmina Swidnica

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Bystrzyca
Dolna, gmina Swidnica w ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Swidnica nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag,
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/82/2015
Rady Gminy Swidnica
z dnia 27 lipca 2015 .

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, bedg finansowane
z budzetu gminy, a takze ze srodkow zewngtrznych.

1d: FIAEEOAS-B67F-4AE6-9581-FIC3C6AB37DD. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE _
do uchwaly nr )(H\E}L‘ 2ON2..
Rady Gminy Swidnica

z dnia ?P’chpw\'wlg /

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego we wsi Bystrzyca Dolna

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, Rada Gminy Swidnica w dniu 29 maja 2014 r. podjela uchwale nr
LVII/490/2014 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Bystrzyca Dolna, w celu dokonania
zmiany obowiazujacego planu, zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy Swidnica nr XLVII/480/2005
dnia 29 grudnia 2005r.

Uchwalg o przystapieniu do zmiany planu podjeto na wniosek prywatnego przedsigbiorstwa,
po przeprowadzeniu analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu
i oceny zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica.

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddzialywania na sSrodowisko oraz prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu. Projekt otrzymal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej oraz wymagane opinie i uzgodnienia.

W toku formalno-prawnym dotyczacym sporzadzania planu, zgodnie z art.46 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko przeprowadzona zostala
strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko, w ktdrej plan wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko wylozony by} do publicznego wgladu.

Do projektu planu w ustawowo wyznaczonym terminie nie zostata ztozona zadna uwaga.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym uwzgledniajg kierunki zmian w zagospodaro-
waniu przestrzennym, okreslonym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Przedmiotowy plan miejscowy kompleksowo rozwiazuje problemy zagospodarowania
przestrzennego ze szczegélnym uwzglednieniem ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspéliczesnej, potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy, sposobu zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych, probleméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zasad
scalania i podziatu nieruchomosci.

Majac na uwadze powyzsze, zasadne jest uchwalenie przedmiotowego planu.
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