UCHWALA NR XV1/120/2015
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we
wsi Wilkéw, gmina Swidnica

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2015r., poz. 199 zpdézn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia
08 marca 1990 r, o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2015r., poz. 1515) oraz na podstawie uchwaty nr L/387/2013
zdnia 10 pazdziernika 2013 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Wilkéw, gmina Swidnica, po stwierdzeniu ze
nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swidnica — edycja 2015, uchwalonego uchwata nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015 r.,
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Wilkéw, gmina Swidnica, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w granicach dziatki nr 196/2 oraz czgsci dziatek nr 196/1 1 197 obrgb Wilkow.
3. Granice¢ obszaru obj¢tego planem oznaczono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa nastgpujace zataczniki:

1) zalgeznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zatgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Zalgcznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podziahu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja:
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1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary przestrzeni publiczne;j;
3) tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy;

5) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw objgtych planem miejscowym innego niz ustalony wart. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
polozonych we wsi Wilkéw, gmina Swidnica;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreSlone w ustaleniach szczegélowych oraz na
rysunku planu, ktore winny sta¢ sig, wramach realizacji planu, dominujgcym, obligatoryjnym sposobem
zagospodarowania terenu. W ramach ustalonego przeznaczenia terenu mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidlowa realizacj¢ funkcji podstawowej lub ja
wzbogacajgce w tym zabudowa towarzyszgca, infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne oraz zielen;,

4) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczgce obligatoryjnie
funkcje stanowiace podstawowe przeznaczenie terenu oraz opcjonalnie garaze wbudowane;

5) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki iwiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze oraz altany ogrodowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - naleZy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem dopuszczen okre§lonych w przepisach szczegétowych niniejszej
uchwaty;

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu — wyrazone symbolem literowym i numerem;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica obszaru objgtego planem.
2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) energie dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzysta-niem systemow
proekologicznych;

2) obszar objety planem klasyfikuje sig¢ ze wzgledow akustycznych jako teren mieszkaniowo — ustugowy;

3) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9;

4) uciazliwos¢ zwigzana z dziatalno$cia prowadzong w obrgbie dzialki nie moze narusza¢ standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

5) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne;
6) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 oraz § 9.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) obszar objety planem usytuowany jest w granicach nastgpujacych obszarow zabytkowych figurujacych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Wilkéw;
b) strefy obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej miejscowosci w granicach nowozytnego siedliska;
c) obszar objety planem, zawiera si¢ w calosci w granicach stref wymienionych powyzej;

2) w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a ustala sig:

a) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 9 oraz w dostosowaniu do historycznej
kompozycji przestrzennej wsi w zakresie rozplanowania, skali bryly i formy architektonicznej;

b) stosowanie pokry¢ dachéw w kolorze czerwonym, brazowym , szarym lub grafitowym;

c) stosowanie w wykonczeniu elewacji: tynkoéw, okladzin drewnianych w formie deskowan, okladzin
kamiennych i ceramicznych oraz szkla;

d) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;

) nawigzanie formami wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej;

f) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding”;

g) zakaz stosowania pokrycia dachéw z blachodachowki i blachy trapezowe;j;

h) zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej blaszanej;

i) stosowanie ogrodzen frontowych - azurowych z przgstami z metalu lub drewna o nastgpujacych parametrach:
- minimalna powierzchnia przeswitow — 40%;
- maksymalna wysoko$¢ 1,80m;

3) w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b obszar objety planem uznaje si¢ za teren, na
ktorym znajduja si¢ zabytki archeologiczne iwymaga postgpowania ustalonego dla takich terenow
w przepisach odrgbnych;

4) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 7. 1. Obszar objety planem podlega ochronie na podstawie odrgbnych przepisow w zwigzku z polozeniem
w granicach obszaréw zabytkowych, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 lit. a, b.

2. W zwigzku zuwarunkowaniem, o ktérym mowa wust. | obowigzuja zasady zagospodarowania ustalone
w § 6oraz § 9.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 15,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°,

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania iochrony tadu przestrzennego,
ksztattowania zabudowy i zasad oraz warunkow zagospodarowania terenu:

1) symbol terenu - 1.MN,U;

2) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) teren zabudowy ustugowe;j;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania — polozenie linii
okresla rysunek planu;
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4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,05;
b) maksimum 0,90;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,65;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) zabudowy przeznaczenia podstawowego - 12,00m;
b) zabudowy towarzyszacej — 5,00m;
¢) pozostatych obiektéw budowlanych — 12,00m;
8) geometria dachow:

a) w zabudowie przeznaczenia podstawowego — glowne potacie dachow w symetrycznym ukiadzie ikacie
nachylenia zawartym w przedziale 30 -459;

a) w zabudowie towarzyszacej — dachy strome o kacie nachylenia potaci zawartym w przedziale 15-45° lub
plaskie;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) potozenie - zgodnie z rysunkiem planu, tj. w odleglo$ci 4,50 — 6,00m od linii rozgraniczajacej teren 1.MN,U
od strony przyleglej drogi gminnej;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy odnosi si¢ do usytuowania budynkow i wiat;

c¢) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy schodami zewngtrznymi, wykuszami,
okapami oraz elementami wystroju elewacji w zakresie maksimum. 1,5m ina dlugo$ci maks. 25% Sciany
sytuowanej od strony w/w linii zabudowy;

10) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych — 3,50m;
11) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m do tej
granicy;

b) w budynkach istniejacych dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalonej w pkt 8 geometrii dachéw — na rzecz
zachowania i kontynuacji stanu istniejacego;

c) ustalenia pkt. 4-6 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej w sposob
zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszezeniem rozwigzan
indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarke $cieckowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwiazan indywidualnych—
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostale media w oparciu o warunki okre$lone w przepisach odrgbnych;

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrédet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu lacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych.

§ 11. Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) obszar objety planem ma zapewniong obstuge komunikacyjna poprzez istniejgcy uklad komunikacyjny
potozony poza granicami planu;
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2) ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni uzytkowej ustug;

b) sposéb realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na wyznaczonych miejscach
postojowych, w garazach lub pod wiatami;

¢) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa:
- dla funkcji ustugowej — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;

-dla funkcji mieszkaniowej — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

3) ustala si¢ warunki powigzan z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejacym.

§ 12. Ustala si¢ stawkg procentowg stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym — w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swidnica.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

R g Holam e
Re‘gﬁla Adamska
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO WE WSI WILKOW, GMINA SWIDNICA

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XVI/120/2015
RADY GMINY SWIDNICA Z DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2015R.
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zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica - edycja 2015
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granica obszaru objetego zmiana planu

OZNACZENIA:
USTALENIA PLANU:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
teren zabudowy ustugowe;j

linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A A nieprzekraczalna linia zabudowy

[N —— granica obszaru objetego planem
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

...,00 | charakterystyczne odlegtosci linii zabudowy
=T | od linii rozgraniczjacej (w metrach)

(...ha) [orientacyjna powierzchnia terenu
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/120/2015
Rady Gminy Swidnica
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego we wsi Wilkéw, gmina Swidnica, po stronie gminy nie wystepuja zobowiazania zwiazane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy i sa
wynikiem uchwalenia zmiany planu.
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UZASADNIENIE:

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego koriczacym procedure
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego we wsi Wlikow, gmina Swidnica i stanowi realizacje
wymagan wynikajacych z przepiséw art. 14, art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowamu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pdézn. zm.) a takze zobowigzan wynikajacych
z uchwaty nr L/387/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10 pazdziernika 2013r.
W sprawie przystgpienia do opracowania w/w zmiany planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

stanowig, ze:
«plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego we wsi Wilkdw, gmina Swidnica przed przedtozeniem go
Radzie Gminy Swidnica do uchwalenia poddany zostat procedurze formalno -
prawnej wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym a takze strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U.
z 2013r. poz. 1235 z pézn. zm.).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na
srodowisko, ktérej zakres i stopien szczegbtowosci uzgodniono:

-z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak
WSI1.411.415.2014.DK z dnia 25 listopada 2014r.,

-z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w éwidnicy
Postanowieniem Nr 146/14 znak ZNS.600.21.2014.US z dnia 19 listopada
2014r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko
uzyskat opinie w/w organéw: )

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - pismem
znak WSI.410.132.2015.JN z dnia 9 kwietnia 2015r.;

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w éwidnicy -
Postanowieniemm Nr 33/15 znak ZNS.602.13.2015.EK z dnia 24 marca
2015r.

W terminie od 17 sierpnia 2015r. do 10 wrzesnia 2015r. dokument wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu a
dnia 10 wrzesnia 2015r. odbyfa sie dyskusja publiczna. Do dnia 25 wrzesnia
2015r. przyjmowane byty uwagi. Do wytozonych dokumentéw uwagi, ani wnioski
nie wptynety.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno -
prawna przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587). Obszary objete zmiang planu nie obejmuja gruntéw rolnych i leSnych
wymagajacych zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, o ktérych
mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
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2015, poz. 909 z pdézn. zm.) W zwigzku z powyzszym nie byto wymagane
uzyskanie zgdd o ktérych mowa w art. 17 pkt 6c ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Gminy Swidnica stwierdzita iz projekt
zmiany planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica. Projekt planu bazowat na
aktualnym opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym w roku 2014,

Uchwata niniejsza, z chwilg wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach
prowadzenia gospodarki przestrzennej w obszarze objetym planem.
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