UCHWALA NR XVI/121/2015
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw poloZzonych
we wsi Witoszoéw Gorny, gmina Swidnica

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2015r., poz. 199 zpoézn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia
08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2015 r., poz. 1515) oraz na podstawie uchwaty nr L/389/2013
Rady Gminy Swidnica zdnia 10 pazdziernika 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zZmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszardw potozonych we wsi Witoszéw Gorny, gmina
Swidnica, po stwierdzeniu Ze niezostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica — edycja 2015, uchwalonego uchwala nr X1/65/2015 Rady
Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.'
PRZEPISY OGOLNE

§ L. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow pofozonych we wsi
Witoszéw Gorny, gmina Swidnica, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje nastgpujace obszary polozone w obrebie Witoszow Gorny:
1) obszar potozony w granicach dziatki nr 230/1, ktérego granice okresla rysunek nr | planu;
2) obszar potozony w granicach dziatki nr 67/2, ktérego granice okreéla rysunek nr 2 planu;
3. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaly sg nastepujace zalgczniki:
1) zatgeznik nr I - rysunek nr 1 planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatgeznik nr 2 — rysunek nr 2 planu sporzadzony na mapie w skali 1: 1000;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zatgcznik nr 3 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

5)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokogé zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania
1sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw, atakze minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci objgtych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) obszary przestrzeni publicznych;
2) dobra kultury wspofczesnej wymagajace ochrony;
3) tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy;,

5) uwarunkowania wymagajace ustalenia wymagan w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu 1terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszardw
potozonych we wsi Witoszow Gorny, gmina Swidnica,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym,

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslone w ustaleniach szczegdlowych oraz na
rysunku planu, ktére winny sta¢ sig, w ramach realizacji planu, dominujagcym, obligatoryjnym sposobem
zagospodarowania terenu. W ramach ustalonego przeznaczenia terenu mieszczg si¢  elementy
zagospodarowania towarzyszacego, warunkujgce prawidlowa realizacje funkcji podstawowej lub ja
wzbogacajace w tym zabudowa towarzyszaca, infrastruktura techniczna oraz zielen;

4) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace obligatoryjnie
funkcje stanowiace podstawowe przeznaczenie terenu oraz opcjonalnie garaze wbudowane;

5) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe 1 gospodarcze oraz altany ogrodowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢, ktéra nie moze byé przekroczona przy
sytuowaniu budynkow 1 wiat;

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
2) przeznaczenie terendw — wyrazone symbolami literowymi i numerami;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszaréw objetych planem.
2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) energi¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwat zwykorzysta-niem systemow
proekologicznych;

2) obszary objgte planem ze wzglgdow akustycznych zalicza si¢ do kategorii ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j™;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne;
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5) ustala sig zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9.

§ 6. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - wszelkie przedmioty, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iZ sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako
przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisdw odrgbnych.

§ 7. 1. W obszarach objetych planem ochronie na podstawie odrgbnych przepisow podlega caly teren oznaczony
symbolem 2.MN w zwigzku z polozeniem w otulinie Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego ustanowionegj
Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego Nr 5z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie Ksigzanskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2008r., nr 63 poz. 808);

2. Ustala sie sposob zagospodarowania zgodny z ustaleniami § 5 oraz § 9 przy zachowaniu wymogow przepisow
odrgbnych.

§ 8. Ustala sie nastepujace szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziahn nieruchomos$ci objgtych planem
migjscowym;

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosei:

a) na terenie 1. MN — 1000 m?;

b) na terenie 2.MN — 800m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosei — 18,00 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w zakresie 60°—1209.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania iochrony tadu przestrzennego,
ksztattowania zabudowy i zasad oraz warunkow zagospodarowania terendw, okre§lone w ponizszych tabelach | i
2: Tabela 1 — ustalenia dla terenu 1.MN:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

I) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

1) typ zabudowy - wolnostojgca;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimum 0,05;

b} maksimum 0,40,

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksimum 0,25;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego - 9,00m;

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00m;

¢) pozostalych obiektéw budowlanych — 9,00m;

6) geometria dachow — gtéwne polacie dachdéw w symetrycznym ukifadzie i
kacie nachylenia zawartym w przedziale 30-459;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z polozeniem okre$lonym na
rysunku planu, tj. w odlegtosci 8,00m od linii rozgraniczajacej teren 1. MN od
strony wschodniej;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
1000,00m?;

9) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia - dopuszcza sie
odstgpstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 6 w zabudowie
towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego kata nachylenia potaci
do 25° lub zastosowania dachéw plaskich;

10) ustalenia pkt. 2-4 oraz 8 nie dotycza dzialek wydzielanych pod
infrastrukture techniczna.
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Tabela 2 — ustalenia dla terenu 2.MN:

l. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

1) typ zabudowy - wolnostojgca;

2) wskaznik intensywnoéci zabudowy:

a) minimum 0,05;

b) maksimum 0,45;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksimum 0,25;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

5} maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego - 9,00m;

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00m;

¢) pozostatych obiektow budowlanych — 9,00m;

6) geometria dachow - gtéwne polacie dachdéw w symetrycznym ukfadzie i
kacie nachylenia zawartym w przedziale 30-45Y,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z potozeniem okreslonym na
rysunku planu, tj. w odlegtodci 8,00 od linii rozgraniczajacej teren 2.MN od
strony pétnocno - wschodniej;

&) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
800,00m?;

9) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia - dopuszcza si¢
odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 6 w zabudowie
towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego kata nachylenia potaci
do 25° lub zastosowania dachow plaskich;

10) ustalenia pkt. 2-4 oraz 8 nie dotycza dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczng.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej w sposob
zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wodg z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarkg Scickowa opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych —
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okre$lone w przepisach odrgbnych;

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodel odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okre$lonych w przepisach
odrgbnych. ‘

4. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) na obszarach objgtych planem nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych pod uklad komunikacyjny. Tereny
I.LMN oraz 2.MN majg zapewniong obstuge komunikacyjna poprzez istnigjacy uklad drogowy usytuowany
poza granicami planu;

2) ustala si¢ nastgpujagce wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania - | miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

b) sposob realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na wyznaczonych miejscach
postojowych, w garazach lub pod wiatami;

3) ustala si¢ warunki powigzanf z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejgcym.
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§ 11. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca ustaleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swidnica.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

\//;ﬁ?t’()’;’{‘-dd- @gw/@/

Regini Adamska
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Zalaeznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/121/2015
Rady Gminy Swidnica
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenengo obszaréw
polozonych we wsi Witoszéw Gorny, gmina Swidnica, po stronie gminy nie wystgia zobowigzania
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig do zadan wlasnych
gminy i s3 wynikiem uchwalenia zmiany planu.
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UZASADNIENIE:

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego koriczacym procedure
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw potozonych we wsi Witoszéw Gérny, gmina Swidnica i stanowi
realizacje wymagan wynikajacych z przepiséow art. 14, art. 17 pkt 14 oraz art. 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 z péin. zm)  a takze zobowigzan
wynikajacych z uchwaty nr L/389/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10
pazdziernika 2013r. w sprawie przystapienia do opracowania w/w zmiany planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

stanowia, ze:
.plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustaleri studium, rozstrzygajac jednoczeénie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publiczn ych”.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréow potozonych we wsi Witoszow Gérny, gmina Swidnica przed
przedtozeniem go Radzie Gminy Swidnica do uchwalenia poddany zostat
procedurze formalno - prawnej wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a takze strategicznej ocenie
oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
érodowisko (Dz. U. z 2013r. poz. 1235 z pézn. zm.).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na
érodowisko, ktorej zakres i stopier szczegdtowosci uzgodniono:

-z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak
WSI.411.418.2014.DK z dnia 25 listopada 2014r., )

.z PafAstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Swidnicy
Postanowieniem Nr 152/14 znak ZNS.600.27.2014.US z dnia 19 listopada
2014r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
uzyskat opinie i uzgodnienia w/w organow:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - opinia pismem  znak
WSI.410.133.2015.IN z dnia 9 kwietnia 2015r.;

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — uzgodnienie Postanowieniem
znak WPN.610.27.2015.]S z dnia 25 marca 2015r., )

= Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swidnicy -
Postanowieniem Nr 34/15 znak ZNS.602.12.2015.EK z dnia 24 marca 2015r.

W terminie od 17 sierpnia 2015r. do 10 wrzesnia 2015r. dokument wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu a
dnia 10 wrzeénia 2015r. odbyfa sie dyskusja publiczna. Do dnia 25 wrzesnia
2015r. przyjmowane byly uwagi. Do wytozonych dokumentéw uwagi, ani wnioski
nie wptynety.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno -
prawna przygotowana zgodnie W wymaganiami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obszary objete zmiang
planu nie obejmujg gruntéw rolnych i leénych wymagajacych zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2
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ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2015, poz. 909 z pézn.
zm.). W zwiazku z powyzszym nie byto wymagane uzyskanie zgoéd o ktorych
mowa w art. 17 pkt 6¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rada Gminy Swidnica stwierdzita iz projekt zmiany planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swidnica. Projekt planu bazowat na aktualnym opracowaniu ekofizjograficznym
wykonanym w roku 2014.
Uchwata niniejsza, z chwilg wejécia w zycie, stanowic bedzie o zasadach

prowadzenia gospodarki przestrzennej w obszarze objetym planem.
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