UCHWALA NR XXVIII/219/2016
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 2 czerwca 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego we wsi
Krzczonéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2016 r., poz. 446), art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 ., poz. 199 z pdzniejszymi zmianami) oraz w zwiazku z uchwata nr XI1/85/2015 Rady
Gminy Swidnica z dnia 27 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego we wsi Krzczonow, gmina Swidnica, po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica — edycja 2015
uchwalonego uchwaty nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015 r., Rada Gminy Swidnica
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ L. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar polozony we wsi Krzczonow,
w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr | - rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
§ 3. Uzyte w uchwale okreélenia oznaczaja:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linig, ktdrej projektowany budynek nie moze przekroczyé; dopuszeza sig
przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegloé¢ do 1,3 m czgéciami budynku takimi jak:
okapy, zadaszenia nad wejsciem, balkony, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie;
2) plan — niniejszy migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
3) przeznaczenie terenu / przeznaczenie podstawowe terenu —ustalone w planie zagospodarowanie terenu,
ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania i funkcje obiektéw, okreélone jako
dopuszczalne;
4) teren — powierzchnie wydzielong na rysunku planu linig rozgraniczajgca, posiadajacg odrgbne oznaczenie,
5) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z poéZniejszymi zmianami);
0) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — procentowy udzial powierzchni biologicznie czynne)
w powierzchni dzialki budowlanej;
7) wskaznik zabudowy dziatki — procentowy udziat powierzchni zabudowy obiektéw zdefiniowanych w pkt 8
niniejszego paragrafu w powierzchni dziatki budowlane;;
8) zabudowa — budynki zdefiniowane w Prawie budowlanym oraz wiaty.
Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania
zabudowy, wskazniki zagospodarewania terenu, minimalne liczby miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji
§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 1.RM pod zabudowe zagrodows.
2. Na terenie 1.RM ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzgledem nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z przepisem § 3 pkt I,
b) dopuszcza si¢ stosowanie naczétkow, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia potaci
daszkow ani ich geometrii,
c¢) zakazuje sig stosowania oblicowki wykonanej z tworzyw sztucznych imitujacej deskowanie $ciany;
2) zasady ksztattowania zabudowy: '
a) wysokos¢ zabudowy: do 12 m,
b) geometria dachu / spadek gléwnych potaci dachu budynku: dach stromy, symetryczny/od 30 do 45
stopni; dopuszcza si¢ dach o nachyleniu ponizej 30° w budynkach gospodarskich i inwentarskich;
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3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 60%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 1,0.
3. Na terenie 1.RM ustala sie:
1) minimum 1 miejsce parkingowe / | lokal mieszkalny;
2) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ naziemne,
b) realizowane w budynku: dopuszcza sie w pierwszej kondygnacji nadziemnej;
3) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy przyja¢
zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach o drogach publicznych.
Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na terenie 1.RM obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
2) do celow grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania proekologiczne;
3) gospodarke odpadami nalezy prowadzié zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;
4) zaopatrzenie w wodg z wodociggu gminnego;
5) odprowadzenie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie gromadzenie §ciekow
w  szezelnych  zbiornikach  bezodptywowych  lub przydomowych oczyszczalniach $ciekow, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
6) powierzchnig biologicznie czynng nalezy realizowa¢ przy uzyciu nieinwazyjnych gatunkéw roslin.
2. Obszar planu polozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody —
nie ustala si¢ zasad ochrony krajobrazu kulturowego.
Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesne;j i krajobrazu
Kulturowego
§ 6. Na obszarze planu nie wystgpuja obiekty wymagajgce ustanowienia przedmiotowych zasad ochrony.
Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 7. Na obszarze planu nie wystepujg przestrzenie publiczne zdefiniowane przez ustawe. Nie okresla si¢ wymagafi
wynikajacych z potrzeby ich ksztattowania.
Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospedarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow
§ 8. Na obszarze planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.
Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 9. Obszar planu obejmuje tereny rolnicze, dla ktorych nie okresla sie zasad i warunkow scalania i podziatu z
tytutu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Rozdzial 8
Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§ 10. Na obszarze planu odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg
zabytkami, podlegaja ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 11. Obszar planu nie obejmuje systemow komunikacji. Nie okresla si¢ zasad ich modernizacji, rozbudowy i
budowy.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) ustala sig, Ze lokalizacja nowych budowli infrastruktury technicznej winna umozliwia¢ wykorzystanie terenu
zgodnie z warunkami okre§lonymi w planie;
2) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu nalezy prowadzié jako podziemne; remont istniejace;
sieci nie wymaga spehienia warunku okreslonego w pkt 2.
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Rozdzial 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajgcych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego ich zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 11

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o Ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 14. Ustala si¢ stawke procentows stanowigca podstawe do okreglania optaty rowna 30%.

Rozdzial 12

Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Swidnica.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

2 O . /
(e fitig. M{‘.’-MFKQ ,
Regina Adamska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXVI111/219/2016
Rady Gminy Swidnica

z dnia 2 czerweca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego we wsi Krzczonow

Podczas wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu nie wptyngta Zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX VIII/219/2016
Rady Gminy Swidnica
z dnia 2 czerweca 2016 1.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Krzczonow
nie powoduje obowigzku realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wilasnych gminy.
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UZASADNIENIE

.......................

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego we wsi Krzczonow

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy Swidnica w dniu 27 lipca 2015 r. podjeta uchwate Nr X11/85/2015 w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we
wsi Krzczonéw. Celem przedmiotowej zmiany obowigzujacego planu miejscowego bylo poszerzenie
terenu zabudowy zagrodowej zgodnie ze stanem faktycznym tzn. wiasciciel nieruchomosci zakonczyt
budowe obiektu gospodarskiego, ktéra formalnie zostata rozpoczeta w 1995 r. Przedmiotowy budynek
znajdowal sie czesciowo w terenach zabudowy zagrodowej a czes’ciéwo w terenach rolnych, wytaczonych
z zabudowy. Tereny zabudowy zagrodowej zostaly powiekszone odpowiednio do zamierzen
inwestycyjnych wiasciciela nieruchomosci, zgodnie z uchwalonym w 2015 studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica - edycja 2015.

Prace nad planem zostaly podjete w II polowie 2015 roku. Projekt planu zostat zaopiniowany
i uzgodniony zgodnie z przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zainteresowane strony mogly sklada¢ wnioski (ogtoszenie w prasie i na tablicy ogloszedn w dniu
18.08.2015 r.) i uwagi do wylozonego projektu planu miejscowego (ogloszenie w prasie i na tablicy
ogtoszen w dniu 01.02.2016 r.).
Podczas wylozenia projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko nie

wplyneta zadna uwaga do jego ustalen.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wypetniono w nastepujaco:

Ad art. 1 ust. 2

Sporzadzony projekt planu miejscowego wypetnia wszystkie wymogi wynikajace z ustawowej delegacji do
stanowienia przepisow z zakresu planowania przestrzennego. W projekcie planu miejscowego
uwzglednione zostaly wymagania okreSlone w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zakres tematyczny ustalen projektu planu miejscowego jest zgodny z art. 15 ust, 2
i odpowiedni do obszaru planu, jego lokalizacji i planowanego przeznaczenia.

Dokonana zmiana planu miejscowego nie spowodowata zwiekszenia potrzeb w zakresie zaopatrzenia
ludnosci w wode. Ta dostarczana jest wodociagiem na teren nieruchomosci.

Ad art. 1 ust. 3
Procedura sporzadzenia planu miejscowego wynikajaca z art. 17 umozliwita partycypacje spoteczenstwa

w procesie tworzenia projektu planu miejscowego. W trakcie jej trwania nie wniesiono zadnych wnioskéw
ani uwag do projektu planu.

Z tytutu uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego nie przewiduje sie niekorzystnych skutkéw
ekonomicznych, srodowiskowych czy spolecznych dla gminy, srodowiska przyrodniczego i mieszkarnicéw.
Zmiana planu jest spetnieniem interesu prywatnego, ktéry nie narusza interesu publicznego spotecznosci
Gminy Swidnica. Nie wplywa réwniez na wydatki budzetowe Gminy poniewaz uchwalenie planu nie

powoduje zadnych kosztow.



RADCA PRAWNY

Jarostqw ngyliszyn

Ad art. 1 ust. 4

Przedmiotowy plan nie obejmuje terenéw nowej zabudowy w rozumieniu wyznaczania nowych terenow
pod zabudowe mieszkaniowa. Uchwalany plan miejscowy wyznacza poszerzenie terendw istniejacego
gospodarstwa rolniczego - nie zachodzg okolicznoéci, o ktérych mowa w przywotanym przepisie art. 1
ust. 4.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.
Przedmiotowa analiza zostata uchwalona uchwata Nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica dnia
10 pazdziernika 2013 r. Mozliwos¢ sporzadzania zmian planéw wg biezacych potrzeb zostata okreslona
w pozycji ,11. PROGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH NA LATA 201 4-2020".

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w peini uchwalenie przedmiotowego planu.
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