UCHWALA NR XXIX/239/2016
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 30 czerwca 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
potozonych we wsi Slotwina, gmina Swidnica

Na podstawie art. 20 ust.l, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U z 2016r., poz. 446) oraz na podstawie Uchwaly Nr L/386/2013 Rady Gminy
Swidnica z dnia 10 pazdziernika 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonych we wsi Stotwina, gmina Swidnica, po
stwierdzeniu ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica — edycja 2015, uchwalonego Uchwata Nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica
z dnia 18 czerwca 2015r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we
wsi Stotwina, gmina Swidnica, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje nastgpujace obszary polozone w obrebie Stotwina:

1) obszar obejmujgcy dziatki nr 492/1 do 492/3 oraz czgs¢ dzialek nr 237/2 i 238/4, ktérego granice okresla
rysunek nr 1 planu;

2) obszar obejmujgcy czes¢ dziatek nr 244 i 446, ktdrego granice okre$la rysunek nr 2 planu;

3) obszar obejmujacy dziatke nr 97/2, ktérego granice okresla rysunek nr 3 planu;

4) obszar obejmujacy dziatki nr 480/23 i 480/24, ktorego granice okre$la rysunek nr 4 planu.
3. Integralnymi czgSciami niniejszej uchwaty sa nastepujace zalaczniki:

1) zalgczniki nr 1 do nr 4 — rysunki nr 1 do nr 4 planu sporzadzone na mapie w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalgcznik nr 5 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dzialek budowlanych;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;
2) tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) uwarunkowania wymagajgce ustalenia szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow objetych planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych we wsi Slotwina, gmina Swidnica;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu/przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje okre$lone w
ustaleniach szczegélowych oraz na rysunku planu, ktore winny sta¢ sie, w ramach realizacji planu,
obligatoryjnym dominujacym sposobem zagospodarowania terenu. W ramach ustalonego przeznaczenia
terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszgcego, warunkujgce prawidlowsg realizacje funkcji
podstawowej lub ja wzbogacajace w tym zabudowa towarzyszagca, drogi wewnetrzne, infrastruktura
techniczna oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone na
terenie, o ile przepisy szczegdtowe tak stanowia, ktore moze zajmowac nie wigcej niz 40% powierzchni
terenu;

5) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace obligatoryjnie
funkcje stanowiace podstawowe lub uzupetniajace przeznaczenie terenu oraz opcjonalnie garaze,

6) zabudowie towarzyszgcej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty mieszczace funkcje garazowe i
gospodarcze oraz altany ogrodowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, ktoéra nie moze by¢ przekroczona
przy sytuowaniu budynkow i wiat;

§ 4. 1. Nastgpujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow — wyrazone symbolami literowymi i numerami;
3} nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszarow objetych planem.

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.
Rozdzial 2.
przepisy szczegolowe

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) energi¢ dla celow grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwal z wykorzysta-niem systemow
proekologicznych;

2) wprowadza sie klasyfikacje¢ akustyczng terendw objetych planem zgodng z ustaleniami zawartymi w
ponizszej tabeli 1: Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu
1.MN do 3.MN tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
tereny pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustycznej
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3) ustala sie minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10,

4) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odr¢bne;

5) ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscia prowadzong w obrgbie dziatki nie moze narusza¢ standardow
jakosci srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

6) wody opadowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikéw, nalezy
podczyseic z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba, ze przepisy odrgbne stanowia inaczej;

7) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

8) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10.
§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na terenie oznaczonym symbolem 2.MN znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr AZP 4/15/85-23
podlegajace ochronie; zamierzenia inwestycyjne zwigzane z robotami ziemnymi w granicach w/w
stanowiska oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie wymagajg przeprowadzenia badafn archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszezenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 7. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng w obszarze objgtym planem stanowi tereny drogi publicznej oznaczony symbolem 1.
KD/G;

2) w obszarze przestrzeni publicznej ustala sig:
a) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych;

¢) obiekty malej architektury, zielen oraz urzadzenia techniczne nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem
zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz ~ wymagan przepisow odrgbnych;

§ 8. 1. W obszarach objetych planem ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw podlega stanowisko
archeologiczne nr AZP 4/15/85-23.

2. Granice stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w ust. | okre$la rysunek nr 2 planu.

3. Ustala si¢ sposob zagospodarowania zgodny z ustaleniami § 10 przy zachowaniu wymogow zawartych w § 6
pkt 1.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujgce szczegotowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenach 1. MN oraz 2.MN — 1000 m?;
b) na terenie 3.MN — 900m?;
¢) na terenie 1.P,U —4000m?;
d) na pozostatych terenach — 20m?;
2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomoéci:
a) na terenach 1.MN do 3.MN — 20 m;
b) na terenie 1.P,U — 30 m;
c¢) na pozostatych terenach — 5 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sig w zakresie 60°—120°,
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§ 10. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny o
roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz  ksztaltowania i ochrony ladu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy i zasad oraz warunkéw zagospodarowania terendw, okre§lone w
ponizszych tabelach 2 do 5: Tabela 2 — ustalenia dla terenow 1.MN do 3.MN:

1 Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojgca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum 0,05;

b)maksimum:

- na terenie |.MN oraz 3.MN - 0,60;

- na terenie 2.MN — 0,40,

3) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksimum:

a)na terenie 1.MN oraz 3.MN — 0,40;

b)na terenie 2.MN - 0,25;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 35%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)budynkoéw przeznaczenia podstawowego - 10,00m;

b)zabudowy towarzyszacej — 6,00m;

c)pozostatych obiektow budowlanych — 10,00m;

6) geometria dachow — gtowne potacie dachow w symetrycznym uktadzie i
kaeie nachylenia zawartym w przedziale 30-459;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z polozeniem okreslonym na
rysunkach planu, tj. w odlegtosci od linii rozgraniczajacych przylegly uklad
drogowy:

a)na terenach 1.MN i 2.MN — 6,00m 1 8,00m;

b)na terenie 3.MN - 8,00m;

8) szeroko$¢ drog wewnetrznych 6,00 — 12,00m;

9) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszezenia i ograniczenia - dopuszcza sie
odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 6 w zabudowie
towarzyszgce] w zakresie zmnigjszenia minimalnego kata nachylenia potaci
do 259 lub zastosowania dachow plaskich;

10) ustalenia pkt. 2-4 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng.

Tabela 3 — ustalenia dla terenu 1.P,U:

L. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

ajteren obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow,

b)teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgee:

a)stacja paliw;

b)parkingi;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) typ zabudowy — wolnostojaca lub zwarta;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a)minimum 0,10;

b)maksimum 0,80;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksimum 0,30;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)budynkow przeznaczenia podstawowego - 12,00m;

b)zabudowy towarzyszacej — 6,00m;

c)pozostatych obiektow budowlanych — 15,00m;
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6) geometria dachow — dachy o dowolnej geometrii;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z polozeniem okreslonym na
rysunku planu, tj. w odlegtosci 10,00 - 20,00m od linii rozgraniczajacych
teren 1.P,U od przylegtych drég;

8) szeroko$¢ drog wewngtrznych — minimum 8,00m, maksimum 15,00m;
9) ustalenia pkt. 2-4 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng.

Tabela 4 — ustalenia dla terenu 1.KD/G:

L. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie terenu — tereny drogi publicznej klasy glownej — teren

drogi wojewddzkiej nr 382;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu,

2 Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) w granicach planu znajduje si¢ fragment drogi w obrebie ronda; wymiary
terenu wynoszg 0,00 — 18,00m;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

3) teren KD/G jest przestrzenia publiczng — obowigzujg ustalenia § 7;

Tabela 5 — ustalenia dla terenow 1. KDW i 2 KDW:

L. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie terendw — tereny drog wewnetrznych;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z rysunkiem planu tj.:

a) teren 1. KDW - 6,80m — 8,00m;

b) teren 2. KDW — 6,00m — 8,00m;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — na warunkach okre$lonych w
przepisach odrgbnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w sposab
zapewniajgcy:

1) zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wodg z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarke $ciekowg oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszezeniem rozwigzan indywidualnych
— zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostale media w oparciu o warunki okre$lone w przepisach odrebnych;

2. Dopuszcza sig instalowanie urzadzen wytwarzajacych energic ze zrédel odnawialnych o mocy nie
przekraczajgcej 100kW.

3. 8ieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢ wzdhiz linii
rozgraniczajgcych lub wzdtuz granic dzialek, o ile z warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych nie
wynikaja inne wymagania.

4. Istniejacy linig elektroenergetyczna 20kV wskazuje sig do zachowania z prawem wymiany na linig¢ kablowg.
5. Projektowane sieci przesytowe sg dopuszczalne wylacznie pod warunkiem, ze:

1) nie spowoduja kolizji z ustalonym zagospodarowaniem terenows;

2) nie wymagaja ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania lub stref ochronnych.

6. Lokalizacja inwestycji z zakresu fgcznodci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 10 tabeli 3 1 4.

8. Ustala sig¢ warunki powiazan z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejacym.

9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania:
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1) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 40m? powierzchni uzytkowej usiug;

3) 1 migjsce postojowe na 4 uzytkownikow (pracownikow, klientow) w obiektach produkcyjnych, sktadach i

magazynach;

4) minimalna liczba migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w kartg parkingowa:
a)na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrgbne — zgodnie z tymi
przepisami;

b) na terenach ustugowych — 4% ogdlnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;

c) na terenach mieszkaniowych — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca ustaleniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
przepisy przejsciowe
§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

edi/lig /%/Cﬂ'm&'
Regina Adamska
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaly Nr XXIX/239/2016
Rady Gminy Swidnica
z dnia 30 czerwca 2016 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
polozonych we wsi Stotwina, gmina Swidnica, po stronie gminy nie wystapia zobowigzania zwiazane z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy i sg wynikiem
uchwalenia zmiany planu.

Id: 29967F35-AC79-4182-A5BE-6F526043C46E. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE:

Niniejsza uchwala jest aktem prawa miejscowego koriczacym procedure sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych we wsi Slotwina, gmina
Swidnica i stanowi realizacj¢ wymagan wynikajacych z przepisow art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.] ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2016 r., poz. 778) a takze
zobowigzafi wynikajacych z Uchwaty Nr L/386/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10 pazdziernika 2013r. w
sprawie przystapienia do opracowania w/w zmiany planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia, ze:
wplan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaler studium, rozstrzygajgc
Jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw pofozonych we wsi
Stotwina, gmina Swidnica przed przediozeniem go Radzie Gminy Swidnica do uchwalenia poddany zostat
procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a takze strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013r. poz. 1235 ze Zmianami).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktérej zakres i stopien
szczegdlowosci uzgodniono:

- zRegionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak WSI.411.420.2014.DK z dnia 25 listopada
2014r.,

-z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w éwidnicy Postanowieniem Nr 147/14 znak
ZNS.600.22.2014.US z dnia 19 listopada 2014r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko uzyskat opinie w/w organow:
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — pismem znak WS1.410.131.2015.JN z dnia 9 kwietnia 2015
r;

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swidnicy — Postanowieniem Nr 32/15 znak
ZNS.602.14.2015.US z dnia 24 marca 2015r.

W terminie od 9 maja 2016 r. do 31 maja 2016r. dokument wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu a dnia 19 maja 2016r. odbyla si¢ dyskusja publiczna. Do
dnia 14 czerwca 2016r. przyjmowane byly uwagi. Do wylozonych dokumentéw uwagi nie wplynety.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana
zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia MI z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). W obszarach
objetych zmiang planu znajduja si¢ grunty rolne kl. III, o powierzchni 2,1153 ha, ktore uzyskaly zgode
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze decyzja z dnia 18 kwietnia 2016r.,
znak GZ.tr.057-602-561-1/15.

Rada Gminy Swidnica stwierdzita iz projekt zmiany planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica. Projekt zmiany planu bazowat na aktualnym
opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym w roku 2014.

Niniejsza zmiana planu realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

* opracowanie uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu; przyjete rozwiazania zostaly pozytywnie
zaopiniowane przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno — Architektoniczna;

* zmiana planu w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby $rodowiska naturalnego oraz gospodaruje
wodami; obszary objete planem sg skoncentrowane w strefie osadnictwa - nie obejmujg zwartych
obszaréw rolniczych i le$nych a takze wplywaja negatywnie na te obszary.



e dokument wypetnia wymogi w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego poprzez narzucenie zasad
ksztaltowania zabudowy w nawiazaniu do cech zabudowy istniejacej i lokalnej tradycji w zakresie
skali i formy oraz ochrony potencjalnych znalezisk archeologicznych; na obszarze planu nie
wystepuja dobra kultury wspéiczesnej wymagajace ochrony; przyjete rozwiazania uzyskaty
uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

e zmiana planu respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0sob niepelnosprawnych; przyjete rozwiazania planistyczne uwzgledniaja wymogi
przepisow odrgbnych oraz pozwalaja na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania
terendéw (w dalszych procesach inwestycyjnych) w sposob gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;

® zmiana planu w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
zagospodarowanie dziatki polozonej w obrgbie uksztattowanej struktury urbanistycznych;
koncentrowanie zabudowy, przeciwdziatanie jej rozproszeniu i minimalizowanie dhugosci drog
dojazdowych oraz sieci infrastruktury technicznej;

* dokument uwzglednia prawo wlasnosci, respektujac prawa nabyte; uwzglednia takze wnioski i uwagi
w mozliwie najwyzszym stopniu, przy zachowaniu wymogéw ladu przestrzennego oraz
uzasadnionego interesu publicznego; w granicach zmiany planu nie wyznacza sie terenu pod
inwestycje publiczne;

* zmiana planu uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskat w tym
zakresie wymagane uzgodnienia;

* dokument chroni interes publiczny nie ingerujac w obszary niezbedne dla realizacji inwestycji celu
publicznego, a takze poprzez przyjete ustalenia zgodne z zasada ladu przestrzennego i
Zrwnowazonego rozwoju;

* zmiana planu nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

® w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym takze przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostepnianie wszystkim
zainteresowanym wraz z petna informacjg merytoryczna; procedury planistyczne byly prowadzone w
sposob jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogéw okreslonych ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

* plan uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci;

Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz okreslajac sposdb ich zagospodarowania organy gminy zwazyly interes
publiczny i interesy prywatne starannie analizujgc zlozone wnioski oraz uwagi. Zmiana planu respektuje
istniejgcy stan zagospodarowania terendw, a zmiany dotychczasowych ustaleri odpowiadaja ztozonym
wnioskom. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz srodowiskowych,
ktorych gléwne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza oddziatywania na
srodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancow gminy w tym
wyrazone w ztozonych wnioskach. Dokumenty te wskazuja na zasadnos¢ przyjetych rozwigzan.

Nowa zabudowa zostata rozplanowana z poszanowaniem zasady fadu przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica, z
uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochlonnosci uktadu
przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania si¢ pieszych i rOWerzystow.
Rozwigzania zapewniaja strukturze przestrzennej zwarto$é i Sciste powigzanie z istniejgcym uktadem
osadniczym miasta. Zabudowa usytuowana jest w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),

Gmina Swidnica przeprowadzita analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 2, ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przyjete Uchwala Nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10
pazdziernika 2013 r. Sporzadzenie niniejszej zmiany planu jest zgodne z przyjetym programem prac
planistycznych.

Jak wskazano w analizie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, dokument ten nie wplynie istotnie
na finanse gminy.



Proponowane rozwigzania projektu zmiany planu zaspokoja przede wszystkim oczekiwania dysponentdw
terenow (wnioskodawcow). Z perspektywy budzetu gminy mogg spowodowac niewielki wzrost dochodow z
tytulu podatkow lokalnych (na poziomie ok. 7 500,00z1). Istnieje takze potencjalna mozliwos$¢ naliczenia tzw.
opfaty planistycznej w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci. Plan nie generuje koniecznosci wykupu
przez gming terenéw na cele publiczne, ani nie naklada na gming nowych obowigzkoéw zwiazanych z
uzbrojeniem terendw.

Uchwata niniejsza, z chwila wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia gospodarki
przestrzennej w obszarze objetym planem.
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