RADA CN L ¥ UCHWALA NR XXX/250/2016
AD. RADY GMINY SWIDNICA

SWIDNICA

)

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych we wsi
Bystrzyca Gérna, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1.,
poz. 446), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1., poz. 778 z p6ézn. zm.), w zwiazku z uchwalg nr L/378/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10
pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw polozonych we wsi Bystrzyca Gorna, gmina Swidnica, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica
zatwierdzonego uchwalg nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015 r., uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych we wsi Bystrzyca
Gérna, gmina Swidnica.

2. Granice obszaréw objetych planem, o ktorych mowa w ust.1 wyznaczone s na rysunkach planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000 — zalgczniki nr 1A i 1B — stanowigce integralng cz¢$¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zataczniki nr 1A i 1B do niniejszej uchwaty, stanowigce integralng
czg$¢ planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy numer oraz symbol literowy;

4) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ komercyjna, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci
poprzez obstuge, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych w dziedzinach: handlu, gastronomii,
hotelarstwa, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, instytucji finansowych
i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych
i consultingowych, instytucji gospodarczych, $rodkéw masowej komunikacji i facznoci oraz innych, ktérych
powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio a majg charakter ustugi, z wykluczeniem obstugi
komunikacji, naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych, stacji paliw;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu, ktory
w ramach realizacji planu bedzie dominujaca forma wykorzystania terenu, przekraczajaca 50% jego powierzchni;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, okrelane
indywidualnie dla kazdego terenu;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach planu linie, ktore
rozgraniczaja tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunkach planu, ktora nie
moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewngtrznej $ciany budynku, z wyjatkiem schodow zewnetrznych oraz
wysunietych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow i innych elementow
wystroju elewacji;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre$long w procentach warto$¢, stanowiacy stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

10) maksymalnej wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysoko$¢, na ktorej
znajduje si¢ najwyzej potozony punkt konstrukeji dachu lub stropodachu, okre$long za pomocg jednego lub dwoch
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parametréw takich jak: nieprzekraczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym
i nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku podana w metrach, liczona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) elewacji fontowej — nalezy przez to rozumie¢ przednig $ciang¢ budynku, zlokalizowang od strony drogi,
z ktorej zapewniona jest obstuga komunikacyjna dziatki.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terendw wyznaczonych, na zatgczniku nr 1A do uchwaty, liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem:

1) 1.ZL — teren lasu.

2) 2.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) urzadzen budowlanych.

c) zieleni urzadzone;.
§ 4. 1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie dla terenu wyznaczonego, na zalaczniku nr 1B do uchwaty, liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem 3.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Dopuszcza si¢ jako uzupelniajgce przeznaczenie dla terenu 3.MN — ushugi na zasadach okreslonych w §6 pkt 2.
3. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow matej architektury;

2) urzadzenia budowlanych;

3) zieleni urzadzonej.
§ 5. Na wszystkich terenach objetym planem, dopuszcza si¢ realizacjg¢ budowli i urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem, Ze nie ograniczajg one mozliwo$ci wykorzystania terenu w sposob okre§lony w
planie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala sie nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenie oznaczonym symbolem 3.MN ustugi mozna realizowa¢ w formie wydzielonych lokali uzytkowych
o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) przy usytuowaniu budynkow nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, a w miejscach, gdzie linii tych nie wyznaczono, stosowa¢ odpowiednio odleglosci od granic dziatek
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegloéci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy
z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych;

4) nakaz stosowania:

a) jasnej kolorystyki elewacji,
b) pokrycia dachéw w gamie kolorow: czerwieni, brazu i kolorach pochodnych;

5) zakaz stosowania nienaturalnych oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;

6) zakaz grodzenia terenu od strony drog przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementoéw betonowych;

7) zakaz lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych obiektow gospodarczych;

8) nowe budynki gospodarcze i garazowe budowa¢ w nawigzaniu do budynku o przeznaczeniu podstawowym
w zakresie geometrii i pokrycia dachu, ukfadu kalenicy oraz uzytych materiatow wykonczeniowych

9) ustala sig zasady remontu, rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow:

a) nakaz zachowania jednorodnoéci architektonicznej catoéci budynku po remoncie, rozbudowie Ilub
przebudowie w zakresie formy, wysokosci, podziatu elewacji, detalu architektonicznego,

b) obowigzuja zasady okreslone w pkt od 2 do 5 i w rozdziale 7,

¢) geometria dachu powinna nawigzywac do geometrii dachu budynku istniejacego z tolerancja spadku potaci do
10 %,

d) dopuszcza si¢ zachowanie wysoko$ci istniejgcego budynku nawet, gdy przekracza ona wielko$ci wskazane
w ustaleniach rozdziatu 7.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
1) z akaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na srodowisko,
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2) ponadnormatywne ucigzliwo$ci wynikajace z prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej nie mogg wykracza¢
poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

3) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, parkingéw nalezy podczy$ci¢ i zneutralizowac
w zakresie substancji ropopochodnych i chemicznych, o ile z przepiséw odrgbnych nie wynika inaczej;

4) nakaz lokalizacji powierzchni zielonych — terenow biologicznie czynnych, np. w formie trawnikow, skweréow,
o minimalnej powierzchni ustalonej w rozdziale 7 niniejszej uchwaly;

5)nakaz stosowania w celach grzewczych technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych
wskaznikow emisji zanieczyszczen do atmosfery okres$lonych w przepisach odrgbnych;

6) nakaz stosowania standardéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) lokalizacj¢ miejsc magazynowania odpadow nalezy okre$la¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 8. 1. Teren oznaczony symbolem 3.MN znajduje si¢ w:

1) obszarze ruralistycznego ukladu wsi Bystrzyca Gérna ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

2) obszarze obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi o $redniowiecznej metryce ujgtego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

2. W granicach obszaru ruralistycznego ukladu wsi ustala sig:

1) nakaz ksztattowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy, w zakresie
wysokosci, gabarytow, zewnetrznych materialdow wykonczeniowych, formy dachéw, pokrycia dachu, kolorystyki
elewacji;

2) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 i 7,

3) zakaz stosowania na elewacjach barw podstawowych i odblaskowych;

4) wszelkie zamierzenia i dziatania, w tym remonty, przebudowy i rozbudowy nalezy prowadzi¢ w oparciu
o przepisy odrgbne.

3. W granicach obszaru obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi o Sredniowiecznej metryce
ustala si¢ nakaz przeprowadzania badan archeologicznych dla zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami
ziemnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sa zabytkami, objgte sa ochrong wynikajaca z przepiséw odrgbnych.

§9. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspoiczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarach objetych ustaleniami planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace ich
ksztaltowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 11. Dla terenu oznaczonego rysunku planu symbolem 1.ZL obowigzuje zakaz zabudowy.
§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.MN i 3.MN obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna dla terenu 2.MN — w odlegloéci od 9m do 15m od linii rozgraniczajgcej teren z droga
polozong poza granicami planu i oznaczong symbolem KDW;

b) nieprzekraczalna dla terenu 3.MN — w odlegloéci od 8m do 10 od linii rozgraniczajgcej teren z droga
polozong poza granicami planu i oznaczong symbolem KD-L.

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny — 0,1,

b) maksymalny — 0,4;

4) minimalny w udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;
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5) maksymalna wysoko$¢ — dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 8m;
6) dachy:
a) geometria:

- dachy dwu lub wielospadowe,

- kat nachylenia potaci dachowych w granicach od 30° do 45°.
b) pokrycie dachu:

- dachowka ceramiczng lub cementowa,

- dopuszcza si¢ stosowanie materialdow dachoéwko podobnych w kolorze i fakturze imitujgcej dachowke
ceramiczna,

- zakazuje sie stosowania blachy falistej i trapezowej; minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej 8m.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 13. 1. Tereny oznaczony symbolem 3.MN znajdujg si¢ w zasiggu obszaru:
1) dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);
2) prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 2%).
2. Obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie Q1% stanowi obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorym obowiagzuja zakazy w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow
odrebnych w zakresie prawa wodnego.
3. Zasieg obszarow, o ktorych mowa w ust. | okresla rysunek planu.
4. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
5. Na obszarze objetym planem nie wyst¢puja tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podziatlow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi - 20m,

2) ograniczenie ustalone w lit. a nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi lub w gigbi terenu, do ktérego
poprowadzono dojazd o min. szerokoéci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi w skiad powierzchni
dzialki,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 500m?,

4) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki wylacznie w celu poprawy cech geometrycznych lub poprawy
warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiednie;j,

5) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego do ktérego przylega front dziatki 70° - 110°.

Rozdzial 10.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 15. 1. Ustala sie ograniczenia w uzytkowaniu terenu 3.MN, ktory znajduje si¢ w granicach obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzia.

2. Zakres i rodzaj ograniczen, w tym zakazy dla ww. terenu wynika z przepiséw odrgbnych.

3. Teren oznaczony symbolem 3.MN polozony jest w granicach obszaru ruralistycznego ukladu wsi Bystrzyca
Gorna i w obszarze obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi o $redniowiecznej metryce, ujetych
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8 ust.2 i 3.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz

z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich realizacji

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjnag terenow objetych planem ustala sig¢ istniejgcymi i projektowanymi wjazdami,
wykorzystujac istniejacy ukfadu drég oznaczonych symbolem KD-L i KDW, zlokalizowanych poza granicami
obszaru objetego planem.
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2. Warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dzialce budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie;

b) dla zabudowy ustugowe;j:

- obiekty handlowe — 2 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
- obiekty gastronomiczne — | miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne obiekty i pomieszczenia ustugowe — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub
pomieszczenia ustugowego;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
dotyczy.
§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) realizacjg sieci uzbrojenia terenu dopuszcza sig¢ na calym obszarze opracowania;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu prowadzi¢ jako podziemne;

3) dopuszcza sig trwala adaptacjg, remonty, wymiang 1 rozbudowe wszystkich istniejacych sieci rozdzielczych
oraz urzadzen uzbrojenia terenu, a takze zmiany ich przebiegow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) nakaz zaopatrzenia w wodg na cele socjalno — bytowe z gminnej sieci wodociagowej;

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ujg¢ wody w przypadku braku technicznych mozliwosci
podiaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociagowej, z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit.c;

c) zakaz stosowanie indywidualnych uje¢ wody w terenie oznaczonym symbolem 3.MN w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia,

d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych, zewnetrznego gaszenia pozarow
w oparciu o przepisy odrgbne;

5) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow bytowych i komunalnych oraz gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi ustala sig:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych w oparciu o system kanalizacji sanitarnej, ze zrzutem
$ciekow do oczyszczalni sciekow;

b) dopuszcza sig gromadzenie S$ciekow w szczelnych zbiornikach bezodplywowych Iub stosowania
przydomowych oczyszczalni sciekoéw bez drenazu rozsaczajagcego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit.c;

c) zakaz stosowanie przydomowych oczyszczalniach $ciekow w terenie oznaczonym symbolem 3.MN
w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez odprowadzenie ich do gruntu na terenie wiasnej
dzialki oraz do ciekéw wodnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ z istniejacych i planowanych sieci $redniego i niskiego napigcia poprzez istniejace
1 projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN,

b) dopuszcza si¢ budowg linii napowietrznych rozdzielczych jedynie w przypadku braku warunkow
technicznych lub mozliwoéci przeprowadzenia ich pod ziemia;

7) dopuszcza sig instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych wytwarzajacych energie
o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wykluczeniem sitownikow wiatrowych;

8) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych jedynie
w przypadku braku technicznych mozliwos$ci przeprowadzenia ich pod ziemia.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Nie ustala si¢ tymczasowych sposoboéw zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawkg¢ procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
z tytulu uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci: 30 %.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Swidnica.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoélaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

{fjﬁ@ Rty

Regina Adamska
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Rady Gminy Swidnica z dnia 25 sierpnia 2016
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/250/2016
Rady Gminy Swidnica
z dnia 25 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszar6w potozonych we wsi Bystrzyca
Gérna, gmina Swidnica w ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Swidnica nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX/250/2016
Rady Gminy Swidnica
z dnia 25 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, beda finansowane z
budzetu gminy, a takze ze $rodkdéw zewnetrznych.,
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UZASADNIENIE
do uchwaty nr XXX |220 120

Rady Gminy Swidnica
z dnia 22.38p01Q, 2006/,

------------------

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
polozonych we wsi Bystrzyca Gérna

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostat na podstawie uchwaly nr L/378/2013 Rady
Gminy Swidnica z dnia 10 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw we wsi Bystrzyca Goérna. Stanowi on
w swoich granicach zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bystrzyca
Gorna, zatwierdzonego uchwalg Rady nr XLVII/481/2005 dnia 29 grudnia 2005 r. Obszary objete
planem miejscowym stanowi wlasnos¢ osob fizycznych.

Do sporzadzenia miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego przystapiono po
pozytywnym rozpatrzeniu wnioskéw osob fizycznych. Wiasciciele dzialek wnioskowali o zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Whioski o zmian¢ planu wskazane zostaly w Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Swidnica, zatwierdzonej uchwata nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia
10 pazdziernika 2013 r. jako wnioski pozytywnie rozpatrzone przez Komisj¢ Gospodarki Komunalnej,
Przestrzennej i Budownictwa rady Gminy Swidnica i mozliwe do uwzglednienia z uwagi na zgodnosé
ze studium gminy. Jak wynika z ww. analizy s3 to obszary wskazane do objecia planem jako lokalne
zmiany — wg biezacych potrzeb gminy w latach 2014-2020.

Uchwalenie nowego planu umozliwi realizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.
Pozwoli to na uzupelnienie i racjonalne wykorzystanie cennej przestrzeni w granicach wsi. Plan
miejscowy ma na celu udostgpnienie nowych terenéw, na ktérych mozliwa bedzie przede wszystkim
zabudowa mieszkaniowa. Okreslone w planie warunki ksztaltowania zabudowy umozliwig optymalne
wykorzystania terenéw oraz realizacji obiektow kubaturowych o planowanych gabarytach i formie
architektonicznej. Ustalona wysokos¢, forma i pokrycie dachéw, materialy i kolorystyka elewacji maja
na celu ochrong krajobrazu wsi.

Zgodnie z przyjetymi zalozeniami, plan miejscowy stanowi¢ bedzie podstawe dla realizacji
inwestycji, ktére wplyna na aktywizacj¢ omawianego obszaru i jego zagospodarowanie w sposob
odpowiadajgcy potrzebom, w nawigzaniu do istniejacych uwarunkowan (w szczegolnosci sgsiedztwa).

W planie wskazuje si¢, iz czg$¢ obszaréw objetych planem polozonych jest w granicach
obszaru ruralistycznego uktadu wsi Bystrzyca Gérna ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.MN znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia i podlega ochronie na podstawie prawa wodnego.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dzialek budowlanych. Z uwagi
na niewystepowanie w obszarze planu drog publicznych oraz oznaczonych stref ruchu i
zamieszkiwania, nie ustala si¢ ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Teren objety zmiang planu uzbrojony jest w podstawowe sieci infrastruktury technicznej (sie¢
wodociggowa, kanalizacyjng i elektroenergetyczng). Sa to sieci dystrybucyjne, w zwiazku z czym na
rysunku planu nie wskazuje si¢ ich przebiegéw. Zgodnie z przyjetymi w planie zalozeniami dopuszcza
sie trwalg adaptacje, wymiane i rozbudowe wszystkich istniejgcych sieci oraz urzadzen uzbrojenia
terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie 2z uwarunkowaniami
wilasno$ciowymi, przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprécz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu wprowadzaj réwniez
ustalenia ukierunkowane na ochrong¢ srodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na $rodowisko
okreslono, ze realizacja ustalen planu moze spowodowaé¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej w przypadku powstania nowej zabudowy, a takze zmniejszenie infiltracji wéd opadowych do
wod podziemnych. Pewna rekompensat¢ dla Srodowiska moze stanowi¢ ustalony wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznej czynnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Oceniono,



ze w przypadku nawet pelnej realizacji ustalen projektu planu, emisja tlenkow wegla, pylow
i produktow spalania ziozonych zwigzkéw organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy
zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynia sie do istotnych zmian warunkéw
srodowiskowych dla terenéw przyleglych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie
spowoduja wzrostu zagrozenia srodowiska.

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych
we wsi Bystrzyca Goérna prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016r. poz. 778). Majac na uwadze, iz uchwaly
o przystapieniu zostaly podjete w 2013 i 2014 r., w planie nie majg zastosowania przepisy ustawy
z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774 z p6zn. zm.)

Ustalenia zawarte w planie uwzgledniaja kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Do dokumentacji formalno prawnej planu zostaly dofaczone:

- Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego we wsi Bystrzyca Gorna;

- Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego we wsi Bystrzyca Gorna.

Wykonana analiza wykazala dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia. W wyniku uchwalenia planu
nie wystapia koszty dla budzetu gminy.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do
publicznej wiadomos$ci o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci skladania
wnioskéw do w/w dokumentu. W okresie zbierania wnioskéw do planu, tj. od 28.10.2013 r. do
18.11.2013 r. nie wplynely zadne wnioski.

Stosowanie do wymogéw art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi projektu omawianego planu uzyskal
wszystkie wymagane opinie i niezbg¢dne uzgodnienia.

Decyzja znak GZ.tr.057-602-163/15 z dnia 29.10.2015 r., Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
projekt planu uzyskatl réwniez zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolnicze.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art.

39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
podano do publicznej wiadomosci informacje o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Bystrzyca Goérna
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko.
Wylozenie trwato od 13.06.2016 r. do 04.07.2016 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczona zostala na dzien 30.06.2016r. W nie przekraczalnym
terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 18.07.2016 r., do projektu planu nie
wplynela zadna uwaga.

Wobec spelnienia wymogéw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778) zaistnialy okolicznosci
prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczeniu procedury formalno-prawnej sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w pelni uchwalenia przedmiotowego planu.
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