RADA GMINY UCHWALA NR XXX/251/2016
SWIDNIC A RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych we wsi
Jagodnik, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1.,
poz. 446), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatla Rady Gminy Swidnica nr L/379/2013 z dnia
10 pazdziernika 2013 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow potozonych we wsi Jagodnik, gmina Swidnica, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego
uchwata nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonych we wsi Jagodnik,
gmina Swidnica.
2. Granice obszaréw objetych planem, o ktérych mowa w ust.1 wyznaczone s na rysunkach planu.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sg.

1) rysunki planu w skali 1:1000 — zatgczniki nr 1A i 1B - stanowigce integralng czgs¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zataczniki nr 1A i 1 B do niniejszej uchwaty, stanowiace integralna
czgs¢ planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy numer oraz symbol literowy;

4) ushugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ komercyjna, ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludno$ci poprzez obstugg, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych w dziedzinach: handlu,
gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, instytucji
finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych gospodarczych, jednostek
projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, $rodkéw masowej komunikacji i facznosci oraz innych,
ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugi, z wylaczeniem
gospodarki odpadami, ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, warsztatow samochodowych, stacji paliw,
myjni samochodowych.

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktory w ramach realizacji
planu bedzie dominujaca forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajgcg 60% jej powierzchni;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego,
okre$lane indywidualnie dla kazdego terenu;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach planu linie, ktére
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora nie
moze byé przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej $ciany budynku, z wyjatkiem schodow zewngtrznych oraz
wysunigtych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonéw, gzymsow, ryzalitow i innych elementow
wystroju elewacji;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre$lona w procentach warto$¢, stanowigea stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzehni tej dziatki;

10) maksymalnej wysoko§é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos¢, na ktorej
znajduje si¢ najwyzej potozony punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, okreslong za pomoca jednego lub dwoch
parametréw takich jak: nieprzekraczalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym
i nieprzekraczalna wysoko$§¢ podana w metrach, liczona zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania
§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terenu wyznaczonego, na zataczniku nr 1A do uchwaty, liniami
rozgraniczajagcymi 1 oznaczonego symbolem 1.MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i zabudowy ushugowe;j.
2. Dopuszcza si¢ faczenie przeznaczen w dowolnych proporcjach lub samodzielne wykorzystanie terenu na
potrzeby danego przeznaczenia.
3. Dopuszcza sig¢ jako uzupelniajace przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matlej architektury;
2) urzadzen budowlanych;
3) zieleni urzadzone;j.
§ 4. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terendéw wyznaczonych, na zataczniku nr 1B do uchwaly, liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami:
1) 2.R i 7.R — tereny rolnicze;
2) 3.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, dla ktérego dopuszcza sig:

a) uzupelniajace przeznaczenie terenu:

- ushugi podstawowe, realizowane na zasadach okreslonych w §6 pkt 1 uchwaty,
- drogi wewnetrzne;

b) lokalizacje:

- obiektow matej architektury,
- urzadzen budowlanych,
- zieleni urzadzone;j.
3) 4.MN i 6.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych dopuszcza sie:

a) uzupeiniajace przeznaczenie terenu 4. MN — drogi wewngtrzne;
b) lokalizacjg:

- obiektow matej architektury,
- urzadzen budowlanych,
- zieleni urzadzonej.
4) 5. KDW — teren drogi wewngtrznej.
§ 5. Niezaleznie od przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli i urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem, Ze nie ograniczaja one mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony w
planie.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w terenie oznaczonym symbolem 3.MN ustugi mozna realizowa¢ w formie wydzielonych lokali uzytkowych
o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) przy usytuowaniu budynkow nalezy uwzglgdnia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, a w miejscach, gdzie linii tych nie wyznaczono, stosowac¢ odpowiednio odleglosci od granic dziatek
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sig sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy
z zachowaniem pozostalych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

4) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe, nadbudowg, rozbiérke oraz
odbudowe budynkéw i innych obiektow budowlanych, w tym wymiang zabudowy, pod warunkiem zachowania
odpowiednich parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustalonych
w planie, a takze zmiang sposobu uzytkowania budynkow w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu, na
ktorym sa one zlokalizowane;

5) nakaz stosowania:

a) jasnej kolorystyki elewacji,

b) pokrycia dachéw w gamie koloréw: czerwieni i brazu,
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6) zakaz stosowania nienaturalnych oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.

7) zakaz grodzenia terenu od strony drég przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementéw betonowych;

8) zakaz lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych obiektow gospodarczych;

9) nowe budynki gospodarcze i garazowe budowa¢ w nawigzaniu do budynku o przeznaczeniu podstawowym
w zakresie geometrii i pokrycia dachu, kierunku kalenicy oraz uzytych materialow wykonczeniowych;

10) przy rozbudowie i przebudowie istniejagcych budynkéw ustala sie:

a) geometria dachu powinna nawigzywac¢ do geometrii dachu budynku istniejacego z tolerancja spadku potaci do
10 %;

b) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejacego budynku nawet, gdy przekracza ona wielko$ci wskazane w
ustaleniach rozdziatu 7.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) ponadnormatywne ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie mogg wykraczac
poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

2) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, parkingéw nalezy podczy$ci¢ i zneutralizowaé
w zakresie substancji ropopochodnych i chemicznych, o ile z przepisow odrgbnych nie wynika inaczej;

3) nakaz lokalizacji powierzchni zielonych — terenéw biologicznie czynnych, np. w formie trawnikoéw, skwerow,
o minimalnej powierzchni ustalonej w rozdziale 7 niniejszej uchwaty;

4) nakaz ochrony zieleni istniejacej o walorach kompozycyjnych, stanowigcej charakterystyczne elementy
krajobrazu kulturowego, takie jak: pojedyncze drzewa, aleje, szpalery, zielence, zatozenia zieleni;

5)nakaz stosowania w celach grzewczych technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych
wskaznikow emisji zanieczyszczen do atmosfery okre$lonych w przepisach odrgbnych;

6) nakaz stosowania standardow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okreSlonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolem MN i MN/U — jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j;

7) lokalizacj¢ miejsc magazynowania odpadow nalezy okre§la¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej
§ 8. 1. Caly obszar obj¢ty planem potozony jest w granicach obszaru ruralistycznego ukiadu wsi Jagodnik ujgtego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw, dla ktorego ustala sig:

1) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejagcej zabudowy, w zakresie
wysokosci, gabarytow, zewngtrznych materialdow wykonczeniowych, formy i pokrycia dachéw, kolorystyki
elewac;ji;

2) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3, 71 11;

3) zakaz stosowania na elewacjach barw podstawowych i odblaskowych;

4) wszelkie zamierzenia i dziatania, w tym remonty, przebudowy i rozbudowy nalezy prowadzi¢ w oparciu
o przepisy odrgbne.
2.Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objgte sa ochrong wynikajaca z przepiséw odrgbnych.

§9. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpujg obiekty zaliczane do dobr kultury wspoiczesne)
podlegajace ochronie.
Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10. 1. Na terenach objgtych ustaleniami planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace ich
ksztaltowania.
Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng

i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8m od linii rozgraniczajacej teren z drogg potozong poza granicami planu
i oznaczong symbolem KD-Z.

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) maksymalna 1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny — 0,1,
b) maksymalny — 0,4;

4) minimalny w udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej —30%;

5) maksymalna wysoko$¢ — dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 10m;

6) dachy:

a) geometria — dach dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,
b) pokrycie — dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiat dachéwko podobnym,

¢) dopuszcza sie stosowanie materialow w kolorze i fakturze imitujgcej dachowke ceramiczna,

d) zakazuje sig¢ stosowania blachy falistej i trapezowej;

7) ukiad gléwnej kalenicy: rownolegly do wyznaczonej w terenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 500m?;
§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN obowiazuja nast¢gpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6m od linii rozgraniczajacej teren z droga oznaczona symbolem 5. KDW;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalny — 0,1,
b) maksymalny — 0,4;

4) minimalny w udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ — dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 10m;

6) dachy:

a) geometria — dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,
b) pokrycie— dachowka ceramiczna, cementowa lub materiat dachéwko podobnym,

¢) dopuszcza sie stosowanie materialow w kolorze i1 fakturze imitujacej dachéwke ceramiczna,

d) zakazuje si¢ stosowania blachy falistej i trapezowej,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500m?.
§ 13. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.MN i 6.MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla ternu 4. MN — 8m od linii rozgraniczajacej teren z drogg oznaczong symbolem 5. KDW,
b) dla ternu 6.MN — 6m od linii rozgraniczajacej teren z droga oznaczong symbolem 5. KDW;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny — 0,2;
b) maksymalny — 0,6.

4) minimalny w udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ — dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 10m;

6) dachy:

a) geometria — dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,

b) pokrycie — dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiat dachéwko podobnym,
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c) dopuszcza si¢ stosowanie materialow w kolorze i fakturze imitujacej dachowke ceramiczna,
d) zakazuje si¢ stosowania blachy falistej i trapezowe;j.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KDW obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 6m do 7m zgodnie z rysunkiem planu;
2) w przekroju drogi ustala si¢ elementy zagospodarowania:

a) jezdnia,

b) chodnik, co najmniej po jednej stronie;

3) w przekroju drogi dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania:
a) Sciezki rowerowe,

b) pasy zieleni.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.R i 7.R ustala si¢ zakaz zabudowy.
Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw

§ 16. 1. Tereny objete planem czgéciowo znajduja si¢ w obszarze:

1) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

2) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 2%);

3) narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

2. Obszar, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie Q1% stanowi obszar szczegolnego
zagrozenia powodzig, na ktérym obowiazuja zakazy w zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisow
odrebnych w zakresie prawa wodnego.
3. Zasigg obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 okreéla rysunek planu.
4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
5. Na obszarze objgtym planem nie wystgpujg tereny zamknigte.
Rozdziat 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 17. 1. Nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. Ustala sie nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

1) scalenia i podzial nieruchomosci nalezy realizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniem terenu wraz z odpowiednimi ustaleniami w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania
dziatki oraz zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimainy front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi - 20m,

b) ograniczenie ustalone w lit. a nie dotyczy dzialek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do ktorego
poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi w sktad powierzchni
dziakki,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1500m?,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki wytacznie w celu poprawy cech geometrycznych lub poprawy
warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej,

e) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki 70° - 110°.

Rozdzial 10.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§ 18. 1. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenow w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia.
2. Zakres i rodzaj ograniczen, w tym zakazy dla ww. terendw wynikaja z przepiséw odrgbnych.
3. Teren objety opracowaniem potozony jest w granicach obszaru ruralistycznego ukfadu wsi Jagodnik ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja odpowiednie ustalenia § 8 ust.1.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz

z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji

§ 19. 1. Obstuge komunikacyjng terenow objgtych planem ustala sig¢ istniejagcymi i projektowanymi wjazdami
z terenu drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem S5.KDW oraz wykorzystujac istniejgcy ukiad drog,
zlokalizowanych poza granicami obszaru objgtego planem.

2. Warunki powiazan z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych do realizacji w terenie 3.MN
i 4. MN ustala si¢:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — minimum 8m;

2) dla drogi wewnetrznej nie posiadajacej dwustronnego potaczenia z uktadem drog publicznych ustala si¢ nakaz
wyznaczenie placu do zawracania pojazdow, jak dla drog dojazdowych, o wielko$ci wskazanej w przepisach
odrgbnych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dzialce budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowe;j:

- obiekty handlowe — 2 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
- obiekty gastronomiczne — | miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,
- inne obiekty i pomieszczenia ustugowe — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub
pomieszczenia ustugowego;
2) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie
dotyczy.
3) §20. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;:
1) realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ na calym obszarze opracowania;
2) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z dopuszczeniem
odstepstwa w przypadku braku technicznych mozliwosci;
3) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu prowadzi¢ jako podziemne;
4) dopuszcza si¢ trwalg adaptacje, remonty, wymiang i rozbudoweg wszystkich istniejgcych sieci rozdzielczych
oraz urzgdzen uzbrojenia terenu, a takze zmiany ich przebiegow, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) nakaz zaopatrzenia w wodg na cele socjalno — bytowe z gminnej sieci wodociaggowe;j,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku technicznych mozliwosci
podtaczenia dziatek budowlanych do sieci wodociagowej, z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit.c,

c) zakaz stosowanie indywidualnych uj¢¢ wody w terenach poloznych w granicach obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzia,

d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych, zewnetrznego gaszenia pozarow
w oparciu o przepisy odrgbne;

6) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw bytowych i komunalnych oraz gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi ustala sig:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych w oparciu o system kanalizacji sanitarnej, ze zrzutem
$ciekow do oczyszezalni Sciekow,

b) dopuszcza sig¢ gromadzenie S$ciekow w szczelnych zbiornikach bezodplywowych lub przydomowych
oczyszczalniach $ciekéw bez drenazu rozsgczajacego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w lit.c,

c) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzia,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez odprowadzenie ich do gruntu na terenie wiasnej
dziatki oraz do ciekow wodnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
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7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ z istniejacych i planowanych sieci $redniego i niskiego napigcia poprzez istniejace
i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN,

b) dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych rozdzielczych jedynie w przypadku braku technicznych
mozliwosci przeprowadzenia ich pod ziemia,

c) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych wytwarzajgcych energig
o mocy nie przekraczajacej 100kW — z wykluczeniem sitownikéw wiatrowych;

8) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ budowg linii napowietrznych jedynie
w przypadku braku technicznych mozliwosci przeprowadzenia ich pod ziemia.
Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 21. Nie ustala sie tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.
Rozdzial 13.
Przepisy koncowe
§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci z
tytutu uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci: 30 %.
§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.
§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

@ff//m /?z/mff}/é.

Reging’ Adamska
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/251/2016
Rady Gminy Swidnica
z dnia 25 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi Jagodnik,
gmina Swidnica w ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Swidnica nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX/251/2016
Rady Gminy Swidnica
z dnia 25 sierpnia 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, beda finansowane
z budzetu gminy, a takze ze $srodkéw zewngtrznych.
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr WVS’”'ZO({’

Rady Gminy Swidnica
z dnia 42 3110018, JOl6/

...................

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
polozonych we wsi Jagodnik

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr L/379/2013 z dnia 10
pazdziernika 2013 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Jagodnik, gmina Swidnica. Stanowi on
w swoich granicach zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
przeznaczonego pod realizacje drogowego obejécia miasta Swidnicy zatwierdzonego uchwalg nr
LIII/518/2006 Rady Gminy Swidnica z dnia 30 marca 2006 r.

Obszary objete planem miejscowym stanowia wlasnos¢ os6b fizycznych.

Do sporzadzenia miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego przystgpiono po
pozytywnym rozpatrzeniu wnioskéw osob fizycznych. Wiasciciele dziatek wnioskowali o zmiane
przeznaczenia gruntéw nieurzadzonych, rolnych oraz stanowigcych ogrodnictwo, na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Jeden wniosek o zmiang planu (dla dz. nr 59/1) wskazany zostaly w Analizie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Swidnica, zatwierdzonej uchwala nr L/371/2013 Rady
Gminy Swidnica z dnia 10 pazdziernika 2013 r. jako wniosek pozytywnie rozpatrzony przez Komisje
Gospodarki Komunalnej, Przestrzennej i Budownictwa Rady Gminy Swidnica i mozliwy do
uwzglednienia z uwagi na zgodnos¢ ze studium gminy. Réwniez wniosek, ktory zostat zlozony po
wykonaniu i zatwierdzeniu analizy uzyskal pozytywna opini¢ Komisji. Jak wynika z ww. analizy sa to
obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezacych potrzeb gminy w latach
2014-2020.

Uchwalenie nowego planu umozliwi realizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.
Pozwoli to na uzupelnienie i racjonalne wykorzystanie cennej przestrzeni w granicach wsi. Plan
miejscowy ma na celu udostepnienie nowych terendéw, na ktérych mozliwa bedzie przede wszystkim
zabudowa mieszkaniowa. Okreslone w planie warunki ksztaltowania zabudowy umozliwia optymalne
wykorzystania terenow oraz realizacji obiektow kubaturowych o planowanych gabarytach i formie
architektonicznej. Ustalona wysokos¢, forma i pokrycie dachow, materialy i kolorystyka elewacji maja
na celu ochrone krajobrazu wsi. Plan ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu w nawiazaniu do istniejacych uwarunkowan a w szczegdlnosci sasiedztwa.

Caty obszar objety planem polozonych jest w granicach obszaru ruralistycznego ukfadu wsi
Jagodnik ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Tereny objete planem czesciowo znajdujg si¢ w obszarze si¢ w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia i podlega ochronie na podstawie prawa wodnego. Ponadto znajduje sie
w obszarze:

—  na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 2%);
—  narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatek budowlanych. Z uwagi
na niewystgpowanie w obszarze planu drég publicznych oraz oznaczonych stref ruchu
i zamieszkiwania, nie ustala si¢ ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Teren objety zmiang planu uzbrojony jest w podstawowe sieci infrastruktury technicznej (sie¢
wodociagowa, kanalizacyjng i elektroenergetyczng). Sa to sieci dystrybucyjne, w zwigzku z czym na
rysunku planu nie wskazuje si¢ ich przebiegéw. Zgodnie z przyjetymi w planie zalozeniami dopuszcza
si¢ trwalg adaptacje, wymiane i rozbudowe wszystkich istniejacych sieci oraz urzadzen uzbrojenia
terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie 2z uwarunkowaniami

wlasno$ciowymi, przyrodniczymi i ekologicznymi.



Oprécz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu wprowadzaj réwniez
ustalenia ukierunkowane na ochrong srodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na $rodowisko
okreslono, ze realizacja ustalen planu moze spowodowaé zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej w przypadku powstania nowej zabudowy, a takze zmniejszenie infiltracji wéd opadowych do
wod podziemnych. Pewng rekompensat¢ dla s$rodowiska moze stanowi¢ ustalony wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznej czynnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Oceniono,
ze w przypadku nawet pelnej realizacji ustalen projektu planu, emisja tlenkéw wegla, pylow
i produktéw spalania zlozonych zwiazk6éw organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy
zauwazyC, ze ustalenia projektu planu nie przyczynia si¢ do istotnych zmian warunkow
srodowiskowych dla terenéw przyleglych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie
spowoduja wzrostu zagrozenia srodowiska.

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
we wsi Jagodnik prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016r. poz. 778). Majac na uwadze, iz uchwaly
o przystapieniu zostaly podjete w 2013 i 2014 r., w planie nie majg zastosowania przepisy ustawy
z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774 z pdzn. zm.)

Ustalenia zawarte w planie uwzgledniaja kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Do dokumentacji formalno prawnej planu zostaly dolaczone:

— Prognoza oddzialywania na sSrodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Jagodnik;

—  Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego we wsi Jagodnik.

Wykonana analiza wykazata dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia. W wyniku uchwalenia planu

nie wystapia koszty dla budzetu gminy.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do
publicznej wiadomosci o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania
wnioskow do w/w dokumentu. W okresie zbierania wnioskow do planu, tj. od 28.10.2013 r. do
18.11.2013 r. nie wplynely zadne wnioski.

Stosowanie do wymogéw art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projektu omawianego planu uzyskat
wszystkie wymagane opinie i niezb¢dne uzgodnienia.

Decyzjg znak GZ.tr.057-602-640/15 z dnia 28.01.2016 r., Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
projekt planu uzyskat rowniez zgodg na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolnicze.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art.

39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
podano do publicznej wiadomos$ci informacje o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Jagodnik wraz
z prognoza oddzialywania na §rodowisko.
Wylozenie trwato od 13.06.2016 r. do 04.07.2016 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczona zostala na dzien 30.06.2016r. W nie przekraczalnym
terminie 14 dni od dnia zakoficzenia okresu wylozenia, tj. do dnia 18.07.2016 r., do projektu planu nie
wplyneta zadna uwaga.

Wobec spelnienia wymogéw formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778) zaistnialy okolicznosci
prawne pozwalajgce na uchwalenie planu i zakonczeniu procedury formalno-prawnej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majgc powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenia przedmiotowego planu.
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