gl UCHWALA NR XL/331/2017
He RADY GMINY $WIDNICA

z dnia 24 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Swidnica na lata 2017 -2021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r.
poz. 446 z poézn. zm.) oraz art. 21 ust.] pkt I i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2016r. poz. 1610) uchwala sige, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Swidnica na lata
2017-2021 stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica .

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku UrzgdowymWojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy
Swidnica

&ffm’ frddermibio.

ina Adamska
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr 5&(\.33‘\001}
Rady Gminy Swidnica
z dnia £4.000@.... 20020

W sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Swidnica na lata 2017 - 2021.

Rada Gminy jest zobowigzana do podjgcia w/w uchwaty zgodnie z art. 21 ust 1 pkt 112
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610). Wieloletni program powinien by¢
uchwalony na co najmniej 5 kolejnych lat. Dotychczasowa uchwata obowigzywata w latach 2012-

2016, wystapita wigc konieczno$¢ podjecia nowej uchwaly.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swidnica zawiera
nast¢pujace elementy:

1) Postanowienia ogolne

2) Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkalnego

3) Planowana sprzedaz lokali w latach 2017-2021

4) Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji lokali

5) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu

6) Sposob i zasady zarzadzania zasobami oraz przewidywane zmiany w tym zakresie

7) Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017 — 2021.

8) Opis innych dzialan usprawniajacych gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy

Przedstawiony, zaktualizowany program ma shizy¢ za podstawg do optymalnego
planowania, realizacji i modernizacji zasobu komunalnego gminy. Ma by¢ réwniez pomocny przy
rozstrzyganiu o kierunku prowadzenia polityki sprzedazy zasobéw komunalnych, przy ustalaniu
wysokosci $rodkéw budzetowych potrzebnych do realizacji zalozonych celow, a takze do

uchwalenia zasad polityki czynszowe;j.

sporzadzil: M. Masny

A PRAWNY

v Wasylisayse....
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Zatycznik do Uchwaty Nr XL/331/2017
Rady Gminy Swidnica
z dnia 24 marca 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SWIDNICANA LATA 2017-2021

1. Postanowienia ogodlne.

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swidnica, zwany dalej
,Programem”, opracowany zostal na podstawie art. 2] ust. 2ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2016r.
poz. 1610) stanowi formalng podstawe realizacji zadania wiasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej Gminy Swidnica.

2. llekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:
a) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Swidnica,
b) wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Swidnica,
¢) gminnym zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce whasnosé
Gminy Swidnica,

d) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

) wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspolnote mieszkaniowa z udziatem Gminy Swidnica
w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

3.Celem Programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw  dziatania Gminy  Swidnica
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym w latach 2017-2021.

II. I Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zasob Gminy Swidnica, objety programem, tworzg lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowigcych w catosci wlasnos¢ Gminy Swidnica oraz lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy i innych podmiotow.

Zasob mieszkaniowy Gminy Swidnica wg stanu na dzien 1.12.2016r. stanowi 130 mieszkan
zlokalizowanych w 54 budynkach, w tym:

1) 65 mieszkan (w tym 12 lokali socjalnych) o tacznej powierzchni uzytkowej 3 226 m? zlokalizowanych w 12
budynkach stanowiacych wylaczna wlasnos¢ gminy,

2) 65 mieszkan (w tym 21 lokali socjalnych) znajdujacych si¢ w 42 budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Analiza stanu technicznego zasobu przeprowadzona na podstawie protokolow okresowej kontroli
1 oceny stanu technicznego elementow budowlanych poszezegoélnych budynkoéw bedacych w 100 %
wilasnoscia Gminy wskazuje, ze dla 3z 12 budynkow $redni stopien zuzycia przekracza 40%.
Na taki stan wplyw ma fakt, iz w wigkszosci zostaly one wybudowane w pierwszych latach ubieglego
wieku, a potrzeby w zakresie remontow wielokrotnie przekraczaja mozliwosci finansowe Gminy.
W najgorszym stanie pozostaja elementy wykonczenia budynkow takie jak tynki wewnegtrzne i elewacje.
Wplywa to na ich estetyke, pozostaje jednak bez wigkszego wplywu na bezpieczenstwo eksploatacji
budynkéw. W latach 2012-2016 w istotny sposob poprawiono stan techniczny trzech budynkow, w tym
przeprowadzono kompleksowy remont budynku mieszkalnego nr 16 w Pogorzale. W 2012 roku
mieszkaniowy zasOb gminy zostal powigkszony o 12 mieszkan, zlokalizowanych w nowym budynku
wielorodzinnym, wybudowanym w Pszennie przy ul. Wroctawskiej. Srednia wielko$¢ mieszkania wynosi
ok. 50m?, natomiast faczna powierzchnia uzytkowa wynosi 839,8 I m?.
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W wyniku pozaru gwaltownemu pogorszeniu ulegt stan techniczny budynku nr 12 w Witoszowie
Gornym. Budynek wymaga przebudowy i dostosowania do obowigzujacych obecnie przepiséw techniczo
- budowlanych.

Ocena stanu technicznego zawarta zostala w tabeli nr 1.

Tabela nr 1. - Ocena stanu technicznego budynkéw stanowiacych wylaczna wlasnoéé Gminy Swidnica
Podstawowe elementy budowlane obiektu
Lokaliza vE . ¢
cja Fundame Suany Dach .Tynlu Elewa Ocena
konstruk Stropy Schody | Konstruk " wewnetrz : .
nty cyjne cia Pokrycie . cja ogolna
J
Bojanic | ¢ odni $redni $redni zidawa: | Zaoawe: dobry éredni | $redni | $redni
e22 lajacy lajacy
Bystrzy $redni $redni $redni Sredni zad'awa- dobry sredni AWALY $redni
caDL 2 lajacy j-ny
fisuzy zadawa- zadawa- zadawa- awar
ca Gr. $redni $redni § : : dobry Sredni : Sredni
53 lajacy lajacy lajacy : j-ny
Lutomi ; : . : zadawa- ; awa- -
aDL7 $redni $redni $redni laiyéy $redni by sredni zly zly
:’ét:nsl:] Sredni z:‘:i:‘::- $redni $redni sredni dobry $redni aj‘z; Sredni
xg:r;; $redni éredni $redni éredni $redni 2ty Ay zy zy
Pogorza zad.awa- dobry dobry awa- zacl-awa- dobry zad.awa- dobry zad.awa-
Ia 16 lajacy rviny lajacy lajacy lajacy
Pszenno
5 ; ; F . , ; zadawa- > . zadawa- ; g : -
Wroda sredni Sredni sredni lajacy sredni Iajacy sredni zly Sredni
wska 1
Pszenno
- $redni Sredni Sredni Sredni dobry dobry Sredni poi $redni
Zacisze j-ny
1
Pszenno
Wn,Jcla dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry dobry
wska 26
Witoszd awar
w DL sredni $redni $redni sredni dobry dobry zly » $redni
131a L-ny
Witoszé awaryj- awaryj- awaryj- awaryj- | awary
wl(gr. $redni Sredni $redni Y Iy oy oy kay awaryj-ny |

Poza stanem
w instalacje sanitarne. Z ogolnej liczby 130 mieszkan 62% wyposazonych jest w fazienk¢ oraz w.c., w 19%

lokali znajduje si¢ wylacznie w.c.,

technicznym budynkéw niezadowalajacy jest

robwniez poziom Wwyposazenia

lokali

blisko w16 % lokali wc dostgpne jest na korytarzu, a 3% lokali

o najnizszym standardzie pozbawione jest instalacji sanitarnych — lokale te posiadaja wylacznie dostgp do
suchych ubikacji na zewnatrz.

W tabelach nr 21inr 3 zamieszczone zostaly zestawienia prognozowanych zmian stanu technicznego
budynkow stanowiacych wytaczng wlasnos¢ Gminy Swidnica oraz przyrostu lokali mieszkalnych wchodzacych

w sktad zasobu mieszkaniowego gminy, z uwzglednieniem stanu
na dzien 31 grudnia kazdego roku.
Tabela nr 2 ;_P:'ognozowany stan techniczny budynkéw stanowigcych wylaczng wlasno$¢ Gminy Swidnica
Rok Tlos¢ Stan Techniczny
» Budynkow Dobry | Zadowalajgcy Sredni Zly
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2017 12 | 1 7 3
2018 13 4 2 6 1
2019 13 4 2 7 0
2020 13 4 2 7 0
2021 13 4 2 7 0
Tabela nr 3 - Prognozowany przyrost lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy

Rok Tlos¢ Lokali Tlos¢ Lokali Mieszkalnych Iloé¢ Lokali Socjalnych
2017 135 102 33

2018 146 106 40

2019 145 105 40

2020 144 104 40

2021 143 103 40

Prognoza uwzglednia planowang sprzedaz lokali, przejgcie lokali od Agencji Nieruchomoéci Rolnych,
wybudowanie do konca 2018 roku budynku komunalnego w Pszennie z 12 lokalami mieszkalnymi. Budynek
w czgéci zasiedlony zostanie osobami z listy oczekujacych na przydzial mieszkania komunalnego, w czesci
lokatorami przekwaterowanymi z zasobu gminnego. Przewiduje sig, ze czg$¢ mieszkan ,,odzyskanych” z zasobu
w wyniku przekwaterowania zostanie przeznaczonych na potrzeby:

1) realizacji wyrokow sadowych orzekajacych eksmisjg¢ z uprawnieniem do lokalu socjalnego,

2) dostarczenia lokali socjalnych dla oséb opuszczajacych domy dziecka lub inne placoéwki opiekunczo —

wychowawcze w wyniku osiggnigcia petnoletniosci, osobom niepetnosprawnym, bezdomnym,

3) pozostatych 0sob z listy 0s6b oczekujgcych na przydziat lokalu z zasobu gminnego.

I11.

Nowym zjawiskiem obserwowanym na przestrzeni ostatnich lat jest przyrost zasobu mieszkaniowego
gminy poprzez nabycie spadku. Sytuacja taka ma miejsce kiedy spadkodawca nie pozostawil matzonka,
krewnych ani innych oséb uprawnionych do spadku lub w spadku pozostawil wylacznie dtugi, a wszysey
uprawnieni spadek odrzucili - spadek dziedziczy gmina ostatniego miejsca zamieszkania. Obserwowane
zjawisko ma charakter incydentalny na poziomie 1-2 spraw rocznie. Nieruchomosci pozyskiwane w drodze
spadku, zuwagi na trudng sytuacj¢ finansowa spadkodawcy, czgsto wymagaja znacznych naktadow
finansowych niezbednych do przywrécenia im wlasciwych walorow uzytkowych.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2017-2021.

Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych przystuguje najemcom, z ktérymi zawarte zostaty umowy
najmu na czas nieokreslony. Sprzedaz w tych przypadkach nastgpuje w trybie bezprzetargowym, po
uprzednim zfozeniu podania/wniosku o wykup lokalu przez najemcg, zuwzglgdnieniem bonifikat
ustanowionych przez Rade Gminy Swidnica odrebna uchwata.

W latach 2017-2021 priorytetem Gminy Swidnica bedzie sprzedaz ostatnich lokali mieszkalnych we
wspolnotach mieszkaniowych na rzecz dotychczasowych najemcow, wcelu ograniczenia kosztow
utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego. Przychod ze sprzedazy przeznaczony zostanie na biezgce
modernizacje i remonty lokali z zasobu gminnego.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow
wykupem mieszkan. Uwzgledniajac $rednioroczng sprzedaz lokali na poziomie 1 mieszkania rocznie, zaktada
sie osiggnigcie liczebnego stanu lokali mieszkalnych na poziomie okreslonym ponizej w tabeli nr 4.

Sprzedazg nie beda objete lokale w budynkach nowo wybudowanych, rewitalizowanych lub po
remoncie kapitalnym stanowiagcych w 100% wtasno$¢ Gminy, przez okres 10 lat od daty uzyskania
pozwolenia na ich uzytkowanie lub zakofczenia remontu.

Tabela nr 4 - Stan lokali miészkalnych uwzgledniajacy sprzedaz lokali
Ilo$¢ lokali 2 %
Rok mieszkalnych Planowana sprzedaz lokali Hos¢ lokall m'leszkalnych
(stan koncowy)
stan poczatkowy e
2017 136 | lokal 135
2018 147 1 lokal 146
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2019 146 1 lokal 145

2020 145 I lokal 144

2021 144 I lokal 143

IV. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji lokali.

Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga remontéw ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny
Jak 1 konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno — budowlanych. Stopien
zuzycia budynkéw wchodzgcych w sklad zasobu bezposrednio wyznacza hierarchi¢ potrzeb w zakresie
remontéw biezacych jak ikapitalnych oraz modernizacji. Priorytetowym celem w okresie obowiazywania
programu bedzie zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom poprzez wyeliminowanie z zasobu budynkow
o zlym stanie technicznym, w ktérych stopien zuzycia wedlug stanu na dzien 31.12.2016 r. przekracza 40 %.
W zwiazku z tym
w pierwszej kolejnosci podj¢te zostang dziatania zmierzajace do przeprowadzenia przebudowy budynku nr
12 we wsi Witoszow Gorny, uszkodzonego w wyniku pozaru. Deficyt mieszkan socjalnych powoduje pilng
potrzebg przebudowy niezasiedlonego budynku zlokalizowanego

w Pszennie przy ul. Zacisze 1, na potrzeby urzgdzenia mieszkan socjalnych i/lub chronionych.
W pozostatych obiektach przeprowadzone zostana:
1. remonty i wymiana pokry¢ dachowych wraz z orynnowaniem, obrobkami i przebudowa kominow,

2. wzmocnienie stropow 1 $cian konstrukcyjnych,

3. odwodnienie terenu w obrgbie budynkéw wraz z ewentualnym wzmocnieniem ich fundamentow i likwidacja

zawilgocen $cian przyziemia,
4. wymiana instalacji wewngtrznych,

5. wymiana elewacji budynkow i naprawa tynkow wewnetrznych w czeéciach korytarzowych.

Tabela nr 5 - Analiza aktualnych potrzeb remontowych

Zakres niezbednych prac Liczba budynkow

Naprawa wigzby dachowej

Remont pokry¢ dachowych

Naprawa/Przebudowa kominoéw

Naprawa schodéw

]

Naprawa lub wymiana stolarki okiennej

Naprawa lub wymiana stolarki drzwiowej

Wykonanie odwodnienia wokot budynku

Naprawa lub wymiana rynien, rur spustowych
i obrobek blacharskich

Naprawa lub wymiana podiog

Wzmocnienia stropodw

Wzmocnienie §cian konstrukcyjnych

Naprawa tynkow wewnetrznych

Qwel—|w| jMuJJh-’O'\NN

Remont elewacji budynkow
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Dla catkowitego przywrocenia wlasciwego stanu technicznego zasobu pozostajacego wylaczna wlasno$cia
gminy w okresie realizacji programu niezbegdne jest zabezpieczenie srodkow finansowych w wysokosci 7 370

000 zt.

Duzy stopien zuzycia budynkow, wiek budynkéw komunalnych, niewystarczajaca wysokos¢ w stosunku do
potrzeb $rodkow finansowych na wykonanie kapitalnych remontow wszystkich budynkéw pozostajacych
w zlym stanie technicznym powoduje, ze zachodzi konieczno$¢ wykonywania w nich réwniez prac
zabezpieczajacych konstrukcje budynkéw przed dalsza degradacja iunicestwieniem, atakze konserwacji

i napraw likwidujacych przyczyny mogace spowodowaé przedwezesne niszczenie obiektu lub jego czesei.
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‘Tabela nr 6- Plan remontéw i modernizacji wynikajqcych ze stanu technicznego budynkow |

elewacji wraz
z remontem czes$ci
wspolnych budynku.

Budowa szamba
i wewnetrznej
instalacji
kanalizacyjnej
w budynku nr
53 w Bystrzycy Gornej

Wykonanie izolacji
przeciwilgotnosciowej
i elewacji budynku nr

30 w Opoczce

131a w Witoszowie
Dolnym obejmujacy
w szczegolnosci

Uporzadkowanie
instalacji wod-kan
wraz z likwidacja
toalet zewngtrznych
przy bud. nr
28 w Mokrzeszowie

remont dachu,

osuszenie scian
wykonaniu izolacji,
wymiana instalacji

Remont budynku nro |

w Witoszowie
Dolnym

i lokali, z podzialem na kolejne lata. .
2017 r. 2018 r. 2019 r. 2020 r. 2021 r. |
przebudowa budynku _;}}zebudowa budynku Czs;éci()\;ry remont Remont bud”ynku nr Remont buli&nku nr E
or 12 nrl budynku nr 28 w Mokrzeszowie 22 w Bojanicach
w Witoszowie przy ul. Zacisze 53 w Bystrzycy Dolnej obejmujacy obejmujacy
- Gornym. w Pszennie obejmujacy w szezegolnosci w szczegolnosei
CzgSciowy remont w szezegolnosel osuszenie $cian, wykonanie izolacji,
budynku nr izolacjg¢ 1 remont wykonaniu izolacji remont elewacji
2 w Bystrzycy Dolnej elewacji. oraz elewacji
obejmujacy Czesciowy remont czegsciowe Wykonanie elewacji |
_ Wszezegblnosci budynku nr wzmocnienie wraz z remontem
izolacjg i odwodnienie | 50 1 tomia Gorna konstrukcji dachu oraz czg$ci wspdlnych
budynku. obejmujacy Wyn;iﬂl;lf; pokrycia Iéudlynku nz} 5'3 _
w szczegolnoscei . — Chpaawego . |¥ DystEyoy Lidene)
SN N Wykonanie elewacji przy ul. Wroctawskiej Remonty czgsci
ERlg] w budynku nr 131a | w Pszennie wspolnych budynku

nr 131a w Witoszowie
Dolnym,

Wykonanie czgéci
elewacji
przy ul. Wroctawskiej
1 w Pszennie

Remont elewacji wraz
z wymiang stolarki
okiennej w budynku nr
2 w Bystrzycy Dolnej

|
Remonty czgsci !

wspolnych budynku
nr 2 w Bystrzycy
Dolnej,

Remonty czescei
wspolnych budynku
nr 28 w Mokrzeszowie

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki podwyzszania i obnizania czynszu.

Polityka czynszowa gminy w latach 2017-2021 zmierza¢ bgdzie do takiego ksztaltowania stawek czynszu,
ktore zapewnia samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszéw powinny
pokrywac¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale takze zabezpieczy¢ $rodki na ich remonty.

1) Stawkg¢ bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej za lokale mieszkalne isocjalne okresli
zarzadzenie Wéjta Gminy Swidnica w oparciu o zasady okre$lone niniejszg uchwatla.

2) Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

- czynsz za lokale mieszkalne,

- czynsz za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe,

- czynsz za lokale w budynkach nowo wybudowanych lub po kapitalnym remoncie.

3) Czynsz za lokale mieszkalne ustalany begdzie na podstawie stawki bazowej z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych i obnizajgcych warto$¢ uzytkows lokalu:

Czynniki

podwyzszajace :

- lokal wyposazony w wc osobno, fazienkg osobno + 5 %

- lokal wyposazony w centralne ogrzewanie etazowe + 5%
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- lokal wyposazony w gaz + 5%
Czynniki obnizajace :

- brak tazienki - 5%

- brak we - 5%

- lokal znajdujgcy si¢ na parterze ponizej poziomu terenu lub lokal znajdujacy si¢ na poziomie strychu -
20%

-zly stan techniczny budynku, odpowiadajgcy $redniemu zuzyciu technicznemu elementow
konstrukcyjnych budynku wigkszemu niz 40 %, potwierdzony protokotem z okresowej kontroli i oceny
stanu technicznego budynku - 10 %

4) Stosowanie wspotczynnikow zwigkszajacych stawki czynszowe za dokonane przez najemcow
ulepszenia lokalu jak i sposob rozliczen z tego tytulu okres$lane beda indywidualnie na podstawie
pisemnych umoéw w tym zakresie.

5) Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszowe nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

6) Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi 50 % najnizszego czynszu za lokal mieszkalny.

7) Stawka czynszu za pomieszczenia tymczasowe jest rowna stawce czynszu za lokal socjalny.

8) Najemca oprocz czynszu obowiazany jest do uiszczania optat niezaleznych od wlasciciela, tj. optat za dostawe
energii, gazu, wody oraz odbiér nieczystosci ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednia z dostawca mediow lub dostawcy ustug.

9) Ustala sig, ze wysoko$¢ czynszu na wniosek najemcy moze zosta¢ obnizona na okres 6 miesigcy o:
- 10 % - gdy $redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie

przekracza 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 150 % w gospodarstwie
wieloosobowym;

- 20 % - gdy sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w
okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie
przekracza 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30 %

w gospodarstwie wieloosobowym.
VI. Sposob i zasady zarzadzania zasobami oraz przewidywane zmiany w tym zakresie.

Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy. Proces zarzadzania organizuje i realizuje Dziat
Inwestycji i Infrastruktury Techniczne;j.

Zarzadzanie zasobem komunalnym Gminy Swidnica obejmuje zasob mieszkaniowy, lokale uzytkowe,
garaze, urzadzenia komunalne i nieruchomosci gruntowe z ich cze$ciami sktadowymi, ktore nie pozostaja
w zarzgdzie lub administrowaniu innych jednostek organizacyjnych Gminy Swidnica.

Lokale polozone w budynkach stanowigcych wylaczng wlasnos¢ gminy zarzadzane sa bezpo$rednio przez
Gmine Swidnica. Lokale usytuowane w budynkach stanowiacych wspélnoty mieszkaniowe moga by¢
zarzadzane przez inny podmiot, ktéremu taki zarzad zostal prawnie powierzony lub zarzad ten zostanie
ustanowiony.

Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1) ewidencjonowanie nieruchomosci,
2) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
3) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem,

4) utrzymanie budynkow, lokali i innych urzadzen komunalnych w nalezytym stanie
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technicznym poprzez biezacg konserwacjg, naprawy, remonty modernizacje,
5) windykacje zalegtosci czynszowych,
6) prowadzenie spraw remontowych w budynkach komunalnych i wspélnot mieszkaniowych,
7) prowadzenie postgpowan z zakresu zamowien publicznych na prace remontowe.

Sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy powinien zapewniac:

1) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi imienia
w okresie uzytkowania,

2) utrzymanie nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym,
3) uzytkowanie budynkoéw, w tym lokali, pomieszczen i urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem,
4) racjonalne zuzywanie mediéw w budynkach,
5) wiasciwa jakosc¢ obstugi nieruchomosci.
VIL. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017 - 2021.
Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie Swidnica w latach 2017 - 2021 beda dochody:

1) z wplat czynszow za lokale mieszkalne, socjalne, uzytkowe i pomieszczenia tymczasowe,
2) za wynajem powierzchni pod reklamy, garazy, ogrodkow,
3) ze sprzedazy zasobu mieszkaniowego.

Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) Fundusze Unii Europejskiej,
2) $rodki z budzetu panstwa.

Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznaczone zostang na:
1) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali,
2) koszty remontow, konserwacji, usuwania awarii, wydatki inwestycyjne,
3) koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi.

Wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie zasoboéw mieszkaniowych Gminy Swidnica w latach 2017-
2021 przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7 -Wysoko$é wydatkéw na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych Gminy — w tys. zi
Koszty biezacej eksploatacji oraz remontéow mieszkan Koszty zarzadu
Rok i budynkow, w tym: nieruchomosciami
| Eksploatacja | Remonty Razem wspolnymi

2017 250 1650 1900 L 120

2018 300 1700 2000 125

2019 320 500 820 130

2020 340 600 940 135

i 2021 360 700 1060 140

VIII. Opis innych dzialan usprawniajacych gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy.

W latach 2017-2021 podejmowane bgda nast¢pujace dzialania usprawniajace gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy:

1) stale inwentaryzowanie i analizowanie stanu zasobu mieszkaniowego, ktoéry okresli stan techniczny budynkow
i lokali oraz ich powierzchnig uzytkowa,

2) dobor najemcow do standardu lokali w taki sposob, aby regularnie i terminowo oplacane byly nalezno$ci
CZyNSZowe,
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3) umozliwienie zamiany lokali na mniejsze, o nizszym wymiarze czynszu i o obnizonym standardzie lokatorom,
ktorzy posiadajg zadluzenie z tytutu czynszu,

4) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych, strychowych lub lokali uzytkowych na cele mieszkalne,
5) dokonywanie biezgcych konserwacji, napraw oraz modernizacji budynkow i lokali,

6) weryfikacja umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

Dzialania o charakterze inwestycyjnym:
1) budowa kolejnego budynku komunalnego,

2) pozyskanie nowej substancji mieszkaniowej od Agencji Nieruchomos$ci Rolnych badZ innych spoétek skarbu
panstwa,

3) remonty kapitalne wyeksploatowanych budynkéw mieszkalnych.
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