Uchwala nr XL/340/2017
Rady Gminy Swidnica

z dnia 24 marca 2017 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru polozonego we wsi Makowice, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z poézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z pézn. zm.), uchwala si¢

co nastgpuje:

§1.1. W oparciu o analizy przeprowadzone na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Makowice.

2. Integralng czescia niniejszej uchwaly jest zalgcznik graficzny nr 1 w skali 1: 10000

przedstawiajacy granice obszaru objetego planu.
§2 . Uchyla si¢ uchwale nr XVII/145/2007 Rady Gminy Swidnica z dnia 26 pazdziernika 2007 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru polozonego we wsi Makowice, obejmujacego dziatke nr 72.

§3 . Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§4 . Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasad meme
do uchwaly nr .00\, 15‘401 ......................
Rady Gminy Swidnica
z dnia J“Wm’s&pﬁq roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru polozonego we wsi Makowice, gmina Swidnica

Przystapienie do opracowania planu ma na celu optymalizacje¢ struktury funkcjonalno —
przestrzennej miejscowosci i dostosowanie jej do zmieniajacych sie potrzeb w zakresie wyposazenia
w infrastrukture techniczng i sportowo — rekreacyjna. Uchwalenie planu ma na celu dostosowanie
stanu prawnego do stanu faktycznego na terenie dzialek nr 71 i 72, na ktorych znajduja sie
zabudowania mieszkalne oraz zwigzane z prowadzona dzialalnoscia ustugowa.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Wojt przeprowadzil analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest celowe 1 uzasadnione, a przygotowane materialy
i poczynione ustalenia umozliwiaja wszczecie formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania
planu, po podjeciu przez Rad¢ Gminy uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia

przedmiotowego planu.
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DOKUMENTACJA CZYNNOSCI
POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY
O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZRAU POLOZONEGO WE WSI MAKOWICE W GMINIE SWIDNICA

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.) — przed podjeciem uchwatly przez rade
gminy o przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystgpienia
do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

ZAWARTOSC:
1. Wyniki analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu
2. Wyniki analizy stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwiazan planu z ustale-
niami Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swidnica
3. Informacja o materialach geodezyjnych, przygotowanych do opracowania planu
4. Ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych



1. Wyniki analizy zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar proponowany do objecia zmiang planu miejscowego zawarty jest w granicach
dziatek nr 71, nr 72, nr 244/1, nr 114/3, nr 114/7, nr 114/6, nr 216/2, nr 216/3 polozonych
w Makowicach. Dzialki czgsciowo uzytkowane sg rolniczo, cze$ciowo zainwestowane
zabudowa mieszkaniowg i uslugowa. Tereny obj¢te zmiana zlokalizowane sa przy drodze
gminnej nr 111785D i przy drodze powiatowej nr 2908D, w zasiegu sieci infrastruktury
technicznej. Wedlug obowiazujacego planu czg$é tych terendw moze byé zainwestowana
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinna, a cz¢$¢ stanowi tereny rolnicze z zakazem zabudowy.

Wykonanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tego obszaru
skutkowa¢ bedzie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Makowice, zatwierdzonego uchwalg nr XLVII/483/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia
29 grudnia 2005 r.

W oparciu 0 powyzsze uznano za zasadne przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Wyniki analizy stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica.

Zgodnie z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swidnica, zatwierdzonym uchwala nr XI/65/2015 Rady Gminy
Swidnica z dnia 18 czerwca 2015 r., cze$¢ terenéw objete propozycja zmiany planu
zakwalifikowano jako obszar I zabudowy (wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej obejmujacy
tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, uslugowej wraz z obiektami i terenami
publicznymi i terenami infrastruktury technicznej, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
terenéw produkcyjnych, ktore nie wymagajg utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
oraz usytuowane beda przy drodze ponadgminnej lub gminnej wyznaczonej na rysunku
studium), cz¢$¢ jako obszar II zabudowy (dominujacej zabudowy mieszkaniowej, na ktérym
dopuszcza si¢ tereny zabudowy zagrodowej i ustugowej wraz z terenami infrastruktury
technicznej), czg$¢ jako obszar VIII zabudowy (obszar zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
obejmujacy tereny obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynéw oraz ustug wraz
z terenami infrastruktury technicznej), a czg$é jako obszary rolnicze wylgczone z zabudowy.

Problematyka i rozstrzygnigcia zawarte w projekcie zmiany planu miejscowego
uwzglednig uwarunkowania, a takze kierunki rozwoju i ksztaltowania obszaru, w zakresie
struktury funkcjonalno — przestrzennej oraz polityki zawartej w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.

W oparciu o przeprowadzong analiz¢ stwierdzono, ze przewidywane rozwigzania beda
zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Swidnica.



3. Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do opracowania planu.

Ustalono, ze dla terenu objgtego opracowaniem oraz terenéw przyleglych

w Powiatowym Biurze Geodezji i Katastru w Swidnicy dostepne sa mapy sytuacyjno —
wysokosciowe w skali 1: 1000 oraz mapy ewidencyjne w skali 1: 5000.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

rysunek planu wykonany zostanie na mapie zasadniczej w skali 1: 1000.

4. Niezbedny zakres prac planistycznych.

ZakKres ézynnoéci i prac planistycznych:

zebranie materialéw wejsciowych (w tym pozyskanie materialéw geodezyjnych
i kartograficznych),

przygotowanie wytycznych ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica,

uzyskanie wskazan i wnioskéw z projektu planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej 1 syntezy wladania,
aktualizacja/uzupelnienie opracowania ekofizjograficznego,

rozpatrzenie wnioskow do planu,

opracowanie koncepcji planu,

opracowanie projektu planu wraz z prognoza oddzialtywania na S$rodowisko
i z prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu,

uzyskanie opinii do projektu planu,

uzgodnienie projektu planu,

wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie publiczne;j
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu),

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie uzgodnien w niezbednym
zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwierdzenie jego zgodnosci
z ustaleniami Studium, rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury — zasady ich finansowania),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rad¢ Gminy.

Problematyka wustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obejmuje:
— ustalenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

— okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

okreslenie zasad ochrony s$rodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania
krajobrazu,



— okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu
kulturowego, oraz débr kultury wspoélczesnej,

— okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— okredlenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

— okreslenie granic i sposoboéw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,

— okreslenie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

— okreélenie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

— okreélenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j,

— okreslenie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow,

— ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— wskazanie obszarébw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci,

— wskazanie obszaréw wymagajgcych przeksztalcen lub rekultywacji,

— okres$lenie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terenow publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosei, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,

— okreélenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Sporzadzila:
Alicja Mastyk



