Uchwala nr X1./341/2017
Rady Gminy Swidnica

z dnia 24 marca 2017 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru polozonego we wsi Pszenno, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pbézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 z pdzn. zm.), uchwala sie

co nastgpuje:

§1.1. W oparciu o analizy przeprowadzone na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przystapi¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego we wsi Pszenno.

2. Integralng czedcia niniejsze] uchwaly jest zalacznik graficzny nr 1 w skali 1: 10000

przedstawiajacy granice obszarow objetych opracowaniem.

§2 . Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§3 . Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.




Uzasadnienie

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru polozonego we wsi Pszenno, gmina Swidnica

Przystapienie do opracowania planu ma na celu stworzenie miejscowych warunkéw
zagospodarowania terenu na potrzeby rozwoju obszarow mieszkaniowych i ustugowych. Uchwalenie
planu pozwoli na optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych i potencjatu uzytkowego obszaru
objetego opracowaniem planu.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) Wojt przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest celowe 1 uzasadnione, a przygotowane materialy
i poczynione ustalenia umozliwiaja wszczecie formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania
planu, po podjeciu przez Rad¢ Gminy uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia

przedmiotowego planu.

RADJA PRAWNY
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DOKUMENTACJA CZYNNOSCI
POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY
O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZRAU POLOZONEGO WE WSI PSZENNO W GMINIE SWIDNICA

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.) — przed podjeciem uchwaly przez rade
gminy o przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— wajt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia
do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac

planistycznych.

ZAWARTOSC:
1. Wyniki analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
2. Wryniki analizy stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustale-
niami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swidnica
3. Informacja o materialach geodezyjnych, przygotowanych do opracowania planu
4. Ustalenia niezb¢dnego zakresu prac planistycznych



1. Wyniki analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar proponowany do objecia zmiang planu miejscowego zlokalizowany jest
w pomigdzy droga krajowa nr 35, ulica Piaskowa i dzialkami drogowymi o nr ewid. 221
1 326/1 w Pszennie. Dzialki te obecnie wykorzystywane sa w czesci pod cmentarz, w czesci
pod zabudowg¢ mieszkaniowa, zagrodowa i uslugowa, drogi, a w czesci rolniczo.
Uzytkowanie to jest zgodne 2z obecnie obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Wykonanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tych obszaréw
skutkowa¢ bedzie zmiang miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:
zatwierdzonego uchwatg nr LII1/518/06 Rady Gminy Swidnica z dnia 30 marca 2006 r.

W oparciu 0 powyzsze uznano za zasadne przystapienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Wyniki analizy stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swidnica, zatwierdzonym uchwalg nr XI/65/2015 Rady Gminy
Swidnica z dnia 18 czerwca 2015 r., tereny objete zmiang zakwalifikowano w czesci jako
obszar I zabudowy (wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej obejmujacy tereny zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej, uslugowej wraz z obiektami i terenami publicznymi i terenami
infrastruktury technicznej, na ktéorym dopuszcza si¢ lokalizacje terenow produkcyjnych, ktére
nie wymagaja utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania oraz usytuowane bedg przy
drodze ponadgminnej lub gminnej wyznaczonej na rysunku studium), w czesci jako obszar X
(cmentarze), a w czesci jako tereny rolnicze wylaczone z zabudowy.

Problematyka i rozstrzygnigcia zawarte w projekcie zmiany planu miejscowego
uwzglednig uwarunkowania, a takze kierunki rozwoju i ksztaltowania obszaru, w zakresie
struktury funkcjonalno — przestrzennej oraz polityki zawartej w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy.

W oparciu o przeprowadzona analizg stwierdzono, ze przewidywane rozwigzania bgda
zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swidnica.

3. Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do opracowania planu.

Ustalono, ze dla terenu objetego opracowaniem oraz terendw przyleglych
w Powiatowym Biurze Geodezji i Katastru w Swidnicy dostgpne sa mapy sytuacyjno —
wysokosciowe w skali 1: 1000 oraz mapy ewidencyjne w skali 1: 5000.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rysunek planu wykonany zostanie na mapie zasadniczej w skali 1: 1000.



4. Niezbedny zakres prac planistycznych.

Zakres czynno$ci i prac planistycznych:

zebranie materialdw wejsciowych (w tym pozyskanie materialow geodezyjnych
i kartograficznych),

przygotowanie wytycznych ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica,

— uzyskanie wskazan i wnioskéw z projektu planu zagospodarowania przestrzennego

Wojewddztwa,

wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej i syntezy wladania,
aktualizacja/uzupelnienie opracowania ekofizjograficznego,

rozpatrzenie wnioskéw do planu,

opracowanie koncepcji planu,

opracowanie projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko
1 z prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu,

uzyskanie opinii do projektu planu,

uzgodnienie projektu planu,

wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie publicznej
dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu),

rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie uzgodnien w niezbednym
zakresie),

przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwierdzenie jego zgodnosci
z ustaleniami Studium, rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury — zasady ich finansowania),

skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Gminy.

Problematyka wustalen i rozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obejmuje:

ustalenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

okreslenie zasad ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego,

okreslenie zasad ochrony s$rodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania
krajobrazu,

okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu
kulturowego, oraz dobr kultury wspdlczesne;,

okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatlki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,



— okreslenie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,

— okreslenie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,

— okreélenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

— okre$lenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej,

— okreslenie sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow,

— ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— wskazanie obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci,

— wskazanie obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

— okreslenie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow,

— okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Sporzadzita:
Alicja Mastyk



