UCHWALA NR XLI1/361/2017
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 11 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych we
wsi Komoréw, gmina Swidnica

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z2016r., poz. 778 ze zmianami), na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U z 2016r., poz. 446 ze zm.) oraz na podstawie
Uchwaty Nr XXV/191/2016 Rady Gminy Swidnica zdnia 22 marca 2016r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi Komorow,
gmina Swidnica, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica — edycja 2015, uchwalonego Uchwatg Nr X1/65/2015
Rady Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015r.

Rada Gminy Swidnica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
przepisy ogOlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych we wsi
Komoréw, gmina Swidnica.

2. Plan obejmuje 2 obszary potozone w obrgbie Komorow:
1) obszar obejmujacy dziatke nr 171/3 obregb Komordw, ktérego granice okreéla rysunek nr 1 planu;
2) obszar obejmujacy dziatkg nr 60 obrgb Komoréw, ktorego granice okresla rysunek nr 2 planu;
3. Integralnymi cze¢$ciami niniejszej uchwaty sg nastgpujace zatgczniki:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek nr 1 planu, sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zalgcznik nr 2 — rysunek nr 2 planu, sporzgdzony na mapie w skali 1: 1000;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zalacznik nr 3 nie stanowi ustalen planu.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéow kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow a takze minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
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9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym tereny
gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych a takze
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy;

5) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terenéw, innego niz okreSlony wart. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych
we wsi Komoréw, gmina Swidnica:

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno staé si¢ przewazajacym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujagcym nie mniej niz 70%
jego powierzchni. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
towarzyszacego, warunkujace prawidlowa realizacj¢ funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace w ty mala
architektura i zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢
wprowadzane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, ma charakter opcjonalny i moze zajmowac
nie wigeej niz 30% powierzchni terenu;

5) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace funkcje
stanowiace podstawowe przeznaczenie terenu i/lub funkcje stanowiace uzupelniajace przeznaczenie terenu;

6) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty mieszczace funkcje garazowe i gospodarcze
niezwigzane z bryla budynku przeznaczenia podstawowego, otwarte altany ogrodowe oraz wolnostojace
budynki infrastruktury techniczne;j;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem dopuszczalnego przekroczenia jej wykuszami, werandami,
balkonami, gankami oraz schodami zewnetrznymi o maksimum 2,00m, na maksimum 30% szerokosci
elewacji;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie przekraczajacym 159

9) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia polaci glownych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach glowne;j bryty budynku;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazong w metrach, mierzona od $redniej
rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu nie przeksztalconego robotami ziemnymi) i odnoszaca si¢ do:

a) kalenicy budynku/wiaty, w wypadku dachu stromego,

b) gornej krawedzi dachu lub attyki budynku/wiaty w wypadku dachu ptaskiego;

c) peinej wysokosci obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem lub wiatg.

§ 4. 1. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) przeznaczenie terendw — wyrazone symbolami literowymi inumerami wyrdzniajgcymi poszczegoOlne
tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice obszarow objetych planem.
2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
przepisy SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) energie dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych;

2) wprowadza si¢ klasyfikacjg akustyczng terenow objgtych planem zgodna z ustaleniami zawartymi
w ponizszej tabeli 1: Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8;

4) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, przed odprowadzeniem ich do odbiornikow,
nalezy podczysci¢ z zanieczyszczen ropopochodnych, chyba, ze przepisy odr¢bne stanowia inaczej;

5) ucigzliwo$¢ zwigzana z dzialalno$cig prowadzona w obrebie dziatki nie moze naruszaé standardow jakoéci
$rodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;

6) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrgbne;

7)na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarcze] zwigzane]
z gospodarka odpadami;

8) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w §8;
2) stosowanie pokry¢ dachéw stromych w kolorze czerwonym, brazowym, szarym lub grafitowym;

3) stosowanie w wykonczeniu elewacji budynkow mieszkalnych: tynkéw, okladzin drewnianych w formie
deskowan, oktadzin kamiennych i ceramicznych oraz szkta;

4) nawigzanie nowo realizowang zabudowa mieszkaniowa do tradycyjnych cech regionalnych budownictwa
w zakresie rozplanowania, zasad stosowania materialow wykonczeniowych oraz elementow
dekoracyjnych;

5) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz odblaskowych;
6) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy falistej i trapezowe;j;

7) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz s zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrgbnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce szczegélowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomoéci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 15,00 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sig¢ w zakresie 70°-110°.
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§ 8. Ustala si¢ wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy i zasad oraz warunkow
zagospodarowania terenow okre§lone w ponizszych tabelach 2i3:Tabela 2 — ustalenia dla terenéw [.MN

12.MN:

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna;
b) parkingi;
¢) drogi wewngtrzne;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum 0,05;

b)maksimum 0,50;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksimum 0,30;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)budynkoéw przeznaczenia podstawowego — 10,00m;

b)zabudowy towarzyszacej — 5,00m;

c¢)pozostatych obiektéw budowlanych — 10,00m;

5) geometria dachow - glowne potacie dachow w symetrycznym ukladzie i

kgcie nachylenia zawartym w przedziale 30—450;

6) okresla si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala
rysunek planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych wynosza:

a)na terenie 1.MN — 6,00m,;

b)na terenie 2.MN - 6,00 — 9,40m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie
z ustaleniami § 10 ust. 2;

8) szeroko$¢ drog wewngtrznych minimum 5,00m, maksimum 15,00m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a)na terenie 1.MN — nie ustala sig;

b)na terenie 2.MN — 1000m2;

10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia - dopuszcza si¢
odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 5:

a)w zabudowie towarzyszacej w zakresie zmniejszenia minimalnego

kata nachylenia polaci do 250 b zastosowania dachow plaskich;

b)w obiektach infrastruktury technicznej;

11) ustalenia pkt. 1 — 3 oraz 9 nie dotycza dzialek wydzielanych pod

infrastrukture techniczna.

Tabela 3: ustalenia dla terenu 1.P,U:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

b)teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a)infrastruktura techniczna;

b)parkingi;

c¢)drogi wewnetrzne;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a)minimum 0,02;

b)maksimum 0,50,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksimum 0,50;
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 15%

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)budynkéw przeznaczenia podstawowego — 10,00m;

b)zabudowy towarzyszacej — 5,00m;

c)pozostatych obiektow budowlanych — 10,00m;

5) geometria dachow - strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci

zawartym w zakresie 20 - 500 |11y p]askie;

6) okresla sig nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie ustala
rysunek planu; odleglosé¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcych wynosi 6,00m:

7) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji — zgodnie
z ustaleniami § 10 ust. 2;

8) szeroko$¢ drog wewnetrznych minimum 5,00m, maksimum 15,00m;

9) ustalenia pkt. 1 — 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukturg

techniczna.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej w sposob
zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wodg z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwiazan indywidualnych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyposazenie terenOw w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Nowo projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdiuz linii rozgraniczajacych
tereny lub wzdluz granic dziatek, o ile z warunkéw technicznych badz lokalizacyjnych nie wynikaja inne
wymagania.

3. Dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 20kV przebiegajacej przez teren
2.MN.

4. W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesylowych wymagajacych
ustanowienia obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref ochronnych.

5. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzeh wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW.

6. Lokalizacja inwestycji z zakresu lgczno$ci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okres$lonych
w przepisach odrgbnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszary objgte planem majg zapewniong obshuge komunikacyjng poprzez istniejacy system drog
potozonych stycznie do ich granic;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie drog wewnetrznych, w ramach uzupelniajacego przeznaczenia terendw,
spelniajacych wymagania okreslone w tabelach 2 i 3 ust. 2 pkt 8.

2. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej ustug;
¢) 1 miejsce postojowe na 3 pracownikow w obiektach produkcyjnych, skfadach i magazynach;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na wyznaczonych miejscach
postojowych, w garazach lub pod wiatami;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa:

a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrgbne — zgodnie z tymi przepisami;
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b) na pozostatych terenach — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

3. Ustala si¢ warunki powigzan zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym — poprzez istniejace
i projektowane zjazdy — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustala si¢ stawk¢ procentowa stuzaca ustaleniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE:

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

ijf he Wﬂiﬂﬂé

Regina Adamska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH WE WSI KOMOROW, GMINA SWIDNICA
RYSUNEK NR 1 PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLII/361/2017
Z DNIA 11 MAJA 2017 R
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZAROW POLOZONYCH WE WSI KOMOROW, GMINA SWIDNICA

RYSUNEK NR 2 PLANU

ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XLII/361/2017

Z DNIA 11 MAJA 2017 R.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XLII/361/2017
RADY GMINY SWIDNICA

Z DNIA 11 MAJA 2017 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw potozonych we wsi Komoréw, gmina Swidnica, po stronie gminy nie
wystapig zobowigzania zwigzane z realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia
planu.
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UZASADNIENIE

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego koriczacym procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi
Komoréw, gmina Swidnica i stanowi realizacje wymagan wynikajacych z przepiséw art.
14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.) a takze
zobowigzan wynikajgcych z Uchwaty Nr XXV/191/2016 Rady Gminy Swidnica z dnia 22
marca 2016r. w sprawie przystgpienia do opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig, ze:
«plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadari wifasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
poiozonych we wsi Komoréw, gmina Swidnica, przed przedtozeniem go Radzie Gminy
Swidnica do uchwalenia poddany zostat procedurze formalno - prawnej wynikajgacej z
przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a takze
strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2016r. poz. 353 ze zmianami).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na sSrodowisko,
ktorej zakres i stopien szczegdtowosci uzgodniono: )

o z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak
WSI1.411.263.2016.KM z dnia 2 wrzesnia 2016 r.,

e z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Swidnicy Postanowieniem nr 171/16 znak ZNS.600.26.2016.EK
z dnia 1 wrzesnia 2016r.,

Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko uzyskat

opinie w/w organow:
= Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - pismem znak
WSI1.410.656.2016.DK z dnia 3 stycznia 2017 r., )
= Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swidnicy
- Postanowieniem nr 251/16 znak ZNS.602.29.2016.EK z dnia
29 grudnia 2016 .

W terminie od 22 lutego 2017 r. do 17 marca 2017 r. dokument wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu a dnia 16 marca 2017
r. odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia 31 marca 2017r. przyjmowane byty uwagi. Do
wytozonego projektu planu uwagi nie wptynety.

Do wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na Srodowisko
uwagi ani wnioski réwniez nie wptynety.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia MI z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety planem obejmuje grunty rolne kl. III, ktére zostaty przeznaczone na
cele nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Komoréw
w Gminie Swidnica uchwalonym Uchwata LXI/519/2014 Rady Gminy Swidnica z dnia 27
sierpnia 2014r. Réwnoczesnie na omawianym obszarze nie wystepujg grunty lesne. Tym
samym w ramach procedury planistycznej nie byto wymagane uzyskanie zgod o ktérych
mowa w art. 17 pkt 6¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Swidnica stwierdzita iz projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica. Obszary



objete planem potozone sq w granicach strefy I tj. w obszarze wielofunkcyjnej zabudowy
wiejskiej. Ustalenia planu odpowiadajg powyzszym dyspozycjom funkcjonalnym. W
projekcie planu uwzglednione zostaty takze ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania
zabudowy i wskazniki urbanistyczne.

Projekt planu bazowat na opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym w roku

2014. Opracowanie to w ramach prac planistycznych zostato zweryfikowane pod katem
aktualnosci (w odniesieniu o obszaru objetego planem). Powyzsza weryfikacja
potwierdzita jego aktualnosc.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje
dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu; przyjete
rozwigzania zostaty dostosowane do istniejacej zabudowy zlokalizowanej w
sgsiedztwie i pozytywnie zaopiniowane przez Gminng Komisje Urbanistyczno —
Architektoniczng;

plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami. Planowane zagospodarowanie nie wkracza w cenne dla
gospodarki rolnej kompleksy gruntéw. Tym samym nie koliduje z prowadzeniem
racjonalnej gospodarki rolnej i lesnej;

na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki ani dobra kultury
wspoiczesnej; plan odnosi sie do postepowania wobec potencjalnych znalezisk
archeologicznych; wymaga takze ksztaltowania nowo realizowanej zabudowy w
nawigzaniu do cech charakterystycznych zabudowy istniejgcej; przyjete
rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby oséb niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniajg wymogi przepiséw odrebnych oraz pozwalajg na realizacje
ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenéw (w dalszych procesach
inwestycyjnych) w sposob gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;

plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
zachowanie i uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej w wyznaczonym w studium
obszarze osadnictwa. Podjete decyzje planistyczne nie powodujg rozproszenia
zabudowy, minimalizujg dtugosci drog dojazdowych oraz sieci infrastruktury
technicznej;

dokument uwzglednia prawo wiasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia
takze wnioski dysponentéw terendw w mozliwi najwyzszym stopniu, przy
uwzglednieniu wymogow tadu przestrzennego oraz uzasadnionego interesu
publicznego;

plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczernistwa panstwa - dokument
uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia;

plan chroni interes publiczny - nie uszczupla terenéw rezerwowanych pod
inwestycje celu publicznego, a takze uwzglednia zasade tadu przestrzennego i
zrébwnowazonego rozwoju;

plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym
takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne
byly udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacijaq
merytoryczng; procedury planistyczne byty prowadzone w sposéb jawny i
przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogéw okreslonych ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.



Ustalajgc przeznaczenie terenéw oraz okreslajac sposéb zagospodarowania organy gminy
zwazyty interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujac ztozone wnioski. Plan
respektuje istniejacy stan zagospodarowania terenéw, a zmiany dotychczasowych ustalen
odpowiadajq ztozonym wnioskom. W ramach prac planistycznych dokonano analizy
ekonomicznej, a takze analiz Srodowiskowych, ktérych gtéwne ustalenia zawiera
prognoza skutkow finansowych oraz prognoza oddziatywania na srodowisko. Ocenie
poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkaricow gminy w tym
wyrazone w ztozonych wnioskach. Dokumenty te wskazuja na zasadnos¢ przyjetych
rozwigzan.

Nowa zabudowa zostata rozplanowana z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego,
zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swidnica, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i
dazenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze
zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.
Rozwigzania zapewniajq strukturze przestrzennej zwartosc i czytelne powigzanie z
istniejgcym uktadem osadniczym gminy. Zabudowa usytuowana jest w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Gmina Swidnica przeprowadzita analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 2, ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjete Uchwatg Nr L/371/2013 Rady
Gminy Swidnica z dnia 10 pazdziernika 2013 r. Sporzadzenie niniejszego planu jest
zgodne z przyjetym programem prac planistycznych.

Jak wskazano w analizie skutkéw finansowych uchwalenia planu, rozwigzania projektu
planu wptyng na finanse gminy w zwigzku z obnizeniem dochoddw z tytutu podatku od
nieruchomosci. Wielkosc ta to ok. 12 000,00zt. Rownoczesnie jednak nalezy zwrocic
uwage, iz wartosc ta zostata wyliczona przy zatozeniu, ze tereny objete planem miatyby
zostac zabudowane zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem, tj. na cele ustugowe.
Przestanka ta jest jednak niepewna, poniewaz plan zostat sporzadzony na wniosek
witascicieli dziatek, ktérzy na terenach wskazanych pod zabudowe mieszkaniowg nie
zamierzali realizowac inwestycji ustugowych. Tym samym potencjalne dochody
podatkowe byty wysoce niepewne.

Obszar objety planem posiada dostep do istniejgcych systeméw komunikacyjnych i
technicznych. W zwigzku z powyzszym uchwalenie planu nie wptynie na finanse gminy.

Uchwata niniejsza, z chwilg wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia
gospodarki przestrzennej w obszarze objetym planem.
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