UCHWALA NR XLI1/367/2017
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 11 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych we wsi
Wisniowa, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z20l6r.,
poz. 446 z pdzn. zm), art. 20 ust. | iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2016r., poz. 778 zpozn. zm.), wzwiazku zuchwata Rady Gminy Swidnica nr
XXV/201/2016 z dnia 22 marca 2016r. oraz uchwalg nr XXVI1/209/2016 z dnia 28 kwietnia 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi
Wiéniowa, gmina Swidnica, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwata nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica
z dnia 18 czerwca 2015r., uchwala sig, co nastgpuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych we wsi Wisniowa,
gmina Swidnica.

2. Granice obszarOw objetych planem, o ktorych mowa w ust.1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zalaczniki nr 1A 1 1B — stanowigce integralng cz¢$¢ planu;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale 1 na rysunku planu jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia plaskie o kacie nachylenia polaci dachu mniejszym
od 12°;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach planu linie, ktore
rozgraniczaja tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos¢, na ktorej
znajduje si¢ najwyzej potozony punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, okreslong za pomoca jednego lub
dwoch parametrow takich jak: nieprzekraczalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym
inieprzekraczalna wysoko$¢ podana w metrach, mierzona od $redniej rzednej nie przeksztalconego terenu
w miejscu usytuowania budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktéra
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewngtrznej Sciany budynku, z wyjgtkiem schodéw zewnetrznych
oraz wysunig¢tych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonéw, gzymsow, ryzalitow i innych elementow
wystroju elewacji;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig liczong po obrysie zewngtrznym $cian
parteru budynku, bez uwzglednienia obrysow schodow wejSciowych, pochylni, tarasow i balkonéw;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu, ktéry w ramach realizacji
planu bedzie dominujaca formg wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajacg 60% jej powierzchni;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;
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9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy numer oraz symbol
literowy;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugows z wykluczeniem:
a) stacji paliw,
b) dziatalno$ci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,
c¢) obstugi transportu,
d) skladowania i magazynowania,
e) obstugi i napraw mechanicznych, demontazu pojazdéw, myjni samochodowych,
f) ustug blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych,
) ustug pogrzebowych i dziatalno$ci pokrewnej, w tym krematoriow,

11) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre$long w procentach wartos¢, stanowiacg stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej

dzialki.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 0znaczonego symbolem 1.MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:
1) obiektow matlej architektury;
2) urzadzen budowlanych;
3) zieleni urzadzone;.

§ 4. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 0znaczonego symbolem 2.U/MN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinne;j.

2. Dopuszcza si¢ laczenie przeznaczen Wdowolnych proporcjach lub samodzielne wykorzystanie terenu na
potrzeby danego przeznaczenia.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw malej architektury;
2) urzadzen budowlanych;
3) zieleni urzadzone;.

§ 5. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonego symbolem 3.Up — teren zabudowy ustug publicznych w zakresie:

1) kultury, sportu i rekreacji;

2) o$wiaty, nauki, wychowania;

3) opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej;

4) opieki nad dzie¢mi;
2. Dopuszcza sig jako uzupelniajace przeznaczenie terenu drogi wewngtrzne.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektow malej architektury;

2) urzadzen budowlanych;

3) zieleni urzadzone;.
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§ 6. Na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza sig¢ realizacje budowli iurzadzen technicznych
zwigzanych zuzbrojeniem technicznym terenu oraz sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze
nie ograniczajg one mozliwoéci wykorzystania terenu w sposéb okre$lony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) lokalizacjg¢ nowych obiektow budowlanych przy zachowaniu okre$lonych i zwymiarowanych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy
z zachowaniem pozostalych ustalen planu oraz przepiséw odregbnych;

3) nakaz stosowania:

a) jasnej kolorystyki elewacji,

b) pokrycia dachow w gamie koloréw: czerwieni, brazu i szarosci;
4) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;
5) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z paneli PCV;

6) zakaz stosowania ogrodzen o monolitycznych przestach wykonanych z betonowych elementow
prefabrykowanych od strony drog;

7) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych;

8) nowe garaze i budynki gospodarcze budowa¢ w nawigzaniu do budynku o przeznaczeniu podstawowym
w zakresie geometrii i pokrycia dachu oraz uzytych materialow wykonczeniowych;

2. Ustala si¢ zasady remontu, rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow:

1) nakaz zachowania spdjnosci catosci budynku po remoncie, rozbudowie lub przebudowie w zakresie formy,
wysokosci, podziatu elewacji, detalu architektonicznego;

2) obowiazujg zasady okreslone w pkt od 3 do 6 1 w rozdziale 7,

3) geometria dachu powinna nawigzywac do geometrii dachu budynku istniejgcego z tolerancjg spadku potaci
do 10 %.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko,

2) nakaz ochrony zieleni istniejacej o walorach kompozycyjnych, stanowiacej charakterystyczne elementy
krajobrazu kulturowego, takie jak: szpalery i zielefice.

2. Ustala si¢ wymog zachowania dopuszczalnych warto$ci poziomoéw hatasu w érodowisku, okre§lonych
w przepisach odrgbnych:

1)dla terenéw oznaczonych symbolem MN i U/MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenu oznaczonego symbolem U i Up w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepiséw odrgbnych;

2) lokalizacje¢ miejsc magazynowania ww. odpadéw nalezy okre§la¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

4. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz dobr kultury wspélczesnej

§9.1. 1. Tereny oznaczone symbolem 2.U/MN i 3.Up polozone sa w granicach obszaru ruralistycznego uktadu
wsi Wisniowa ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych ustala sig:

1) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy,
w zakresie wysokosci, gabarytow, zewnetrznych materiatéw wykonczeniowych, formy dachéw, pokrycia dachu,
kolorystyki elewac;ji;

2) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3, 7;
3) zakaz stosowania na elewacjach barw podstawowych i odblaskowych;

4) roboty budowlane polegajace na przebudowie irozbudowy nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy
odrebne.

2. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sa zabytkami, objete sa ochrong wynikajaca z przepisow odrgbnych w zakresie ochrony nad
zabytkami.

§ 10. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspodlczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace ich
ksztattowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6m od linii rozgraniczajacej teren z drogg polozong poza granicami
planu i oznaczonymi symbolem KDW;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalny — 0,05,
b) maksymalny — 0,2;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30,

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak
nie wiecej niz 10m;
6) dachy:
a) dwu lub wielospadowe, o kat nachylenia polaci dachowych w granicach od 30° do 45°,
b) dopuszcza si¢'dachy plaskie;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500m?.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U/MN obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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a)od 2,8m do 3,8m od linii rozgraniczajgcej teren zdroga polozong poza granicami planu
1 oznaczong symbolem KD-Z

b) 4,7m od linii rozgraniczajace] teren z drogg polozong poza granicami planu i oznaczong symbolem
KD-D;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 50% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny — 0,2,
b) maksymalny — 0,6;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10;

5) maksymalna wysoko$¢ — dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz
10m;

6) dach:
a) plaski,
b) dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy, o kat nachylenia potaci dachowych w granicach od 30° do
45%;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 600 m?.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.Up obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) nie ustala si¢ linia zabudowy — obowigzuja przepisy odregbne;
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 50% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny — 0,05,
b) maksymalny — 0,5;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20;

5) maksymalna wysoko$¢ — dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz
10m;

1) dachy:
a) dachy ptlaskie,

b) dopuszcza si¢ dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach od 30°
do 45°.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa

§ 15. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz nie wystgpuje krajobraz priorytetowy, dla ktérego
sporzadzono audyt krajobrazowy.

2. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny zamknigte.
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Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. 1. 1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podziatlow nieruchomosei.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi - 20m,

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dzialek pofozonych na iukach drogi lub wglebi terenu,
do ktérego poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w skiad powierzchni dziatki,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 800m?,

4) dopuszcza sie¢ wydzielenie mniejszej dziatki wylacznie w celu poprawy cech geometrycznych lub poprawy
warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej;

5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki 70° - 110°.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. Tereny oznaczone symbolem 2.U/MN i3.U polozone sa w granicach obszaru ruralistycznego uktadu wsi
Wiéniowa ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja odpowiednie ustalenia § 9 ust.1.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz

z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji

§ 18. 1. Obstugeg komunikacyjna terenu objetego planem zapewnia istniejacy uklad drog, zlokalizowanych poza
granicami obszaroéw objetych planem.

2. Dla drog wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych do realizacji ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ — 6m;

2) dla drogi wewngtrznej nie posiadajacej dwustronnego polaczenia z ukladem drég publicznych nakaz
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak dla drég dojazdowych, o wielko$ci wskazanej
w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dzialce budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
b) dla zabudowy ustugowe;j:
- obiekty handlowe — 2 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
- obiekty gastronomiczne — 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyijne,

- inne obiekty i pomieszczenia ustugowe — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub
pomieszczenia ushugowego,

¢) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa: 1 miejsce
przy parkingach powyzej 5 stanowisk, 2 miejsca przy parkingach powyzej 15 stanowisk.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1. Ustala sie budowe nowych dystrybucyjnych sieci uzbrojenia terenu caltym obszarze opracowania planu.
2. Nowe sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne.

3. Dopuszcza si¢ wymiane, rozbudowg i przebudowe wszystkich istnigjacych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen
uzbrojenia terenu, a takze zmiany ich przebiegow.
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4. Ustala si¢ nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ do celéw przeciwpozarowych i zewngtrznego gaszenia
pozardw w oparciu o przepisy odrebne.

5. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie:
1) zagospodarowanie wod poprzez system kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

3) dopuszcza sig retencjonowanie wéd opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.
6. W zakresic zaopatrzenia w wode ustala si¢

1) dostawg wody z urzadzen i sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych ujg¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi; .
7. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $§ciekéw bytowych i komunalnych ustala sie:

1) odprowadzanie do kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej, zgodnie Z przepisami
odrebnymi;

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energig z istniejacych i planowanych sieci rozdzielczych $redniego i niskiego napiecia poprzez
istniejgce i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN,

2) prowadzenie nowych linii $redniego oraz niskiego napiecia pod powierzchnig terenu;

3) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych wytwarzajacych
energi¢ 0 mocy nie przekraczajacej 100kW, z wykluczeniem sitownikéw wiatrowych;

9. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu lacznosci
publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 20. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobdéw zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13,
Przepisy koncowe

§21. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 23. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy
Swidnica

(//?jfu Adeimtte_

Regida Adamska

Id: 9B4DOF0B-1D54-48F3-B0OAB-9A314A4FB812. Podpisany Strona 7
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Ustalenla planu

E - LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

E - GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

@ - NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

IE’ - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.

- WYMIAR ODLEGLOSCI LINII ZABUDOWY OD LINII IERUNEX.
m ROZGRANICZAJACEJ TERENU | 4hAGIENEC
|

Oznaczenia inne (nie bedace ustaleniami planu)

(KDW) - ustalenia z obowigzujacego mpzp zatwierdzonego uchwatg

nr LXIV/523/2010 Rady Gminy Swidnica z dnia 21 kwietnia 2010r.
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLII/367/2017
Rady Gminy Swidnica
z dnia 11 maja 2017 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw polozonych we wsi Wisniowa, gmina Swidnica.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow polozonych we wsi
Wisniowa, gmina Swidnica, w ustawowo przyjetym terminie, ztozona zostala jedna uwaga, ktérg w catosci
uwzgledniono w projekcie planu.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Swidnica nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.

Id: 9B4DOFOB-1D54-48F3-BOAB-9A314A4FB812. Podpisany Strona |



Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1/367/2017
Rady Gminy Swidnica
z dnia 11 maja 2017 r.
Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Plan nie zawiera elementdw wymagajacych finansowania z budzetu gminy.

Id: 9B4DOF0B-1D54-48F3-BOAB-9A314A4FB812. Podpisany Strona |



UZASADNIEN|E
do uchwaty nr &Jl.la&ﬂ.lefvﬂ

Rady Gminy Swidnica
z dnia }?%Q‘n...oz.‘}‘.‘%!'

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
potozonych we wsi Wi§niowa, gmina Swidnica

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Rady Gminy Swidnica
nr XXV/201/2016 z dnia 22 marca 2016r. oraz uchwatg nr XXVI/209/2016 z dnia 28 kwietnia 2016r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw
polozonych we wsi Wisniowa, gmina Swidnica. Stanowi on w swoich granicach zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wisniowa,
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Swidnica nr LXIV/523/2010 z dnia 21 kwietnia 2010r.

Obszar objety planem miejscowym stanowi wilasno$¢ oso6b fizycznych oraz Agencji Nieruchomosci
Rolnych Skarbu Panstwa i miesci sie w granicach dziatek nr 10/6, 14/20, 2/27, 2/29 i 2/31, obreb Wi$niowa.
Powierzchnia opracowania wynosi 1,38ha.

Do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na wniosek
wiascicieli gruntéw prywatnych oraz Wéjta Gminy Swidnica, po pozytywnym zaopiniowaniu wniosku
o zmiane planu, rozpatrzonym przez Komisje Rady Gminy wiasciwg do spraw gospodarki przestrzennej.
Przed przystgpieniem do opracowania planu wykonano niezbedne analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzarn planu z ustaleniami Studium.

Whasciciele dziatek prywatnych wnioskowali o zmiane przeznaczenia:

- gruntéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- terenéw ustugowych na tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

Natomiast Woéjt Gminy Swidnica wnioskowat o umozliwienie na terenach oznaczonych w obowigzujacym
planie symbolem RM/MN/U realizacji ustug publicznych w zakresie kultury, sportu i rekreacji.

Przedmiotowa zmiana planu zgodna jest z zapisami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Swidnica, zatwierdzonej uchwatg nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10 pazdziernika 2013r.,
jako obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezgacych potrzeb gminy w latach
2014-2020.

Uchwalenie nowego planu umozliwi realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektu
publicznego przeznaczonego na cele kultury, sportu i turystyki. Pozwoli to na uzupetnienie i racjonalne
wykorzystanie cennej przestrzeni w granicach wsi. Okreslone w planie warunki ksztaltowania zabudowy
umozliwig optymalne wykorzystania terenu oraz realizacji obiektu kubaturowego o ustalonych gabarytach
i formie architektonicznej w miejscu obecnie uzytkowanym rolniczo. Ustalona wysokos¢, forma i pokrycie
dachow, materiaty i kolorystyka elewacji majg na celu ochrone krajobrazu wsi i wpisujg sie w jej charakter.
Plan ustala zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w nawigzaniu do istniejgcych
uwarunkowan, a w szczegolnosci sgsiedztwa.

Tereny oznaczone symbolem 2.U/MN i 3.Up potozone sg w granicach obszaru ruralistycznego uktadu
wsi Wisniowa ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw i sg chronione na podstawie ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig, zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny zamkniete.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki, w tym minimalng ilos¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Teren objety zmiang planu uzbrojony jest w podstawowe sieci infrastruktury technicznej (sie¢
wodociggowa, kanalizacyjng i elektroenergetyczng). Sg to sieci dystrybucyjne, w zwigzku z czym na rysunku
planu nie wskazuje sie ich przebiegéw. Zgodnie z przyjetymi w planie zalozeniami dopuszcza sie trwalg
adaptacje, wymiane i rozbudowe, wszystkich istniejgcych sieci oraz urzadzen uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami wiasnosciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.



Oprocz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu wprowadza réwniez zapisy
ukierunkowane na ochrone s$rodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na $rodowisko okreslono,
ze realizacja ustaler planu moze spowodowa¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
powstania nowej zabudowy, a takze zmniejszenie infiltracji wéd opadowych do wod podziemnych. Pewng
rekompensate dla Srodowiska moze stanowi¢ ustalony wskaznik minimalnej powierzchni biologicznej
czynnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Oceniono, ze w przypadku nawet peinej realizacji ustalen projektu planu, emisja tlenkéw wegla, pytéw
i produktéw spalania zlozonych zwigzkéw organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm.
Nalezy zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynig sie do istotnych zmian warunkéw
srodowiskowych dla terenéw przyleglych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowodujg
wzrostu zagrozenia Srodowiska.
Ustalenia zawarte w planie uwzgledniajg kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym okreslone
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zgodnie z ktérym:

- teren oznaczony symbolem 3.Up zlokalizowany jest w obszarze | zabudowy - obszar
wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej obejmujacy tereny zabudowy zagrodowej, ustugowej wraz
z obiektami i terenami publicznymi i terenami infrastruktury technicznej, na ktérym dopuszcza sie
lokalizacje terenéw produkcyjnych, ktére nie wymagajg utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania oraz usytuowana bedg przy drodze ponadgminnej lub gminnej wyznaczonej na rysunku
studium,

- tereny oznaczone symbolami 1.MN i 2.U/MN zlokalizowane sg w obszarze |l zabudowy — obszar
dominujgcej zabudowy mieszkaniowej, na ktérym dopuszcza sie tereny zabudowy zagrodowej
i ustugowej wraz z terenami infrastruktury technicznej.

Do dokumentacji formalno prawnej planu zostaty dotgczone:

- Prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczgca projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszardéw potozonych we wsi Wisniowa, gmina Swidnica;

- Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych we wsi Wigniowa, gmina Swidnica.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do
publicznej wiadomoséci o przystgpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do
ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskow do planu, tj. od 6 czerwca 2016r. do 27 czerwca 2016r.,
nie wptynely zadne wnioski.

Stosowanie do wymogéw art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu uzyskat wszystkie wymagane opinie
i niezbedne uzgodnienia.

W granicach planu nie wystepujg grunty chronione, zatem nie jest wymagane uzyskanie zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolnicze.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, podano do publicznej
wiadomosci informacje o wyfozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsi Wisniowa, gmina Swidnica wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko.

Wylozenie trwato od 15 marca 2017r. do 5 kwietnia 2017r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczona zostata na dzien 5 kwietnia 2017r.
W nie przekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 19 kwietnia 2017r.,
wplynela jedna uwaga do projektu planu, ktéra zostata uwzgledniona w catosci.

Wobec spetnienia wymogoéw formalnych w my$| przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pézn. zm.) zaistnialy okolicznosci prawne
pozwalajace na uchwalenie planu i zakoriczenie procedury formalno-prawnej sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w peini uchwalenia przedmiotowego planu.

Dzialn InTgfsls

RAD RAWNY
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Sowmoula: f, iy, o Yasytisaun

Bariomiej Strozik



