UCHWALA NR XLVI1/423/2017
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 7 wrze$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zawiszéw, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016
roku, poz. 446 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 roku, poz. 1073) oraz w zwiazku z uchwala nr XXXIV/408/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia
10 marca 2005 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, Rada Gminy Swidnica uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zawiszow, gmina Swidnica.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekscie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu wskali 1:1 000 stanowiacym
zalgcznik nr 1 do uchwaly. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Zatgcznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych —zatacznik nr 3.

4. Zataczniki nr 2 1 3 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

|. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) Jednostka urbanistyczna A

a) ALLR, A2.R, A3.R, A7.R, A8.R, A9.R — Tereny uzytkowane rolniczo. Obowiazuje zakaz zabudowy,
z wylgczeniem urzadzen infrastruktury technicznej, nie powodujgcych zmiany przeznaczenia terenu.

b) A4.RU — Teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ustala sig:

- podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zwigzana z obshuga produkeji w gospodarstwach
rolnych,

- przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa.
c) A5.WS, A6.WS, A12.WS — Tereny wod powierzchniowych.

d) AI0.ZL, A15.ZL — Tereny le$ne izadrzewienia. Obowigzuje zakaz zabudowy, z wylgczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej, nie powodujacych zmiany przeznaczenia terenu.

e) A11.P/U, A14.P/U — Tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j, ustala sig:
- podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, ushugowa i magazynowa,

- przeznaczenie uzupetniajgce, zabudowa administracyjno — socjalna, a takze lokalizacji obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji wewnetrznej oraz zieleni.

f) A13.M/U — Teren zabudowy mieszkaniowej i ushugowej nieuciazliwej, ustala sie:
- podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa,
- przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa nieuciazliwa,

- mozliwa jest lokalizacja obiektow gospodarczych (w tym garaz lub zespot garazy) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej: komunikacji wewngtrznej, zieleni towarzyszacej i izolacyjnej.

2) Jednostka urbanistyczna B
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a) B1.ZL, B3.ZL, B12.ZL, B13.ZL — Tereny lesne izadrzewienia. Obowigzuje zakaz zabudowy,
z wylgczeniem urzadzen infrastruktury technicznej, nie powodujacych zmiany przeznaczenia terenu.

b) B2.WS, B8.WS, B11.WS — Tereny wod powierzchniowych.

¢) B4.R, B7.R, B14.R — Tereny uzytkowane rolniczo. Obowiazuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej, nie powodujacych zmiany przeznaczenia terenu.

d) B5.ZN, B17.ZN — Tereny zieleni niskiej. Obowigzuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzgdzen
infrastruktury technicznej, nie powodujgcych zmiany przeznaczenia terenu.

e) B6.MN, B10.MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sig:
- podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,

- mozliwa jest lokalizacja na dzialce obiektow gospodarczych (w tym garaz lub zespot garazy)
oraz urzadzen infrastruktury technicznej iurzadzen towarzyszacych w zakresie: komunikacji
wewnetrznej, zieleni towarzyszacej i izolacyjne;j.

f) B9.RU - Teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ustala sig:

- podstawowe przeznaczenie terenu, zabudowa zwiazana z obstuga produkcji w gospodarstwach
rolnych,

- przeznaczenie uzupeltniajace: zabudowa mieszkaniowa.
g) B9.1 U — Teren zabudowy ushugowej, ustala sig:
- podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,
- przeznaczenie uzupeiniajgce: zabudowa mieszkaniowa.
h) B15.P/U, B16.P/U — Tereny zabudowy produkcyjno — uslugowej, ustala sie:
- podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, ushugowa i magazynowa,

- przeznaczenie uzupeiniajagce: zabudowa administracyjno - socjalna, atakze obiektow
infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej oraz zieleni.

3) Jednostka urbanistyczna C

a) C1.U — Teren zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg gospodarki komunalnej.

- przeznaczenie uzupelniajgce, zabudowa administracyjno — socjalna, atakze obiektow
infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej oraz zieleni.

b) C2.P/U — Teren zabudowy produkcyjno — ustugowej, ustala sig:
- podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, ustugowa i magazynowa,

- przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa administracyjno — socjalna, atakze urzadzen
infrastruktury technicznej, komunikacji wewnetrznej oraz zieleni.

d) C3.ZN - Teren zieleni niskiej. Obowiazuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, nie powodujacych zmiany przeznaczenia terenu.

e) C4.R — Teren uzytkowany rolniczo. Obowigzuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, nie powodujacych zmiany przeznaczenia terenu.

4) Tereny komunikacji samochodowe;j:
a) KD-G 1/2 — Drogi klasy gtowne;j.
b) KD-L 1/2 — Droga klasy lokalnej.
¢) KDW — Drogi wewngtrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) ustala si¢ zachowanie starodrzewu towarzyszacego zabudowie, a takze zwartych zadrzewien jako zieleni
speiniajacej funkcje ochrony akustycznej, optycznej oraz chronigcej przed negatywnym wplywem
projektowanego zainwestowania na tereny sasiednie;

2) zakazuje si¢ stosowania jako materialow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu
,,siding”, blachy falistej i trapezowej, z wylaczeniem zabudowy produkcyjno — ustugowej (P/U) i ustugowej (U).

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu
ustalonego w przepisach szczegélnych.

2) Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (M/U), obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
(RU) oraz terenu zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej (B9.1 U) obowigzuje
ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczeg6lnych jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

3) Obowiazuje stosowanie dla celow grzewczych itechnologicznych urzadzen przyjaznych dla §rodowiska
o niskiej emisji zanieczyszczen.

3) Ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie mogg wykracza¢ poza granice
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

4) Usuwanie odpadéw komunalnych w systemie gospodarki komunalne;.

5) Gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej nalezy rozwigzac
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami szczegétowymi.

6) Nawierzchnie dojazdow 1 miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i wod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: Nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu z uwagi na brak obszarow
objetych ochrong krajobrazows.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, wtym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) Ochronie podlega teren zlokalizowany w obrgbie historycznego uktadu ruralistycznego wsi oraz
w obszarze obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi o sredniowiecznej metryce.

2) Na podstawie przepisow odrgbnych podlegaja ochronie stanowiska archeologiczne zlokalizowane na
obszarze objetym planem.

3) Odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete
sg rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisow odr¢gbnych.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) W obszarze objetym planem terenami przeznaczonymi do realizacji celow publicznych sa: tereny drog
publicznych wraz z urzadzeniami pomocniczymi, takimi jak: elementy iurzadzenia komunikacji zbiorowej
1 chodniki.

2) Przestrzen publiczna zwigzana z komunikacja nalezy wyposazy¢ w obiekty iurzadzenia zwiazane
z obstuga komunikacji zbiorowej oraz zielen towarzyszaca.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 mieszkaniowo-ushigowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN, M/U, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 500 m?;
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej dziatki;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi (dotyczy
zabudowy projektowanej);

d) wysoko$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej nie moze przekraczac
dwoch kondygnacji tgcznie z poddaszem mieszkalnym lub uzytkowym oraz wysoko$ci 9 m do kalenicy
dachu liczac od poziomu posadowienia parteru;

Id: AEFE2317-A7C0-4E26-BAD0-BOEBEFE70930. Podpisany Strona 3



¢) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych symetrycznych lub naczotkowych o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych w granicach 38° - 45°, pokrycie dachu ceramiczne lub inne imitujace pokrycie
ceramiczne;

f)w zagospodarowaniu dzialek przeznaczonych pod projektowang zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng minimum 30% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie
czynne (zielen przydomowa, zadrzewienia);

g) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;

h) ustugi moga by¢ realizowane jako wbudowane, a takze na wydzielonych dziatkach z zachowaniem
warunkow wynikajacych z rysunku planu;

1) na terenie zabudowy jednorodzinnej nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe state, wliczajac w to
miejsca garazowe, na jeden lokal mieszkalny; na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nalezy
przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe state, wliczajac w to miejsca garazowe, na jeden lokal mieszkalny
oraz | miejsce na 5 osob zatrudnionych, w tym min. 5%, jednak nie mniej niz 1 miejsce, dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

j)dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢, Ze uciazliwo$¢ zwigzana z prowadzong
dziatalnos$cig ushugowa nie moze przekraczac granicy terenu, do ktdrego uzytkownik posiada tytut prawny.

2) Dla terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczonych symbolami A4.RU, B9.RU
obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi (dotyczy
zabudowy projektowanej);

b) wysokos$¢ projektowanej zabudowy nie moze przekraczaé¢ trzech kondygnacji tacznie z poddaszem
mieszkalnym lub uzytkowym oraz wysokosci 20 m do kalenicy dachu liczac od poziomu posadowienia
parteru;

c) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych symetrycznych lub naczétkowych o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych w granicach 38" - 45°, pokrycie dachu ceramiczne lub inne imitujgce pokrycie
ceramiczne;

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, a takze lokalizacji nowych obiektow zwigzanych
z funkeja terenu, przy uwzglednieniu warunkow wynikajacych z lokalizacji w obrebie historycznego uktadu
ruralistycznego wsi oraz w obszarze obserwacji archeologicznej;

e) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni dziatki;
f) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,5;
g) nalezy zachowa¢ minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej;

h) dla zabudowy mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ min. 1 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
natomiast dla budynkow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych - | miejsce na 5 0séb zatrudnionych,
w tym min. 5%, jednak nie mniej niz | miejsce, dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows;

3) Dla terenow produkcyjno-ushugowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem A11.P/U, A14.P/U,
B15.P/U obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegto$ci 10 m od linii rozgraniczajacych
drog;

c¢) wysokos$¢ zabudowy do trzech kondygnacji lub 20,0 m dla budynkow oraz 35,0 m dla budowli;

d)w zagospodarowaniu dzialek minimum 10% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod
zagospodarowanie biologicznie czynne (zielen urzadzona, zadrzewienia);

e) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,2;

f) nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, w tym min. 5%, jednak nie mniej niz
1 miejsce, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
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4) Dla terenow produkcyjno-ustugowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem B16.P/U, C2.P/U,
obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych
drog;

c¢) wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig;

d) w zagospodarowaniu dzialek minimum 10% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod
zagospodarowanie biologicznie czynne (zielen urzadzona, zadrzewienia);

e) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2;

f) nalezy zapewni¢ min. | miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, w tym min. 5%, jednak nie mniej niz
I miejsce, dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows.

5) Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem B9.1 U, obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi (dotyczy
zabudowy projektowane;j);

b) wysokos$¢ projektowanej zabudowy nie moze przekraczaé trzech kondygnacji tacznie z poddaszem
mieszkalnym lub uzytkowym oraz wysokosci 20 m do kalenicy dachu liczac od poziomu posadowienia
parteru;

c) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych symetrycznych lub naczotkowych o nachyleniu
glownych potaci dachowych w granicach 38° - 45°, pokrycie dachu ceramiczne lub inne imitujace pokrycie
ceramiczne;

d) dopuszcza si¢ mozliwoé¢ przebudowy, rozbudowy, a takze lokalizacji nowych obiektow zwiazanych
z funkcja terenu, przy uwzglednieniu warunkéw wynikajacych z lokalizacji w obrgbie historycznego uktadu
ruralistycznego wsi oraz w obszarze obserwacji archeologicznej;

e) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni dziatki;
f) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,5;
g) nalezy zachowa¢ minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej;

h) dla zabudowy mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ min. | miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
natomiast dla zabudowy ustugowej - | miejsce na 5 osob zatrudnionych, w tym min. 5%, jednak nie mniej
niz 1 miejsce, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem C1.U, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

a) powierzchnia wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 2000 m?;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych
drog;

¢) wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji lub 20,0 m dla budynkéw oraz 35,0 m dla budowli;

d)w zagospodarowaniu dziatek minimum 10% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod
zagospodarowanie biologicznie czynne (zielen urzadzona, zadrzewienia);

e) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2;

f) nalezy zapewni¢ min. | miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, w tym min. 5%, jednak nie mniej niz
1 miejsce, dla pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows.

7) Dla terenoéw rolnych, oznaczonych symbolem R, oraz dla terenow lesnych i zadrzewionych, oznaczonych
symbolem ZL, nie ustala si¢ migjsc postojowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow: Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach jednostek planistycznych
gospodarowania wodami - jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP):
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- Bystrzyca o kodzie PLRW60008134539, ktora stanowi cze$¢ scalonej czesci wod Bystrzyca od zrodel
do zb. Mietkow (S0O0806). Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostala oceniona jako silnie zmieniona o ztym
stanie, niezagrozona nieosiggnigciem celu Srodowiskowego jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry
stan chemiczny. Na obszarze objgtym opracowaniem w zakresie ochrony wod obowiazuja przepisy odrebne.

9. Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.Ustala si¢ nastepujace
warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej imieszkaniowo — ustugowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN, M/U ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 10 m, kat polozenia
granic w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 20%, powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 500 m?;

2)dla terenéw zabudowy obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem RU, ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m, kat polozenia granic
w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg do 20%, powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 500 m?;

3) dla terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U
i U, ustala si¢ mozliwo§¢ przeprowadzenia podzialu z przeznaczeniem na zagospodarowanie produkcyjno —
ustugowe oraz wewngtrzng obstuge komunikacyjna, w zaleznosci od potrzeb potencjalnych inwestorow,
dopuszcza sig scalenie i podziat dziatek oraz wydzielanie nowych dziatek na realizacje planowanych inwestycji,
dla ktorych okresla si¢: minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 30 m (z wyjatkiem terenu B9.1 U, dla ktérego
zaklada si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 10 m), kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancja do 20%, minimalna powierzchnia dziatek — 2000 m? (nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem
B9.1 U);

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) Na obszarze objetym planem obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu
wynikajace z wymogow konserwatorskich ustalonych dla strefy ochrony uktadu ruralistycznego i strefy ochrony
archeologicznej.

2)Dla obszarow narazonych na =zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walow
przeciwpowodziowych nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z ustawy Prawo wodne.

3) Ustala si¢ stref¢ ochronng dla zabudowy od linii elektroenergetycznej napowietrznej o napigeiu 110 kV,
wzdluz ktorej nalezy uwzglednic pas technologiczny o szerokoéci 50,0 m (po 25,0 m od osi linii), dla ktérego
obowigzuja ograniczenia uzytkowania tego terenu wynikajace z przepiséw Prawo energetyczne.

4) W obszarze objetym planem, z wylaczeniem terenéw zabudowy produkcyjno — ustugowej (A11.P/U,
Al4.P/U, B15.P/U, B16.P/U, C2.P/U) i ustugowej (C1.U), nie dopuszcza sie realizacji inwestycji, ktore zgodnie
z przepisami o ochronie $rodowiska moga zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, atakze instalacji
powodujacych znaczne zanieczyszczenia poszczegodlnych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska jako
cato$ci oraz inwestycji mogacych wymagaé sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewzigcia potencjalnie
znaczaco oddzialywujacego na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko
wykaze ich znaczgce oddzialywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej).

5) Uciazliwos$ci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci nie moga wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny.

6) Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowo-ustugowej (M/U) i terenow
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (RU) dopuszcza sig¢ zabudowg przy granicy dziatki.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej: W
granicach obszaru objetego planem przewiduje si¢ modernizacje istniejacych jak i realizacje nowych elementow
komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

1) Modernizacji podlega istniejacy uktad komunikacyjny wraz z uzbrojeniem podziemnym zlokalizowanym
w liniach rozgraniczajacych drog.

2) Ustalenia dotyczace projektowanego uktadu komunikacyjnego:
a) ustala si¢ kompleksowe projektowanie i realizacjg¢ drog wraz z uzbrojeniem podziemnym,

b) obstuge komunikacyjna obszaru ustala si¢ drogami publicznymi:
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- drogami klasy gléwnej 1.KD-G 1/2, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 40,0 m, 2.KD-G
1/2, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 30,0 m;

- droga klasy lokalnej KD-L 1/2, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 30,0 m;
¢) drogami wewngtrznymi (KDW), szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 20,0 m,

d) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy gtownej (KD-G) oraz klasy lokalnej (KD-L)
dopuszcza sig¢ realizacje¢ elementéw i urzadzen zwigzanych z obstuga komunikacji zbiorowe;j.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
rozbudowie sieci nalezy uwzgledni¢ wymagania przeciwpozarowe, dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do systemu kanalizacji zakonczonej oczyszczalnia
$ciekow, dopuszeza sie rozwigzania lokalne,

¢) odprowadzanie wod opadowych do istniejacych ciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami lub do
gruntu na terenie dziatki,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej winny by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog
na warunkach okre$lonych w przepisach szczegolnych.W przypadku braku mozliwosci dopuszeza sie
lokalizacjg sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog.

4) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna 1cieplna dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen
wykorzystujacych odnawialne Zrodta energii nie przekraczajace mocy 100kW.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
z tytulu uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci: 0 % - dla terenow projektowanej zabudowy pozostajacych we wiadaniu Gminy Swidnica, 30 % - dla
terenow pozostalych.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

A e Polamrie_—

Regina Adamska
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV1/423/2017
Rady Gminy Swidnica
z dnia 7 wrze$nia 2017 r.
zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,

zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
i zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru poloZzonego w obrebie wsi Zawiszéw, gmina Swidnica.

Projekt planu miejscowego byl wylozony wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu w okresie od 15.03.2017 r. do 05.04.2017 r. Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 05.04.2017 r. Natomiast
uwagi mozna bylo sktada¢ do 19.04.2017 r.

W okresie przewidzianym na skladanie uwag zgloszono jedng uwage, ktora zostala uwzgledniona
w opracowaniu projektu planu.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV1/423/2017
Rady Gminy Swidnica
z dnia 7 wrze$nia 2017 r.

zawierajacy informacje o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy, a takze ze srodkow
zewngtrznych.
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr X\ 425 ..?fw‘?
Rady Gminy Swidnica
z dnia 2. nlRC3 ... 2.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zawiszéw, gmina
Swidnica.

W wyniku przeprowadzonej analizy przyjetych w projekcie planu miejscowego
rozstrzygnig¢, w aspekcie sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 u. p.
z. p., w tym uwzglednienia zwlaszcza:

a) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych

¢) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i lesnych;

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej;

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s0b niepelnosprawnych;

f) waloréw ekonomicznych przestrzeni;

g) prawa wiasnosci;

h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

i) potrzeb interesu publicznego;

j) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych;

k) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego;

1) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnoseci,
wymienione zagadnienia znalazly zapisy w tekscie projektu planu, badz zachowane zostaly w
procedurze.

Na terenach oznaczonych symbolami A13.M/U, B6.MN, B10.MN, A4.RU, B9.RU
odstgpiono od wyznaczenia linii zabudowy ze wzgledu na istniejgcg zabudowe.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, sporzadzajacy dokonal analizy planowanych zmian w kontekscie
interesu publicznego i interesu prywatnego, w tym dokumentow w postaci zglaszanych
wnioskow, uwag 1 uzgodnien zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przyjete rozwigzania w pelni
odzwierciedlaja interes publiczny i prywatny.

W zwigzku z zamiarem lokalizowania zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej, obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz produkcyjno-
ustugowej uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni winno nastapi¢ poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
obcigzenia transportem uktadu przestrzennego;



b) lokalizowanie  nowej  zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej  oraz
mieszkaniowo - ustugowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom korzystanie z
publicznego transportu zbiorowego;

C) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie —sie
pieszych i rowerzystow;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie
istniejgcej zabudowy; zostal spelniony warunek w tym zakresie - projektowane
zagospodarowanie zlokalizowane jest w granicach jednostki osadniczej;

- na terenach potozonych na obszarach innych niz w/w, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne niezbedne dla nowe;j,
planowanej zabudowy, zostalo spelnione w tym zakresie, w ktérym odnosi sie do
terenu objetego ustaleniami projektu planu miejscowego.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa a art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art.32 ustr.2;
Ustalenia miejscowego planu zgodne sa z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym” przyjetej uchwalg nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia
10 pazdziernika 2013 roku.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Realizacja ustalen miejscowego planu bedzie miata korzystny wplyw na finanse publiczne.

Rada Gminy Swidnica uchwata nr XXXIV/408/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 10
marca 2005 roku, zobowigzala Wojta do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrebie wsi Zawiszow.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w okresie od 15.03.2017 r. do
05.04.2017 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Swidnicy.

Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 05.04.2017 r. w siedzibie Urzedu Gminy
w  Swidnicy. Natomiast uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na pismie do Woéjta mozna bylto sktada¢ do dnia 19.04.2017 r.

W terminie przewidzianym na skladanie uwag, wniesiono jedng uwage. Zostata ona
pozytywnie rozpatrzona przez Wéjta Gminy Swidnica.

Techniczne

Barjftomiej Strozik
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