UCHWALA NR V/48/2019
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 28 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych we wsi
Pankéw, gmina Swidnica

Na  podstawie  art. I8 ust. 2 pkt 5 ustawy  zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie ~ gminnym
(Dz. U. z2018r., poz. 994 ze zmianami), art. 20 ust. | iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r, poz. 1073 ze zmianami), w zwiazku zuchwalag nr
LIV/487/2018 Rady Gminy Swidnica zdnia 25 stycznia 2018r. oraz uchwalg nr LVIII/532/2018
Rady Gminy Swidnica z dnia 24 kwietnia 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsi Pankéw, gmina Swidnica, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica
zatwierdzonego uchwalg nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015r., uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Pankow, gmina
Swidnica.
2. Granice obszaroéw objgtych planem, o ktorym mowa w ust.1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zataczniki nr 1A i nr 1B - stanowiace integralng czgs¢ planu,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zafacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ podana
w metrach, na ktorej znajduje si¢ najwyzej potozona kalenica, mierzona od éredniej rzednej nie przeksztalconego
terenu w miejscu usytuowania budynku, w przypadku innych obiektow ich pelng wysokosé mierzong od $redniej
rzgdnej nieprzeksztalconego terenu do najwyzszego punktu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewngtrznej $ciany budynku, z wyjatkiem schodow zewngtrznych
oraz wysunigtych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonéw, gzymsow, ryzalitow i mnych elementow
wystroju elewacji;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig liczona po obrysie zewnetrznym $cian
parteru  budynku, bez uwzglednienia obrysow  schodéw  wejsciowych, pochylni,  tarasow
1 balkonow;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bgdzie dominujgca forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajaca 60% jej powierzchni;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
Wwyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajgcy numer oraz symbol literowy;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ ustugows z wykluczeniem:

a) stacji paliw,
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b) dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,

¢) obstugi transportu,

d) ustug pogrzebowych i dziatalnogci pokrewnej, w tym krematoriow,
¢) ustug zwigzanych ze sprzedazg i obrobkg kamienia;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach wartoéé, stanowigcg stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dzialki,

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. I. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 0znaczonego symbolem 1.U — teren zabudowy ustugowe;.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla terenu Wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczonego symbolem 2.RM — teren zabudowy zagrodowej.

§ 4. Na wszystkich terenach objetych planem, dopuszcza sic realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej
z uzbrojeniem, pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala sig nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania obiektow budowlanych zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, wyznaczong
1 zZWymiarowang na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
tej granicy z zachowaniem pozostalych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych;

3) zakaz stosowania pokryé dachowych z blach trapezowych i falistych;
4) zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z paneli PCV;
5) na terenach zabudowy ustugowe] zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko.

2. Ustala si¢ wymodg zachowania wartoéci dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okre§lonych
w przepisach odrgbnych:

1) dla terenow oznaczonych symbolami RM — Jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
2) dla terenu oznaczonego symbolem U
a) w przypadku lokalizacji funkcji objetych ochrong akustyczng zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w innych przypadkach nie podlega ochronie akustycznej.
3. Ustala sig nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce, stosownie
do przepiséw odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadéw nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.

4. Na obszarze objetym planem nie ustala sig¢ zasad ksztaltowania krajobrazu,
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,oraz débr kultury
wspodlczesnej

§ 7. 1. Teren oznaczony symbolem 1.U potozony jest w granicach:
1) obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Pankow ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
2) obszaru obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska.

2. Granice obszarow wymienionych w ust.| sa tozsame ze sobg 1 wyznaczone zostaty na rysunku planu.

3. W granicach historycznego ukladu ruralistycznego wsi Pankow ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
ustala sig:

1) nakaz ksztattowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy, w zakresie
wysokosci, gabarytow, zewnetrznych materiatow wykonczeniowych, formy dachow, pokrycia dachu,
kolorystyki elewacji;

2) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3.7i11;
3) zakaz stosowania na elewacjach barw podstawowych i odblaskowych;
4) zakaz lokalizacji obiektéw masztowych.

4. Ustala si¢ ochrong obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego
siedliska, w zasiggu ktorego inwestycje zwiazane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony nad zabytkami.

5.Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sa zabytkami, objete sq ochrona wynikajaca z przepiséw odrebnych.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspolczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpujg obszary przestrzeni publicznych, wymagajace ich
ksztattowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U ustala sie:
I) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajgcej teren;
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 50% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j:

a) minimalny — 0,05,
b) maksymalny - 0,5;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35;

5) maksymalna wysokos$¢ — nie wiecej niz 10m;
6) dachy:
a) geometria:
- dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych,

- kat nachylenia potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,
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- kat nachylenia polaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw oraz budynkéw
ustugowych, gospodarczych i garazowych;

b) pokrycie:
- dachowka ceramiczna lub cementowa,

- dopuszcza sig¢ stosowanie materiatéw dachéwko podobnych o kolorze i fakturze imitujgcej matowa
dachéwke ceramiczng.

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200m2.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.RM ustala sie:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegloéci 4m od linii rozgraniczajacej teren;
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 40% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) maksymalna iminimalna intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej:

a) minimalny — 0,02,
b) maksymalny - 0,5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne wtym
poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 10m;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych zwiazanych z zabudowg zagrodows — nie ustala sig;
6) dachy dla budynkow mieszkalnych:

a) dwu lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,

¢) kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejsc do budynkdow;

d) pokrycie dachowka ceramiczng lub cementowq, z dopuszczeniem stosowania materiatéw dachdowko
podobnych o kolorze i fakturze imitujacej matowa dachowke:

7) dachy w pozostatych obiektach budowlanych nie ustala sie.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegllnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 12. 1. Teren oznaczony symbolem 1.U znajduje sie w obszarze:
1) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%:
2) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%:
3) narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

2. Obszar na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie iwynosi 1%, stanowi obszar
szczegolnego zagrozenia powodzig, w granicach ktorego obowiazuja ustalenia §14 i przepisy odrgbne z zakresie
prawa wodnego.

3. Zasi¢g ww. obszaru okresla rysunek planu.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
oraz krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzgdzono audyt krajobrazowy.

5. Na obszarze objg¢tym planem nie wystgpuja tereny zamknigte.
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Rozdzial 9.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
I) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi - 20m,

2) ograniczenie ustalone w pkt | nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do ktérego
poprowadzono dojazd omin. szeroko$ci 3.5 m, przy czym powierzchnia dojazdu  wchodzi
w sklad powierzchni dziatki,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1200m2,

4) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki wylacznie w celu poprawy cech geometrycznych lub poprawy
warunkéw zagospodarowania dzialki sasiedniej,

5) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki 70° - 110°.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Czgé¢ terenu oznaczonego symbolem 1.U polozona jest w granicach obszaru szczegOlnego zagrozenia
powodzia, w granicach ktérego obowiazuja nastgpujace ograniczenia majace na celu ograniczenie ryzyka
powodziowego:

1) brak podpiwniczenia;

2) wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziom wéd powodziowych:
3) stosowanie wodoodpornych materiatow;

4) zabezpieczenie wszelkich instalacji i przytaczy.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingows i sposéb ich realizacji

§ 15. . Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala sie istniejacymi drogami potozonymi poza
granicami opracowania planu.

2. Ustala sig nastgpujgce zasady realizacji miejsc parkingowych:
I) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlanej:
a) dla zabudowy zagrodowej — 2 miejsca na | lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowsg:
a) w oznaczonych strefach ruchu ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) 1 miejsce przy parkingach powyzej 5 stanowisk,
¢) 2 migjsca przy parkingach powyzej 15 stanowisk.
§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi
zwiazanymi z uzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej prowadzic¢ jako podziemne;

3) dopuszcza sig wymiang, rozbudowe 1 przebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz
urzgdzen uzbrojenia terenu;

4) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie:
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a) zagospodarowanie wod poprzez system kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1roztopowych do gruntu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

¢) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig
a) dostawg wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)dla zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych nakaz realizacji hydrantow  zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych ujeé, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie odprowadzania i oczyszezania $ciekéw bytowych i komunalnych ustala sig:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwiazania gospodarki scieckowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ z istniejgcych i planowanych sieci dystrybucyjnych sredniego 1 niskiego napigcia
poprzez istniejgce i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN,

b) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢  z odnawialnych  Zzrodet  energii
wykorzystujacych energie wiatru;

8) w zakresie zaopatrzenia wgaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
0 obowigzujgce przepisy szczegolne w zakresie systemu gazowego;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna ustala sie:
a) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujgcych si¢ brakiem
lub niska emisjg substancji do powietrza,

¢) nakaz uwzglednienia wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych w sprawie ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

10) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza sie lokalizacj¢ inwestycji z zakresu
lgcznoscei publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odr¢gbnych.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 17. Nie ustala sig tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawkg procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Swidnica.
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§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

el gl rm%/

Regina Adamska
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr V/‘{g/@:)ﬂ

Rady Gminy Swidnica

z dnialtfm&aﬁ.. 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego we wsi Pankéw , gmina Swidnica

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr LIV/487/2018 Rady Gminy
Swidnica z dnia 25 stycznia 2018r. oraz uchwaty nr LVIII/532/2018 rady Gminy Swidnica z dnia 24 kwietnia
2018r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow potozonych we wsi Pankéw, gmina Swidnica. Stanowi on w swoich granicach zmiane
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wsi Pankow, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Swidnica nr LXI1/512/2010 z dnia 29
marca 2010r. (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Dolno$l. z dnia 09 sierpnia 2010 r., poz. 2275)

Obszar objety planem miejscowym stanowi wiasnoéé osob fizycznych i miesci sie w granicach dziatek
nr 174, 176/3 i 86, obreb Pankow.

Do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na wniosek
wiascicieli gruntéw, po pozytywnym zaopiniowaniu wnioskéw o zmiang planu, rozpatrzonych przez Komisje
Rady Gminy wiasciwg do spraw gospodarki przestrzennej. Przed przystgpieniem do opracowania planu
wykonano niezbgdne analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami Studium.

Wiasciciele dziatek nr 174, 176/3 wnioskowali 0 zmiane przeznaczenia gruntéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowg na tereny zabudowy ustugowej, dziatki nr 86 z zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na tereny zabudowy zagrodowe;.

Przedmiotowa zmiana planu zgodna jest z zapisami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Swidnica, zatwierdzone;j uchwatg nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10 pazdziernika 2013r.,
jako obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezacych potrzeb gminy w latach
2014-2020.

Uchwalenie nowego planu umozliwi realizacje zabudowy zagrodowej, co pozwoli na uzupetnienie
I racjonalne wykorzystanie cennej przestrzeni w granicach istniejgcego i dobrze prosperujgcego
gospodarstwa rolnego. Natomiast zmiana planu pod zabudowe ustugowg w centrum wsi przyczyni sie do
podniesienie walorow krajobrazu oraz podwyzszy estetyke tego miejsca. Okreslone w planie warunki
ksztattowania zabudowy umozliwig optymaine wykorzystania terenu oraz realizacji obiektu kubaturowego
O ustalonych gabarytach i formie architektonicznej w miejscu obecnie uzytkowanym jako pastwiska.
Ustalona wysoko$¢, forma i pokrycie dachéw, materialy i kolorystyka elewacji majg na celu ochrone
krajobrazu wsi i wpisujg sie w jej charakter. Plan ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w nawigzaniu do istniejgcych uwarunkowan, a w szczegolnosci sasiedztwa.

Czes¢ obszaru opracowania znajduje sie w obszarze ruralistycznym uktadu wsi Pankéw ujetego
w wojewodzkiej ewidenciji zabytkow, w obszarze obserwaciji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi
0 sredniowiecznej metryce.

Tereny objete planem znajdujg sie w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig i podlegajg ochronie
na podstawie prawa wodnego. Ponadto znajduje sie w obszarze:
- naktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 2%);
- narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych
oraz tereny zamkniete.
Obstuge komunikacyjng terenu ustalono istniejacymi drogami nalezacymi do gminy i powiatu,

zlokalizowanymi poza granicami obszaru objetego planem. Plan ustala zasady realizacji miejsc
parkingowych w granicach dziatki budowlanej oraz ustalono ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa.



Teren objety zmiang planu uzbrojony jest w podstawowe sieci infrastruktury techniczne] (sie¢
wodociggowa, kanalizacyjna i elektroenergetyczna). Sa to sieci dystrybucyjne, w zwigzku z czym na rysunku
planu nie wskazuje sig ich przebiegéw. Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami dopuszcza sie trwatg
adaptacje, wymiang i rozbudowe, wszystkich istniejacych sieci oraz urzadzer uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami wiasnosciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprécz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu wprowadza réwniez zapisy
ukierunkowane na ochrone $rodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na $rodowisko okreslono,
ze realizacja ustalen planu moze spowodowa¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
powstania nowej zabudowy, a takze zmniejszenie infiltracji wod opadowych do wod podziemnych. Pewna
rekompensate dla $rodowiska moze stanowié ustalony wskaznik minimalnej powierzchni biologicznej
czynnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Oceniono, ze w przypadku nawet peinej realizacji ustaler projektu planu, emisja tlenkéw wegla, pytow
i produktow spalania zlozonych zwiazkéw organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm.
Nalezy zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynig sie do istotnych zmian warunkéw
srodowiskowych dla terenéw przyleglych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowodujg
wzrostu zagrozenia srodowiska.

Ustalenia zawarte w planie uwzgledniajg kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym okreslone
W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zgodnie z ktorym
przedmiotowy teren zlokalizowany jest w obszarze | zabudowy — obszar zabudowy zagrodowej i obstugi
rolnictwa.

Do dokumentacji formalno prawnej planu zostaly dotgczone:

- Prognoza oddzialywania na s$rodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Pankéw, gmina Swidnica;

- Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pofozonego we wsi Pankéw, gmina Swidnica.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do
publicznej wiadomosci o przystgpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci skiadania wnioskéw do
ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskow do planu, tj. do 21 maja 2018 ., nie wptynely zadne wnioski.

Stosowanie do wymogoéw art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt omawianego planu uzyskat wszystkie wymagane opinie
i niezbedne uzgodnienia.

Dla przedmiotowego terenu nie jest wymagane uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nie rolnicze.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, podano do publicznej
wiadomosci informacje o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Pankéw, gmina Swidnica wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko.

Wylozenie trwato od 27 grudnia 2018r. do 18 stycznia 2019r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
W projekcie planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczona zostala na dzien 18 stycznia 2019r.
W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakoriczenia okresu wyltozenia, tj. do dnia 1 lutego 2019r.,
do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w mys| przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pozn. zm.) zaistniaty okolicznosci prawne
pozwalajgce na uchwalenie planu i zakorczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w peini uchwalenie przedmiotowego planu.

SEAW Washihas
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Zatacznik nr 1B do uchwaty nr V/48/2019
Rady Gminy Swidnica z dnia 28 lutego 2019r.
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaty Nr V/48/2019
Rady Gminy Swidnica
z dnia 28 lutego 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw polozonych we wsi Pankéw, gmina Swidnica

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi Pankow,
gmina Swidnica, w ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono zadnych uwag,

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Swidnica nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.

ld: BAC19756-A2F4-44A6-873C-AFEE46DEEDEC. Podpisany Strona 1



Zatgeznik Nr 3 do uchwaty Nr V/48/2019
Rady Gminy Swidnica
z dnia 28 lutego 2019 .,

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygnigcia ~ dokonano  na  podstawie  art. 20 ust. | ustawy  zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201 8r., poz. 1945),

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stronie Gminy Swidnica

nie wystgpig zobowiagzania zwigzane z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
wiasnych gminy.
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