UCHWALA NR XI11/124/2019
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 29 sierpnia 2019 r.

w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
we wsi Burkatow, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2019r.,
poz. 506), art. 20 ust. | iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r., poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr L/451/2017 Rady Gminy Swidnica z dnia 23 listopada
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
polozonych we wsi Burkatéw oraz uchwala nr LV/503/2018 Rady Gminy Swidnica zdnia 2 marca 2018r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych we wsi Burkatow, gmina Swidnica, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwata nr X1/65/2015 Rady
Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. I. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Burkatow,
gmina Swidnica.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust.l, wyznaczone sa na rysunku planu.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
I) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgczniki nr 1A, 1B, 1C - stanowiace integralng cz¢$¢ planu;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale 1 na rysunku planu jest mowa o:

1) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ podang
w metrach, na ktorej znajduje si¢ najwyzej polozona kalenica, mierzong od éredniej rzedne;
nie przeksztalconego terenu w migjscu usytuowania budynku, w przypadku innych obiektow ich petng
wysokos¢ mierzong od $redniej rzgdnej nieprzeksztatconego terenu do najwyzszego punktu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewngtrznej $ciany budynku, z wyjatkiem schodow
zewngtrznych oraz wysunigtych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonéw, gzymsow, ryzalitow
i innych elementéw wystroju elewacji;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig liczong po obrysie zewnetrznym $cian
parteru  budynku, bez uwzglednienia obrysow  schodow  wejéciowych,  pochylni, tarasow
i balkonow;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji

planu bgdzie dominujgcg forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajaca 60% jej powierzchni;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajacy numer oraz symbol literowy;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugows z wykluczeniem:

a) stacji paliw,
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b) dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,
¢) ustug pogrzebowych i dziatalno$ci pokrewnej, w tym krematoriow;

9) wskazniku zabudowy - naleZzy przez to rozumieé okreslong w procentach wartos¢, stanowigcg stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej

dziafki.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla terendow wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami:

1) LMN - teren zabudowy mieszkaniowe;j Jednorodzinnej dla ktorego dopuszeza sie, jako uzupetniajace
przeznaczenie terenu, ustugi realizowane na zasadach okre$lonych w §4 pkt I;

2)2.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorego dopuszcza si¢ jako uzupelniajgce
przeznaczenie terenu:

a) ushugi, realizowane na zasadach okreslonych w §4 pkt 1,
b) drogi wewnetrzne;

3) 3.ZL - teren lasu;

4) 4.R — teren rolniczy;

5)5.MN - teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej, dla ktérego dopuszcza si¢ jako uzupetniajace
przeznaczenie terenu:

a) ustugi, realizowane na zasadach okreslonych w §4 pkt 1,
b) drogi wewnetrzne;
6) 6. KDW — teren drogi wewnetrzne;j;

7) T.MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla ktorego dopuszcza sig, jako uzupelniajace
przeznaczenie terenu, ushugi realizowane na zasadach okreslonych w §4 pkt I;

8) 8.R — teren rolniczy;
9) 9.RM — teren zabudowy zagrodowe;j.

2. Na wszystkich terenach objetych planem, dopuszcza si¢ realizacjg infrastruktury technicznej zwigzanej
z uzbrojeniem, pod warunkiem, e nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony planem.

3. Na terenic zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolem RM, na gruntach nie objetych
ochrong na podstawie przepiséw o ochronie gruntow rolnych ilesnych, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przy zachowaniu zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustalonych w § 9 ust. 6.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1) w terenach oznaczonych symbolem MN ustugi mozna realizowa¢ w formie wydzielonych lokali uzytkowych
o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) nakaz sytuowania obiektow budowlanych zgodnie z nieprzekraczalng linia  zabudowy, wyznaczona
i zZwymiarowang na rysunku planu;

3) dopuszcza sig sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrebnych;

4) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;

5) zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z paneli PCV;
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6) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 4,
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze Zznaczgco oddziatywaé na
srodowisko.

2. Ustala si¢ wymoég zachowania wartodci dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okreslonych
w przepisach odr¢bnych:

1) dla terenow oznaczonych symbolem MN i RM — Jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej;
2) pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustycznej.
3. Ustala sig nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw jedynie przez ich wytworce, stosownie
do przepisoéw odr¢bnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okreglaé¢ w oparciu o przepisy odrebne.
4. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych,oraz débr Kultury
wspolczesnej

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sq ochrong wynikajacg z przepisow odr¢bnych.

§ 7. W granicach obszary objetego planem nie wystepuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspétczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nic wystepuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace ich
ksztaltowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysoko$é zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 9. 1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN i 2.MN ustala sig:

I) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6m od linij rozgraniczajgcej teren
z drogami potozonymi poza obszarem opracowania;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢  zabudowy Jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny - 0,08
b) maksymalny — 0,6:

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30;

5) maksymalna wysoko$¢:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie wigcej niz 10m;
b) dla budynkow gospodarczych i garazy — 5m;

6) dachy:

a) geometria:
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- dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie gtéwnych potaci dachowych,
- kat nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach od 20° do 407,

c¢) pokrycie:
- dachowka ceramiczna lub cementowa,

- dopuszcza si¢ stosowanie materialow dachowko podobnych o kolorze i fakturze imitujacej matowg
dachowke;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenu 1.MN - 800m?
b) dla terenu 2.MN - 1000 m2.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.ZL ustala si¢ zakaz zabudowy.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.R, 8.R ustala sie zakaz zabudowy,
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MN ustala sie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtoéci 6m od linii rozgraniczajacej teren
z drogg oznaczong symbolem 6.KDW;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

1) maksymalna iminimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny — 0,06,
b) maksymalny — 0,3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35;

3) maksymalna wysoko$¢:
¢) dla zabudowy mieszkaniowej — nie wigcej niz 10m;
d) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5m;
4) dachy:
a) geometria:
- dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie gtownych potaci dachowych,
- kat nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,

- kat nachylenia polaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejéé¢ do budynkow oraz budynkow
ushugowych, gospodarczych i garazowych;

b) pokrycie:
- dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze czerwonym,

- dopuszcza si¢ stosowanie materialow dachéwko podobnych o kolorze i fakturze imitujgcej matowa
dachowke ceramiczng;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200m2.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 6. KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8m.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.MN ustala sie:

I) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci 6m od linii rozgraniczajgcej teren
z droga potozona poza granicami planu i oznaczona symbolem KD-L;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

Id: AE957648-F5C9-45ED-9C00-2E979CACB298. Podpisany Strona 4



3) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny — 0,08,
b) maksymalny — 0,6;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35;

5) maksymalna wysoko$¢:
a) dla zabudowy mieszkaniowej nie wiecej niz 10m,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazy — Sm;
6) dachy:
a) geometria:
- dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie gtownych potaci dachowych,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 25° do 45°,

- kat nachylenia polaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw oraz budynkow
gospodarczych i garazowych;

b) pokrycie:
- dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze czerwonym,

- dopuszcza si¢ stosowanie materiatow dachowko podobnych o kolorze i fakturze imitujacej matowg
dachowke ceramiczna.

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?2
7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.RM ustala sig:

I) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej teren
z drogg oznaczong symbolem KD-/,

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna iminimalna intensywnoé¢ zabudowy Jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

¢) minimalny — 0,05,
d) maksymalny — 0,4;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéow mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne W tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych z zabudowg zagrodowg — nie ustala sie;
7) dachy dla zabudowy mieszkaniowej:

a) dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych polaci dachowych,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,

¢) kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow;

d) pokrycie dachéwka ceramiczna lub cementowa, z dopuszczeniem stosowanie materiatow dachowko
podobnych o kolorze i fakturze imitujgcej matowa dachowke;

8) dachy w pozostatych obiektach budowlanych nie ustala sig.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
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podstawie odrebnych przepiséow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 10. 1. Tereny oznaczone symbolem 3.ZL, 4.R i 6. KDW znajduja si¢ w:

1) obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig 1%;

2) obszarze, na ktorym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi wynosi 0,2%;
2. Zasigg ww. obszaru okres$la rysunek planu.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie wyst¢pujg tereny gornicze, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
krajobraz priorytetowy, dla ktorego sporzadzono audyt krajobrazowy.

4. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszardéw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomo$ci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajgcej do drogi - 20m,

2) ograniczenie ustalone w pkt | nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do ktorego
poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w sktad powierzchni dzialki,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki wylgcznie w celu poprawy cech geometrycznych lub poprawy
warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej,

5) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki 70° - 110°.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Tereny oznaczone symbolem 3.ZL, 4R i6.KDW polozone sa w granicach obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzig, w granicach ktérego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu  zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W granicach terenéw 3.ZL, S.MN, 6.KDW, 7.MN i8R przebiega napowietrzna dystrybucyjna linia
elektroenergetyczna sredniego napigeia 20kV, dla ktorej:

1) wyznacza si¢ pas technologiczny o szeroko$ci 22m, zgodnie zrysunkiem planu w granicach ktorego
obowigzuja przepisy odrgbne;

2)w  przypadku likwidacji, przeniesienia winne miejsce lub po skablowaniu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, szerokos¢ pasa technologicznego iograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych,
nie obowigzujg.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa i sposob ich realizacji

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sig istniejacymi i projektowanymi drogami.
2. Dla drég wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych do realizacji, ustala si¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — minimum 6m;

2)dla drogi wewngtrznej nie posiadajacej dwustronnego polaczenia zuktadem drog publicznych nakaz
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak dla drog dojazdowych, o wielkosci wskazanej
w przepisach odrgbnych.
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3. Ustala sig nastgpujace zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynku,

2) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) w oznaczonych strefach ruchu ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) | miejsce przy parkingach powyzej 5 stanowisk,
¢) 2 miejsca przy parkingach powyzej 15 stanowisk.
§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej:

1. Dopuszcza sig¢ budowg nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne, za wyjatkiem przypadku braku warunkow
technicznych lub mozliwoéci przeprowadzenia ich pod ziemig.

3. Dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowg i przebudowe wszystkich istniejgeych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen
uzbrojenia terenu.

4. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sig:
1) zagospodarowanie wod poprzez system kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.
5. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig
|) dostawg wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)dla zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych nakaz realizacji hydrantow  zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uj¢é, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz stosowania indywidualnych ujg¢ wody w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia.
6. W zakresie odprowadzania i oczyszcezania Sciekow bytowych i komunalnych ustala si¢:

1) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt. 3;

3) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energig z istniejgcych i planowanych sieci dystrybucyjnych niskiego napiecia poprzez istniejace
1 projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zroédel energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru,

8. W zakresiec zaopatrzenia wgaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucvjnej sieci gazowej w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegolne w zakresie systemu gazowego.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustal sig:

1) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych urzadzen grzewczych, charakteryzujacych sie brakiem lub
niskg emisjg substancji do powietrza;
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2) nakaz uwzglednienia wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych iinnych aktow prawa miejscowego
W sprawie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

10. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu facznoscei
publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Nie ustala sig tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawk¢ procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty Jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

Cdedrig. fod/m@ ;

Regina Adamska
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr Xl//.12Y...12019

Rady Gminy Swidnica
z dnia 1506004, 2019 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego we wsi Burkatéw, gmina Swidnica

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostat na podstawie uchwaly nr L/451/2017 Rady Gminy
Swidnica z dnia 23 listopada 2017 r. oraz uchwalg nr LV/503/2018 Rady Gminy Swidnica z dnia 2 marca
2018r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego we wsi Burkatow, gmina Swidnica. Stanowi on w swoich granicach zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Burkatow, zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy
Swidnica nr XLVII/479/2005 dnia 29 grudnia 2005 r. (ogtoszonego w Dz. Urz. Woj. Dol. z dnia 1 lutego
2006r. Nr 20, poz. 336).

Obszar objety planem miejscowym stanowi wtasno$¢ oséb fizycznych, na wnioski ktorych przystgpiono
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po pozytywnym zaopiniowaniu
wnioskow przez Komisje Rady Gminy wiasciwa do spraw gospodarki przestrzennej. Przed przystapieniem
do opracowania planu wykonano niezbedne analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

Wiasciciele dziatek wnioskowali o zmiane funkcji dla terenéw przeznaczonych w obowigzujacym planie
pod: zielen urzadzong, tereny rolnicze, tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j.

Przedmiotowa zmiana planu zgodna jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Swidnica, zatwierdzonej uchwatg nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia
10 pazdziernika 2013r. i stanowi obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezacych
potrzeb gminy.

Obszar opracowania pofozony jest poza obszarem ruralistycznym uktadu wsi Burkatow i w jego
granicach nie wystepujg obiekty zabytkowe objete ochrona.

Tereny oznaczone symbolem 3.ZL, 4.R, 5.MN, 6. KDW potozone sg czesciowo w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gérnicze oraz zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych oraz tereny zamkniete.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej oraz ilosé miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami dopuszcza sig trwalg adaptacje, wymiane i rozbudowe
wszystkich istniejgcych sieci oraz urzadzen uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami wiasnosciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprécz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu wprowadza réwniez ustalenia
ukierunkowane na ochrone $rodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na $rodowisko okreslono,
ze realizacja ustalen planu moze spowodowaé¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
powstania nowej zabudowy, a takze zmniejszenie infiltracji wod opadowych do wéd podziemnych. Oceniono,
ze w przypadku nawet peinej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkoéw wegla, pytéw i produktow
spalania zlozonych zwigzkéw organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy zauwazyé, ze
ustalenia projektu planu nie przyczynig sie do istotnych zmian warunkéw $rodowiskowych dla terenéw
przylegtych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowodujg wzrostu zagrozenia $rodowiska.

Ustalenia zawarte w planie uwzgledniajg kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym okreslone
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Do dokumentacji formalno prawnej planu zostaly dotgczone:

- Prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczaca miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsi Burkatéw, gmina Swidnica;



- Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych we Burkatow, gmina Swidnica.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewziecia.
Zgodnie z art. 17 pkt 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do publiczne;
wiadomosci o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci skiadania wnioskéw do
ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskéw do planu, tj. 25 kwietnia 2018 r. nie wptynety zadne wnioski.

Stosowanie do wymogéw art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostanie przekazany do opiniowania
i uzgadniania.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 poz.
1161), Wojt Gminy wystapit z wnioskiem o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nie rolnicze. Decyzjg Gz.tr.602.451.2018 z dnia 24 kwietnia 2019r. Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze terenu oznaczonego symbolem 2.MN. Dla pozostatych
terendw nie wyrazit zgody w zwigzku z czym w projekcie planu wprowadzono odpowiednie Zmiany.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, podano do publicznej
wiadomosci informacje o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsi Burkatéw, gmina Swidnica wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko.

Wytozenie trwalo od 11 czerwca 2019 r. do 2 lipca 2019 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
W projekcie planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczona zostata na dzien 1 lipca 2019 r.
W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 16 lipca 2019 r., do
projektu planu wplynety dwie uwagi. Rozstrzygniecie uwag stanowi zatacznik nr 2 do planu.

Wobec spetnienia wymogéw formalnych w mys$| przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pozn. zm.) zaistniaty
okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakorczenie procedury formalno-prawne;
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majgc powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenia przedmiotowego planu.

Sporzadzita: Alicja Mastyk
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Zalaeznik Nr 2 do uchwaly Nr X11/124/2019
Rady Gminy Swidnica
z dnia 29 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
poloZonych we wsi Burkatéw, gmina Swidnica

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych we wsi Burkatow,
gmina Swidnica, w ustawowo przyjetym terminic wplynety dwie uwagi. Jedna uwaga zostata uwzgledniona
przez Wojta Gminy. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Swidnica nie dokonuje rozstrzygnigcia w jej
sprawie.

Rada Gminy postanawia nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej w dniu 15 lipca 2019 r. przez Romualda
Konarskiego, zam. Burkatow 1i, 58-100 Swidnica, dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 221/1 obr¢gb Burkatow
pod zabudowe zagrodowa.

UZASADNIENIE:

Obszar o facznej powierzchni ok. 9 ha, w ktorym zlokalizowana jest dziatka nr 221/1, potozony jest
pomigdzy dwoma terenami, ktére w obecnie obowigzujacych miejscowych planach przeznaczone sg juz pod
zabudowe mieszkaniowa i czesciowo w ten sposob zagospodarowane. Majac na uwadze, ze dziatka nr 221/1
bezposrednio przylega do terenow Juz przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa Jednorodzinng
i potozona jest w kompleksie dzialek, ktore zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  zlokalizowane sa  w granicach obszaru dominujgcej zabudowy mieszkaniowej, uwagi
nie uwzgledniono.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/124/2019
Rady Gminy Swidnica
z dnia 29 sierpnia 2019 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego obszarow

polozonych we wsi Burkatéw, gmina Swidnica, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, beda finansowane
z budzetu gminy, a takze ze $rodkéw zewnetrznych.
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