UCHWALA NR 2(]1/128/2019
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 29 sierpnia 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Grodziszcze, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 7 dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r,
poz. 506), art. 20 ust. I iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r., poz. 1945 z pézn. zm.), W zwigzku zuchwalg nr L/454/2017 zdnia 23 listopada 2017,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego we Wwsi Grodziszcze, gmina Swidnica, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwatlg nr

.

X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Grodziszcze,
gmina Swidnica.
2. Granice obszaru objgtego planem, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1 — stanowiacy integralng czgsc planu;
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigeie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:
1) maksymalnej wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna wysokos¢ podana
w metrach, na ktorej znajduje sig najwyzej polozony punkt kalenicy, mierzona od S$redniej rzedne;j
nie przeksztalconego terenu W miejscu usytuowania budynku lub najwyzej polozony punkt innych obiektow
budowlanych;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej §ciany budynku, z wyjatkiem schodéw zewnetrznych
oraz wysunigtych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonow, gzymsow, ryzalitow i innych elementow
wystroju elewacji;
3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig liczong po obrysie zewngtrznym $cian
parteru budynku, bez uwzglednienia obrysow schodow wejéciowych, pochylni, tarasow 1 balkonow;
5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bedzie dominujgca forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajaca 60% jej powierzchni;
6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;
7) terenie — nalezy przez 1o rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajgcy numer oraz symbol literowy;
8) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre$lona w procentach warto$¢, stanowigcg stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej

dziatki.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala sig przeznaczenie podstawowe dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem IL.RU — teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i rybackich,
w granicach ktorego dopuszcza sie, jako przeznaczenie uzupeiajgce, drogi wewngtrzne, zielen urzadzona, wody.
2. Dopuszcza si¢ realizacjg drég wewnetrznych, ustalonych jako uzupelniajace przeznaczenie terenu,
w granicach calej dziatki budowlane;.

3. Na terenie objetym planem, dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z uzbrojeniem, pod
warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony planem.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 4. Ustala sig nastepujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakaz sytuowania obiektow budowlanych zgodnie Z nieprzekraczalng linig zabudowy, Wwyznaczong
i zwymiarowang na rysunku planu;
2) dopuszcza sig sytuowanie budynku w odlegtoéci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
tej granicy z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepisOw odrebnych;
3) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;
4) zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z paneli PCV.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony ¢rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie i zawsze ZNaczaco oddzialywa¢ na
grodowisko.
2. Nie ustala sig dopuszczalnych wartoéci poziomow hatasu w ¢rodowisku, zuwagl ze teren objety planem
nie podlega ochronie akustycznej.
3. Ustala sie nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza sig magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworcg, stosownie
do przepiséw odrebnych;
2) lokalizacjg miejsc magazynowania Ww. odpadow nalezy okregla¢ w oparciu o przepisy odrebne.
4. Na obszarze objgtym planem W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig nakaz utrzymania istniejacej
zieleni wysokiej.
Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,oraz dobr kultury
wspolczesnej
§ 6. 1. Czgs¢ planu polozona jest w granicach:
1) obszaru historycznego ukladu ruralistyczny wsi Grodziszcze ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
2) obszaru obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi W granicach nowozytnego siedliska.
2. Granice obszarow wymienionych w ust.1 sa tozsame ze sobg i wyznaczone zostaly na rysunku planu.
3. W granicach historycznego ukladu ruralistyczny wsi Grodziszcze ujgty w wojewodzkie] ewidencji zabytkow,
ustala sig:
1) nakaz ksztaftowania nowej zabudowy Z dostosowaniem do charakteru istniejagcej zabudowy wsli,
w zakresie wysokosci, gabarytow, zewnetrznych materialow wykonczeniowych, formy dachow, pokrycia dachu,
kolorystyki elewacji;
2) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3, 71 115
3) zakaz stosowania na elewacjach barw podstawowych i odblaskowych;
4) zakaz lokalizacji obiektow masztowych.
4. Ustala si¢ ochrong obszaru obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego
siedliska, w zasiggu ktorego inwestycje zwigzane Z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony nad zabytkami.
5 Na obszarze planu odkryte W trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, cO do ktorych istnieje
przypuszczenie, 1Z s3 zabytkami, objgte 53 ochrong wynikajaca z przepisow odrebnych.
§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspolczesnej
podlegajace ochronie.
Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace ich
ksztaltowania.
Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysokosé zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
§ 9. Dla terenu 0Znaczonego na rysunku planu symbolem 1.RU obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
a)od 9,6m do 30m od linii rozgraniczajacej z droga polozong poza granicami planu i 0zZnaczong
symbolem KDW zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6m od potudniowe; ustalone;j linii rozgraniczajgcej teren;
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) maksymalna i minimalna intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny — 0,05,

b) maksymalny — 0,4;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12m;
6) dachy:

a) dwu lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie glownych potaci dachowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w granicach od 20° do 40°,

¢) kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejé¢ do budynkow;

d) pokrycie dachowka ceramiczna lub cementowa, z dopuszczeniem stosowanie materialow dachéwko

podobnych o kolorze i fakturze imitujgcej matowq dachowke.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odre¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Caly teren objety planem znajduje si¢ w obszarze:
1) na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 1%;
2) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;
3) 50m od stopy wahlui rzeki Pitawa, W granicach ktorego obowigzuja przepisy odregbne W zakresie prawa
wodnego, w tym zakaz zabudowy.
2. Obszar, na ktorym prawdopodobieﬁstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 1%, stanowi obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzia, W granicach ktorego obowigzuja ustalenia §12 i przepisy odrebne w zakresie
prawa wodnego.
3, Zasigg ww. obszaru okresla rysunek planu.
4. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary Zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
oraz krajobraz priorytetowy, dla ktorego sporzadzono audyt krajobrazowy.
5. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zamknigte.
Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11. 1. Nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Z uwagi na przeznaczenie terenu nie ustala sie zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci.
Rozdzial 10.
Szezegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§ 12. Teren opracowania pofozony jest W granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia W granicach
ktorego obowigzuja nastepujace ograniczenia majace na celu ograniczenie ryzyka powodziowego:
1) brak podpiwniczenia;
2) stosowanie wodoodpornych materiatow,
3) zabezpieczenie wszelkich instalacji i przylaczy.
Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemow komunikacji wraz
z minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w Kkartg parkingowa i sposéb ich realizacji
§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng obszarow objetych planem ustala sig istniejaca droga polozong poza granicami
opracowania planu 0znaczong symbolem KDW i przylegtymi dziatkami drogowymi.
2. Dla drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych do realizacji, ustala sig:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — minimum 6m;
2)dla drogi wewnetrznej nie posiadajace] dwustronnego pofaczenia Zz ukladem drog publicznych nakaz
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak dla drog dojazdowych, © wielkosci  wskazanej
w przepisach odrebnych.
3. Ustala sie nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dzialce — 2 miejsca,
2) ilo§¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg —
nie dotyczy.

1d: 9D6FBF9B-SA32'4868-BA63-A81CSBD3448C. Podpisany Strona 3



§ 14. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1. Dopuszcza si¢ budowg nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi Z uzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu.
2 Nowe sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne, za wyjatkiem przypadku braku warunkow
technicznych lub mozliwosci przeprowadzenia ich pod ziemig.
3. Dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowg i przebudowg wszystkich istnigjacych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen
uzbrojenia terenu.
4. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢:
1) zagospodarowanie wod poprzez system kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do gruntu zgodnie z obowiazujacymi
przepisami;
3) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.
5 W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala sig
1) dostawg wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dla zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych nakaz realizacji hydrantow zgodnie z obowiazujgcym
w tym zakresie przepisami odrebnymi;
6. W zakresic odprowadzania i oczyszczania $ciekow bytowych i komunalnych ustala sig odprowadzanie do
sieci kanalizacji sanitarnej.
7 W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
1) zasilanie W energig z istniejacych i planowanych sieci dystrybucyjnych éredniego i niskiego napigcia poprzez
istniejgce 1 projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN;
2) zakazuje sig lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych
energig¢ wiatru.
8. W zakresie zaopatrzenia W energie cieplna ustal si¢:
1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie W energie cieplna;
2) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych srodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub
niska emisja substancji do powietrza;
3) nakaz uwzglednienia wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych w sprawie ograniczef i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw.
9. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza sig lokalizacje inwestycji z zakresu 1gcznosci
publicznej — W rozumieniu i na zasadach okreglonych w przepisach odrebnych.
Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.
Rozdzial 13.
Przepisy koncowe
§ 16. Ustala  si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu opfaty, o ktorej mowa W art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym W wysokosci 30 %.
§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Swidnica.
§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia W Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

( 5‘Jt> Tl /?dd/m‘éu’

Regina Adamska
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UZASADNIENIE
do uchwaty nr X[ AZH0

Rady Gminy Swidnica
2 dnia J3.5({1é.. 2018r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego we wWsi Grodziszcze, gmina Swidnica

Projekt miejscowego planu sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty nr L/454/2017 z dnia 23 listopada
2017r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego we Wsi Grodziszcze, gmina Swidnica. Stanowi on w swoich granicach zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum wsi Grodziszcze w Gminie Swidnica
zatwierdzonego uchwata nr V/24/2015 Rady Gminy Swidnica z dnia 19 stycznia sierpnia 2015 1.
(ogtoszonego w Dz. Urz. Woj. Dol. z dnia 29 stycznia 2015 1., poz. 321).

Obszar objety planem miejscowym stanowi wiasno$¢ osob fizycznych i miesci sie w granicach dziatki
nr 497, obreb Grodziszcze. Powierzchnia opracowania Wynosi 1,33 ha.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na whniosek
wiasciciela gruntu, po pozytywnym zaopiniowaniu wniosku przez Komisje Rady Gminy wiasciwg do spraw
gospodarki przestrzennej. Przed przystapieniem do opracowania planu wykonano niezbedne analizy
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium.

Wiasciciel dziatki wnioskowat © dopuszczenie dla dziatki nr 497 zabudowy zagrodowej i obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, niezbednych do prowadzenia dziatalnosci rolniczej — hodowli ryb.

Przedmiotowa zmiana planu zgodna jest z wynikami  Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Swidnica, zatwierdzonej uchwatg nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10
pazdziernika 2013r. i stanowi obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezacych
potrzeb gminy.

Czes¢ obszaru opracowania potozona jest w obszarze historycznego uktadu ruralistycznego Wwsi
Grodziszcze ujetego w wojewddzkiej ewidencii zabytkow oraz w obszarze obserwacji archeologicznej dla
sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska.

Teren objety planem w catosci znajduje sie w obszarze, szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 1% oraz na ktoérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych oraz tereny zamkniete.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, a z uwagi na
przeznaczenie terenu pod obstuge produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i rybackich nie ustala
sie ilosci miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami dopuszcza sig trwatg adaptacje, wymiang i rozbudowe
wszystkich istniejgcych sieci oraz urzadzen uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymaine wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami wiasnosciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczacych mozliwoéci zagospodarowania terenu wprowadza rowniez ustalenia
ukierunkowane na ochrong srodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na srodowisko okreslono,
ze realizacja ustalen planu moze spowodowac zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
powstania nowej zabudowy, a takze zmniejszenie infiltracji wod opadowych do wod podziemnych. Oceniono,
ze w przypadku nawet peinej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkow wegla, pytow i produktow
spalania zlozonych zwiazkéw organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy zauwazyC, ze
ustalenia projektu planu nie przyczynig si¢ do istotnych zmian warunkow srodowiskowych dla terenow
przylegtych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowodujg wzrostu zagrozenia srodowiska.

Ustalenia zawarte w planie uwzgledniaja kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym okreslone
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Do dokumentacji formalno prawnej planu zostaty dotgczone:



- Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow potozonych we wsi Grodziszcze, gmina Swidnica,

- Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
obszarow potozonych we wsi Grodziszcze, gmina Swidnica.

Wykonana W prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewziecia.
Zgodnie z art. 17 pkt 1 2 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej
wiadomos$ci © przystagpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci skiadania wnioskéw do
ww. dokumentu. W okresie sbierania wnioskow do plany, tj. 25 kwietnia 5018r. nie wplynety zadne wnioski.

Stosowanie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie Z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostat przekazany do opiniowania
i uzgadniania. W wyniku odmowy uzgodnienia planu przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
w planie zmieniono podstawowe przeznaczenie terenu z zabudowy zagrodowej i/lub obstugi produkciji
w gospodarstwach rolnych, na tereny wylacznie obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i rybackich. Ustalenie takiej funkci nie pozwoli na realizacje budynkow mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej i tym samym sminimalizuje ewentualne straty poniesione W przypadku wystapienia powodzi.
Plan zostat ponownie uzgodniony W tym zakresie Z WW. organem.

Zmiana planu, Z uwagi na przeznaczenie terenu na cele rolnicze, nie wymagata zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nie rolnicze.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1 ustawy Z dnia 3 pazdziernika 2008 r. © udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa W ochronie srodowiska oraz © ocenach oddziatywania na srodowisko,
podano do publicznej wiadomosci informacje 0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonych we wsi Grodziszcze, gmina Swidnica wraz
Z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Wylozenie trwato od 4 czerwca 2019r. do 24 czerwca 2019r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczona zostata na dzien 24 czerwca 2019r.
W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 8 lipca 2019r., do
projektu planu nie wplynety uwagi.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz:. . Z 2018r. poz. 1945 z pézn. zm.) zaistniaty
okolicznoéci prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majgc powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenia przedmiotowego planu.

Sporzadzita: Alicja Mastyk
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/128/2019

Rady Gminy Swidnica

z dnia 29 sierpnia 2019 1.

darowania

wag do projektu miejscowego planu zagospo

osobie rozpatrzenia u
gmina Swidnica

Rozstrzygnigcie 0 Sp
polozonego we wsi Grodziszcze,

przestrzennego obszaru
lozonego we wsi Grodziszcze,

nu zagospodarowania przestrzennego obszaru po
zyjgtym terminie nie wptyngta zadna uwaga.
zstrzygnigcia W sprawie uwag.

Do projektu miejscowego pla
gmina Swidnica, w ustawowo pr

W zwiazku z powyzZszym Rada Gminy Swidnica nie dokonuje ro
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/128/2019

Rady Gminy Swidnica
7 dnia 29 sierpnia 2019 1.

odarowania przestrzennego obszaru

alizacji zapisanych w planie zagosp
su infrastruktury technicznej, ktore

gmina Swidnica, inwestycji z zakre
ich finansowania

ktore naleza do zadan wiasnych gminy,

Rozstrzygnigcie 0 sposobie re
polozonego we wsi Grodziszcze,
naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach

7z zakresu infrastruktury technicznej,
ow zewnetrznych.

beda finansowane

Inwestycje
7z budzetu gminy, a takze ze srodk
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr L/454/2017 z dnia 23
listopada 2017r. W gprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Grodziszcze, gmina Swidnica. Stanowi on W swoich
granicach zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum wsi Grodziszeze w Gminie
$widnica zatwierdzonego uchwata nr V/24/2015 Rady Gminy Swidnica z dnia 19 stycznia sierpnia
2015 r. (ogloszonego w Dz. Urz. Woj. Dol. z dnia 29 stycznia 2015 r., poz. 321).

Obszar objety planem miejscowym stanowi wiasnos¢ 0sob fizycznych i mieéci si¢ w granicach dziatki
nr 497, obreb Grodziszeze. Powierzchnia opracowania wynosi 1,33 ha.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na wniosek
wlasciciela gruntu, po pozytywnym zaopiniowaniu wniosku przez Komisj¢ Rady Gminy wiasciwa do spraw
gospodarki przestrzenne;j. Przed przystapieniem do opracowania planu wykonano niezbgdne analizy
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z

ustaleniami Studium.

Wiasciciel dziatki wnioskowatl o dopuszczenie dla dziatki nr 497 zabudowy zagrodowej i obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, niezbgdnych do prowadzenia dziatalnoéci rolniczej — hodowli ryb.

Przedmiotowa zmiana planu zgodna jest Z wynikami Analizy zmian W zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Swidnica, zatwierdzonej uchwaty nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10
pazdziernika 2013r. i stanowi obszary wskazane do objgcia planem jako lokalne zmiany — wWg biezgcych
potrzeb gminy.

Cze$¢ obszaru opracowania polozona jest W obszarze historycznego uktadu ruralistycznego Wsi
Grodziszeze ujgtego W wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz w obszarze obserwacji archeologiczne) dla
¢redniowiecznej wWsl W granicach nowozytnego sicdliska.

Teren objety planem w catoéci znajduje si¢ w obszarze, szezegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 1% oraz na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja tereny gornicze oraz 7agrozone osuwaniem sig mas
ziemnych oraz tereny zamknigte.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, a z uwagl na
przeznaczenie terenu pod obstuge produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i rybackich nie ustala
sig ilosci miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Zgodnie z przyjetymi w planie satozeniami dopuszcza sig trwala adaptacjg, wymiang i rozbudowg
wszystkich istniejacych sieci oraz urzadzen uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie Z uwarunkowaniami wiasno$ciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu wprowadza rowniez ustalenia
ukierunkowane na ochrong ¢rodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na $rodowisko okreslono, 7
realizacja ustalen planu moze spowodowac zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej W przypadku
powstania nowej zabudowy, a takze zmniejszenie infiltracji wod opadowych do wod podziemnych.
Oceniono, ze w przypadku nawet pelnej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkow wegla, pylow 1
produktow spalania ztozonych zwiazkow organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy
zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynia sig do istotnych zmian warunkow $rodowiskowych dla
terenow przylegtych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowodujg wzrostu zagrozenia
srodowiska.

Ustalenia zawarte w planie uwzgledniaja kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym okreslone
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w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
Do dokumentacji formalno prawnej planu zostaty dotaczone:
—  Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczgca migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow po%oionych we wsi Grodziszeze, gmina Swidnica;
_ Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow potozonych we wsi Grodziszcze, gmina Swidnica.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia.
Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej
wiadomosci o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwoéci sktadania wnioskOw do ww.
dokumentu. W okresie zbierania wnioskow do planu, tj. 25 kwietnia 2018r. nie wplynety zadne wnioski.

Stosowanie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a
takze zgodnie Zz przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostat przekazany do opiniowania 1
uzgadniania. W wyniku odmowy uzgodnienia planu przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.
w planie zmieniono podstawowe przeznaczenie terenu z zabudowy zagrodowej i/lub obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, na tereny wylacznie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
rybackich. Ustalenie takiej funkci nie pozwoli na realizacje budynkow mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej 1 tym samym zminimalizuje ewentualne straty poniesione W przypadku wystapienia powodzi.
Plan zostal ponownie uzgodniony w tym zakresie z ww. organem.

Zmiana planu, z uwagi na przeznaczenie terenu na cele rolnicze, nie wymagata zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nie rolnicze.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na ¢rodowisko, podano do publiczne]
wiadomosci informacjg © wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonych we wsi Grodziszeze, gmina Swidnica wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Wylozenie trwalo od 4 czerwca 2019r. do 24 czerwea 2019r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi W
projekcie planu miejscowego rozwiazaniami Wwyznaczona zostala na dzien 24 czerwca 2019r.W
nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia sakohczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 8 lipca 2019r., do
projektu planu nie wplyngly uwagi.

Wobec spelnienia WYMmogow formalnych w mysl przepisOw ustawy Z dnia 27 marca 2003r. ©
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pozn. zm.) zaistniaty
okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majgc powyzsze na uwadze, zasadne jest w pelni uchwalenia przedmiotowego planu.
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