UCHWALA NR ){VII/191/2019
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 19 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych we
wsiach Makowice i Opoczka, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. L. 520191,
poz. 506 z pbzn. zm.), art. 50 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22018 1., poz. 1945z pbzn. zm.), W zwiazku zuchwalg nr VII/77/2019 Rady Gminy
Swidnicy zdnia 30 kwietnia 2019 1. W sprawie przystapienia  do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow pofozonych we wsiach Makowice i Opoczka, gmina Swidnica, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwata nr X1/65/2015 Rady Gminy $widnica z dnia 18 czerwea 2015r., uchwala
sig, cO nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonych we wsiach
Makowice i Opoczka, gmina Swidnica.

2 Granice obszaru objgtego planem, 0 ktérym mowa w ust.], wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgeznik nr 1 — stanowiacy integralng czgsE planu;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zalgeznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie O sposobic realizacji inwestycji  z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos¢ podang

w metrach, na Kktorej znajduje sic najwyzej polozona kalenica, mierzong od éredniej rzednej

nieprzeksztatconego terenu W miejscu usytuowania budynku, w przypadku innych obiektow budowlanych ich
peing wysokosc mierzong od éredniej rzednej nieprzeksztalconego terenu do najwyzszego punktu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej Sciany budynku, z wyjatkiem schodow
zewnetrznych oraz wysunigtych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonow, gzymsow iinnych
clementow wystroju elewacji;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiet powierzchnig liczona po obrysie zewngtrznym Scian
parteru budynku, bez uwzglednienia obrysow schodow wejéciowych, pochylni, tarasow i balkonow;

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslona w procentach warto$é, stanowiacg stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni te]
dziafki;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bgdzie dominujaca forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajacg 60% jej powierzchni;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone

do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajgcy numer oraz symbol literowy;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa z wykluczeniem:
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a) stacji paliw, myjni samochodowych;

b) dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,

¢) obstugi transportu,

d) ushug pogrzebowych i dziatalnoséci pokrewnej, w tym krematoriow,
¢) ustug zwigzanych ze sprzedaza 1 obrobka kamienia,

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez 10 rozumieé¢ obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia zwigzane
z uzbrojeniem terenu i/lub dziatki;

11) zielen urzgdzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje réznych form zieleni
uksztattowanej, jako zieleh parkowa, skwery, zielen izolacyjna, przejécia piesze w zieleni.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania

§3. 1. Ustala sig podstawowe przeznaczenie dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami:

1) 1.ZP — teren zielen urzadzonej, dla ktorego dopuszceza sig, jako uzupelniajgce przeznaczenie terenu.
a) ciagi pieszo - jezdne i piesze,
b) wody powierzchniowe;

2) 2.KDW — teren drogi wewnetrznej;

3) 3.MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej, dla ktorych dopuszcza
sie jako uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

a) drogi wewngtrzne,
b) ciagi piesze,
¢) zielen urzadzong;
4) 4.R — teren rolniczy;
5) 5.U - teren zabudowy ustugowej;
6) 6. KDW — teren drogi wewngtrznej;
7) 7. W — teren infrastruktury technicznej — wodociagl;
8) 8.MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ushugowe;j.

2.Na wszystkich terenach objetych planem, dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej, pod
warunkiem, Ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu w sposdb okreslony planem.

3. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumie¢,
ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane W dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla
nich wymagan szczegdlowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala sig nastepujgce wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania obiektow budowlanych zgodnie z nieprzekraczalng  linig zabudowy, wyznaczong
i zwymiarowang na rysunku planu;

2) nakaz stosowania:
a) jasnej kolorystyki elewacji,
b) pokrycia dachow w gamie koloréw: czerwieni, brazu 1 grafitu;

3) dopuszceza sig sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtoéci 1,5 m lub bezposrednio przy tej granicy
7z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych;
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4) zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z paneli PCV;
5) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony ¢rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzige mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko.
7. Ustala sie wymog zachowania wartoéci dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolem:

1) MN/U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej;

2) U — w przypadku lokalizacji funkeji ustugowej, ktora podlega ochronie akustycznej w my$l przepisow
odrebnych — zgodnie z tymi przepisami; w przypadku lokalizacji pozostatych funkeji ustugowych tereny
nie podlegaja ochronie akustycznej.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadaml:
1) na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworcg, stosownie
do przepisoOw odrebnych;
2) lokalizacjg miejsc magazynowania Ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.
Rozdzial 5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 6. 1. Tereny oznaczone symbolem 5.U 1 8. MN/U potozone s3 W zasiggu obszaru obserwacji archeologicznej
dla éredniowieczne] Wwsi W granicach nowozytnego siedliska o metryce, dla ktorego ustala sig¢ nakaz
przeprowadzania badan archeologicznych dla zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2.Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co, do ktorych istnieje
przypuszczenie, 12 s4 zabytkami, objgte sg ochrong wynikajgca z przepisow odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objgtego planem nic wystepuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesnej
podlegajace ochronic.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych, wymagajace ich
ksztattowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysoko$§¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZP dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej
architektury.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 6m do 8m — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN/U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m i 8m od linii rozgraniczajgcej teren;
2) maksymalny wskaznik zabudowy —40% powierzchni catkowitej dziatki budowlane];

3) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalny — 0,02,

b) maksymalny — 0.6;
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4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki
budowlanej — 30,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, W tym poddasze uzytkowe, jednak
nie wiecej niz 9

6) dachy:
a) dwu lub wielospadowe 0 symetrycznym ukladzie gtownych potaci dachowych,
b) kat nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,

c) kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszef wejé¢ do budynkow oraz budynkow
gospodarczych 1 garazowych;

7) forma zabudowy — wolnostojaca.
4. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 4.R ustala sig zakaz zabudowy.
5. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 5.U obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci:
a) 8m od linii rozgraniczajacej teren z drogg potozong poza granicami planu i oznaczona symbolem KD-Z,

b)6m od linii rozgraniczajaee)  teren 7 droga 6.KDW 1droga polozong poza granicami  planu
i oznaczona symbolem KD-L;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 40% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny — 0.0
b) maksymalny — 0.6;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 9 m;

6) dachy:
a) dwu lub wielospadowe 0 symetrycznym ukladzie glownych potaci dachowych,
b) kat nachylenia gtéwnych pofaci dachowych w granicach od 25° do 40°,

¢) kat nachylenia pofaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejé¢ do budynkow oraz budynkow
gospodarczych i garazowych.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6. KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10m zgodnie z rysunkiem planu.

7 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.MN/U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosei:
a) 6,5m od linii rozgraniczajgcej teren z droga polozong poza granicami planu i oznaczong symbolem KD-Z,
b) 5Sm od linii rozgraniczajace] teren z drogg potozong poza granicami planu i oznaczona symbolem KD-L;
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 40% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) maksymalna  minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny — 0,08
b) maksymalny — 0,4

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 9 m;
6) dachy:
a) ptaskie,

b) dopuszeza sig dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych i kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach od 25° do 45%

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gérniczych, a takie obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w plana ch zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nic wystgpuja tereny gornicze, obszary szczeg0lnego zagrozenia
powodzig, zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktorego sporzadzono audyt

krajobrazowy.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala sig granic obszarow wymagajacych scalen 1 podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi — 20m;

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do ktérego
poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi w skiad powierzchni

dziatki;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 800m?;

4) dopuszcza sig wydzielenie mniejsze] dziatki wytacznie w celu poprawy cech geometrycznych lub poprawy
warunkow zagospodarowania dziatki sasiednicj; kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
do ktorego przylega front dziaiki 70° - 110°.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenodw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. W granicach planu przebiega gazociag podwyzszonego éredniego ci$nienia 1,6 MPa o DN 300, dla
ktorego:
1) na rysunku planu wyznacza sie strefe kontrolowana gazociagu o szerokosci:
a) 40m po 20 m od osi gazociggu dla budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej,
b) 50m po 25 m od osi gazociagu dla budynkow uzytecznoéci publicznej;

2) sposob zagospodarowania, W tym sakaz zabudowy, w granicach ww. strefy, ustala sig zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
3)w przypadku likwidacji lub przeniesienia w inne miejsce, szerokos¢ strefy kontrolowanej od gazociagu
i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, nie obowigzuja.
2. Ustala sie ograniczenia w uzytkowaniu terenu w granicach obszaru obserwacji archeologicznej dla
nowozytnego siedliska wsi o sredniowiecznej metryce, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemow komunikacji wraz z minimalng
liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows i sposob ich realizacji

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala sie istniejacymi i projektowanymi drogami.

2. Dla drog wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych do realizacji, ustala sig:
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1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — minimum 6m;

2)dla drogt wewnetrznej nie posiadajacej dwustronnego potaczenia z ukiadem drég publicznych nakaz
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak dla drog dojazdowych, o wielkosci wskazanej w przepisach
odrebnych.

3. Ustala sie nastgpujgce zasady realizacji migjsc parkingowych:

1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziaice budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca na | lokal mieszkalny,
b) ustugowej — 1 migjsca na 100 m’ powierzchni uzytkowej budynku,

2) minimalna ilo$¢ migjsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w kartg
parkingowa:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nie ustala sig,

b) w oznaczonych strefach ruchu ustala sig zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) | miejsce przy parkingach powyzej 5 stanowisk,

d) 2 miejsca przy parkingach powyzej 15 stanowisk.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1. Infrastruktura techniczna wystepujaca w obszarze objetym planem ma charakter wylgcznie dystrybucyjny.

2. Dopuszcza sig budowg nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwiazanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu.

3. Nowe sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne, za wyjatkiem przypadku braku warunkow
technicznych lub mozliwosci przeprowadzenia ich pod ziemia.

4, Dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu.

5. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sig:
1) zagospodarowanie wod poprzez system kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
3) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.
6. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych nakaz realizacji hydrantow zgodnie z obowigzujagcym
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych ujg¢, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W zakresie odprowadzania i oczyszezania $ciekéw bytowych i komunalnych ustala si¢:

1) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sig mozliwosc indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energig z istniejacych 1 planowanych sieci dystrybucyjnych $redniego i niskiego napigcia poprzez
istniejace i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru,

9. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w energi cieplna;
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2) stosowanie proekologicznych zrodel energii cieplnej, uwzgledniajac przepisy odrgbne iinne przepisy prawa
miejscowego w zakresie ograniczen i zakazow w zakresie cksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie
paliw;

3) nakaz uwzglednienia wymogow wynikajgeych z przepisow odrgbnych w sprawie ograniczefi izakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

10. W zakresic zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowg dystrybucyjnej sieci gazowej W oparciu
o0 obowigzujace przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego.

11. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza sig lokalizacje inwestycji z zakresu
tgcznosécei publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala sig stawkg procentowsq sluzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosct 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

el G %M%Q,
ngi a Adamska
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr }(UU.I.}E’!JZMQ
Rady Gminy Swidnica
z dnia 1{912 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych we wsiach Makowice i Opoczka, gmina Swidnica

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsiach
Makowice i Opoczka, gmina Swidnica sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty nr VII/77/2019 Rady
Gminy Swidnicy z dnia 30 kwietnia 2019 r. Przed przystapieniem do opracowania planu Wojt Gminy
wykonat niezbedne analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

Obszar objety przedmiotowym opracowaniem stanowi wiasnosé Gminy Swidnica oraz 0s6b
fizycznych, na wniosek ktorych przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obecnym stanie prawnym dia omawianego obszaru obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

_ nrXLVI/483/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 grudnia 2005 . w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Makowice,

— nrXLVII/486/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 grudnia 2005 1. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Opoczka,

_ nr LIV475/2017 Rady Gminy Swidnica z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we Wsi Opoczka, gmina Swidnica.

Sporzgdzenie planu umozliwia realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz
zabudowy ustugowe] zwiazanej z terenami rekreacyjnymi (obiekt szatni sportowej czy swietlicy wielskiej).

Przedmiotowa zmiana planu zgodna jest z wynikami Analizy zmian W zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Swidnica, zatwierdzonej uchwatg nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia
10 pazdziernika 2013r. i stanowi obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg
biezacych potrzeb gminy.

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu obszaru obserwacji archeologicznej dla nowozytnego
siedliska wsi o $redniowiecznej metryce.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gérnicze oraz zagrozone osuwaniem sie mas

ziemnych oraz tereny zamknigte.
Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej oraz okresla ilosci

miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami dopuszcza sie trwalg adaptacje, wymiang, rozbudowe
wszystkich istniejacych sieci oraz budowe nowej infrastruktury techniczne;j.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami wtasnosciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu wprowadza réwniez ustalenia
ukierunkowane na ochrong srodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na srodowisko okreslono,
se realizacja ustalen planu moze spowodowac zmnigjszenie powierzchni biologicznie czynnej
w przypadku powstania nowej zabudowy, a takze zmniejszenie infiltracji wod opadowych do wod
podziemnych. Oceniono, ze w przypadku nawet petnej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkow
wegla, pylow i produktow spalania ztozonych zwigzkow organicznych nie przekroczy dopuszczalnych
norm. Nalezy zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynig si¢ do istotnych zmian warunkow
srodowiskowych dla terenow przylegtych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowodujg
wzrostu zagrozenia srodowiska.

Ustalenia zawarte w planie uwzgledniajg kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.



Do dokumentagcji formalno prawnej planu zostaly dotgczone:
—  Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczgca miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow potozonych we wsiach Makowice i Opoczka, gmina Swidnica;
Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow potozonych we wsiach Makowice i Opoczka, gmina Swidnica.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do
publicznej wiadomosci o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow
do ww. dokumentu. W okresie sbierania wnioskéw do planu, 4. do 22 lipca 2019r., nie wptynely zadne
whioski.

Stosowanie do wymogoéw art. 17 pkt 6 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostanie przekazany do opiniowania
i uzgadniania.

Plan, po przeanalizowaniu wszystkich warunkow art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntow rolnychi lesnych (Dz. U. z 2017 poz. 1161 z pdzn. zm.), nie wymaga uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nie rolnicze.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, podano do
publicznej wiadomosci informacje o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsiach Makowice i Opoczka, gmina
Swidnica wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Wylozenie trwato od 5 listopada 2019r. do 26 listopada 2019r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczona zostata na dzien 26 listopada 2019r.
W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakoriczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 10 grudnia 2019r.
do projektu planu nie wptynely zadne uwagi.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pozn. zm.) zaistniaty
okolicznosci prawne pozwalajgce na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majgc powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenia przedmiotowego planu.

KIEROWNIK
. Dziatu Inwestycji
i Infrastruktury Technicz.

Katarzyna Mitkowst
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Rady Gminy Swidnica
z dnia ...~ SAz.. 24851

Zalacznik nr 2
do uchwatly nr iy Y J-&/ wlf

Rozstrzygnigcie © sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagosppdarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsiach Makowice i Opoczka,
gmina Swidnica

Ze wzgledu na brak uwag, © ktorych mowa W art17 pkt. 11 i 14 ustawy © planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie podejmuje sig rozstrzygniecia w przedmiocie uwag.



Zat QZnikj‘lI‘ 3
do uchwaly nr 3{}’2”.’...5?{/.20/_)0
Rady Gmigy Swidnica
z dnia r’?sg»{zzoi,f\/

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Plan dopuszcza rozwoj infrastruktury technicznej, remonty i przebudowy istniejace
infrastruktury oraz urzadzenie terenéw zieleni urzadzonej. Realizacja tych zadan bedzie sig odbywac
ze srodkow wiasnych gminy oraz wszelkich srodkéw pomocowych oraz funduszy unijnych.



