UCHWALA NR XVII/192/2019

RADY GMINY SWIDNICA
z dnia 19 grudnia 2019 L

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Modliszéw, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, » 20191,
poz. 506 z pdzn. zm. ), art. 20 ust. | iart, 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniy 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 72018 L., poz. 1945 z pézn. zm.), w zwiazky zuchwaty nr VII/76/2019 Rady Gminy
Swidnicy zdnia 30 kwietnia 2019r.  w sprawie przystapienia  do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszary pofozonego we wsj Modliszéw, gmina Swidnica, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustales studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica
zatwierdzonego uchwaty nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica zdnia 18 czerwea 2015 r., uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzia} 1.
Przepisy 0golne

§ L. I. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsj Modliszow,
gmina Swidnica,

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) rysunek planu w skalj | 1000 - zatacznik nr | — Stanowigcy integralng CZgs¢ planu;
2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatgcznik nr 2;

3) fozstrzygnigeie o sposobie realizacji nwestycji z zakresu infrastrukrury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3,

§ 2. llekroé¢ w uchwale ; na rysunku planu jest mowa o

1) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalnq wysoko$é podang
wmetrach, na  ktorej znajduje  sie najwyzej potozona kalenica, mierzong od Srednie; rzednej
nie przeksztatconego tereny w miejscu usytuowania budynku, w przypadku innych obiektgw budowlanych ich
pelna wysokogé mierzong od sredniej rzednej nieprzeksztaiconego terenu do najwyzszego punktu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie Wyznaczong na rysunku planu, ktdra
nie moze by przekroczona przy usytuowaniy zewngtrznej  $ciany budynku, z wyjatkiem  schodow
zewnetrznych oraz wysunigtych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonow, 8zymsow i innych
elementow Wystroju elewacji;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie liczona po obrysie Zewnetrznym $cian
parteru budynku, bez uwzglednienija obryséw schodow wejsciowych, pochylni, tarasdw | balkonow:

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumiec okreslong w procentach wartosg, stanowiaca stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych pa dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziatki;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumied Przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu bedzie dominujycy formg wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajgeg 60% jej powierzchni;

7) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to fozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie, traktowane Jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego:;

8) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia j zasadach Zagospodarowania,
Wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajgcy numer oraz symbol literowy:

9) ustugach — nalezy przez to rozumiec dziafalnogé ustugowy z wykluczeniem:
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a) stacji paliw, myjni samochodowych;

b) dziatalnosci ZwWigzanej z logistyka, handlem hurtowym,

c) obstugi transporty,

d) ustug pogrzebowych i dziatalnosc; pokrewnej, w tym krematoriow,
e) ustug Zwigzanych ze sprzedaza i obrobkg kamienja:

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia Zwigzane
Z uzbrojeniem terenu i/lub dziatki;

Przeznaczenie terenéw oraz linje rozgraniczajace tereny o réznym Przeznaczeniu Iub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala sl¢  podstawowe Precznaczenie  dla  terenow Wyznaczonych na rysunku planu  linjamj
rozgraniczajgcymi i Oznaczonych symbolamj:

1) LKDW - teren drogi wewnetrznej;

2)2MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérego dopuszcza sie jako uzupetniajgce
Przeznaczenie terenu:

a) ushugi realizowane na zasadach okreslonych w ust. 3
b) ciggi piesze,
c) zielen urzgdzong,

2. Na wszystkich terenach objetych planem, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze
nie ograniczy to mozliwogcei wykorzystania tereny w Sposob okreslony planem.

3. W terenach Qznaczonych symbolem MN ustugi mozna realizowa¢ w formie wydzielonych lokalj uzytkowych
0 powierzchni nieprzelﬂ'aczajacej 30% powierzchnj catkowitej budynkuy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony j ksztaltowania ladu Przestrzennego

§ 4. Ustala sie nastepujgce wymagania dotyczyce ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania obiektow budowlanych zgodnie znjeprzekraczalneg linig zabudowy, wyznaczong
i Zwymiarowang na rysunku planu;

2) nakaz stosowania:
a) jasnej kolorystyki elewacji,
b) pokrycia dachow w gamie kolorow: Czerwieni, brazuy j grafitu;

3) dopuszcza SI¢ sytuowanie budynku na dziafce budowlang; wodleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem Ppozostatych ustalen planu oraz przepisow odrebnych;

4) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z paneli PCV;
5) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych j blaszanych garazy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, Przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazy

§ 5. 1. Ustala sie zakaz lokalizacjj przedsigwzieé mogacych potencjalnie 1 zawsze zhaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

2. Ustala sie wymog  zachowania wartose] dopuszczalnych pozioméw  hatasy w Srodowisku, okreslonych
W przepisach odrgbnych jak dla terengw zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej.

3. Ustala sie nastgpujgce zasady gospodarowania odpadami:
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1) na obszarze objetym planem dopuszcza SI¢ magazynowanie odpadéw jedynie przez ich Wytworce, stosownie
do przepisow odrebnych;
2) lokalizacje miejsc magazynowania wWw. odpaddw nalezy okreglaé w oparciu o przepisy odrebne,
Rozdzia 5,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych,oraz dobr kultury
wspolezesnej

§ 6. Na obszarze planu odkryte W trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje
Przypuszczenie, iz sy zabytkami, objete $g ochrong wynikajaca z Przepiséw odrebnych,

§ 7. W granicach obszaruy objetego planem nje Wystgpuja obiekty zaliczane do dobr kultury Wspotczesnej
podlegajgce ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie WYystepuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace ich
ksztattowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnog¢ zabudowy, minimalny udzjal procentowy powierzchnij biologicznie czynnej,
maksymalna wysokosé zabudowy oraz linje zabudowy j gabaryty obiektéw

§9.1.Dla terenu 0znaczonego na rysunkuy planu  symbolem LKDW ystala si¢  szerokog¢ w liniach
rozgraniczajgcych od 6m do 10m.

2. Dla terenu 0zhaczonego na rysunky planu symbolem 2.MN obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linja zabudowy w odlegtosci 6m od linij rozgraniczajacej teren;
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 309, powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) maksymalna I minimalna intensywnogé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatkj budowlane;:

a) minimalny — 0,02,
b) maksymalny — 0,6;
4) minimalny udzjat procentowy powierzchni biologicznie Czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlane; - 30,
5) maksymalna wysokog¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak
nie wigcej niz 9 m;
6) dachy:
a) dwu Jub wielospadowe o Symetrycznym ukladzie glownych potacj dachowych,
b) kat nachylenia polaci dachowyeh w granicach od 30° do 45,
¢) kat nachylenia potaci dachowych nje dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw oraz budynkéw
gospodarczych | garazowych;
7) forma zabudowy — wolnostojaca.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terengw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
Powodzig oraz obszargw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania Przestrzennego wojewédztwa

§10. 1. W granicach planu wystepuje obszar chronionego krajobrazy »Gory Bardzkie i Sowie”, ktéry podlega
ochronie na podstawie Przepisow ustawy o ochronie przyrody.
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2. Na obszarze objetym plane Y szczegdlnego Zagrozenia powodzig,
Zagrozone osuwaniem Sie mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktérego Sporzadzono  audyt
krajobrazowy.

3. Na obszarze objetym planem nie Wystepujg tereny zamkniete,

Rozdzial 9.
Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialy nieruchomogcij

§ 11. 1. Nie ustala Sig granic obszargw Wymagajacych scalen j podziatow nieruchomosgci.

2. Ustala sje hastepujace zasady i warunkj scalania i podzjaty nieruchomosci:

1) minimalny front Nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi — 20m;

2) ograniczenje ustalone w pkt I pje dotyczy dziatek potozonych na hikach drogi lub w glebi terenu, do ktorego
poprowadzono dojazd o min. szerokoscr 3,5 m, Przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi w sktad powierzchni
dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatk; 500m2;

4) dopuszcza si¢ wydzielenje mniejszej dziatki w

viacznie w cely Poprawy cech geometrycznych lub poprawy
warunkow zagospodarowania dziatk; sasiedniej;

5) kat potozenia granic dziatek w stosunky do pasa drogowego do ktérego przylega front dziatki 70° - [10°.
Rozdzial 10,

now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakagz
zabudowy

Szczegilne warunki zagospodarowania tere

§ 12. 1. W granicach planu przebiega hapowietrzna linia eIektroenergetyczna sredniego napigcia 20 kV, dla ktorej:
1) na rysunky planu wyznaczono pasa technologiczny o szerokosci |5m, po

7.5m w kazda strone od osj linii
elektroenergetycznej;

2) w zasiegu pasa technologicznege, 0 ktorych mowa w

ust. | zakazuje si¢ sadzania roslinnogci wysokiej, ktorej
Wysokos¢ nie moze przekraczad 3m o rozbudow

anym systemie korzeniowym.
2. W przypadku likwidacji, przeniesienia  w inne migjsce  Jub po  skablowaniy napowietrznej linjj

elektroenergetycznej, szerokos¢ pasa technologicznego I ograniczenia wynikajace Z przepiséw odrebnych,
nie obowigzujg.

Zaopatrzonych w karte parkingows i sposob jch realizacjj

§ 13. L. Obstuge kcmunikacyjuq obszaru objgtego planem ustala si¢ drogami istniejagcymi potozonymi poza
granicami planu,

alizacji, ustala sie:

2)dla drog; Wewnetrzne] nje posiadajacej dwustronpe
Wyznaczenia placu do Zawracania pojazdow, jak dla d
odrebnych.

g0 polaczenia z ukladem drog publicznych nakaz
rog dojazdowych, o wielkosci wskazanej w Przepisach

3. Ustala sie naste¢pujgce zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dzjatce budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsce na | lokal mieszkalny,

b) ustugowej - | miejsca na 50 m? powierzchnj uzytkowe;j budynku;
2) minimalna iloéé miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkingowg — z¢ wzgledu na planowane Przeznaczenie, nie dotyczy.

§ 14. Ustala Si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy | budowy infrastruktury technicznej;
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1. Infrastruktura techniczna wystepujaca w obszarze objetym planem ma charakter Wylacznie dystrybucyjny.

2. Dopuszeza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz 2 niezbgdnymi urzadzeniamj technicznymij
Zwigzanymj uzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu,

3. Nowe siecj infrasrruktury technicznej prowadzié jako podziemne, za wyjatkiem przypadku braky warunkow
technicznych lub mozliwogci przeprowadzenia ich pod ziemia,

4. Dopuszcza si¢ wymiane, rozbudowe j przebudowe wszystkich 1stniejgcych sieci dystrybucyjnych oraz urzgdzen
uzbrojenia terenuy.

5. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sig:
I) zagospodarowanie wod poprzez system kanalizacjj deszczowe;;
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do grunty zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
3) dopuszcza Si¢ retencjonowanje wod opadowych w cely ich zagospodarowania do celgw gospodarczych,
6. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) dostawe wody 2 urzadzen 1 sjecj wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych nakaz realizacji hydrantéw zgodnie z obowiazujacym
W tym zakresie przepisami odrgbnymj;

3) dopuszeza si¢ stosowanie indywidualnych ujed, zgodnie 7 przepisami odrebnym,
7. W zakresie odprowadzania i oczyszezania $ciekow bytowych i komunalnych ustala sie:

1) odprowadzanic do sieci kanalizacjj sanitarnej;

2) dopuszcza SI¢ Mozliwogé indywidualnego rozwigzania gospodarki sciekowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryezng ustala sig:

1} zasilanie w energic z istniejgcych | planowanych sieci dystrybucyjnych sredniego i niskiego napigcia poprzez
istniejace i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN;

2) zakazuje sie lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energij wykorzystujacych
energie wiatry,

9. W zakresie Zaopatrzenia w energie cieplna ustala sje:

1) indywidualne Jub zbiorowe zaopatrzenic w energie cieplna;

2) stosowanie proekologicznych zroded energii cieplnej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych | innych
przepiséw prawa miejscowego w zakresie Ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paljw:

3) nakaz uwzglednienia Wymogow  wynikajacych z przepisow odrebnych w Sprawie ograniczen j zakazow
w zakresic eksploatacji instalacji, w ktorych nhastepuje spalanie paliw.

10. W zakresie Zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej] w oparciy
0 obowigzujace przepisy szezegolne w zakresie systemu gazowego.
11. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu acznosci
publicznej — w rozumieniy 1 na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
Rozdziaf 12,
Sposoby j terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
§ 15. Nie ustala sie tymezasowych sposobow zagospodarowania tereny.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala sie stawke procentowa stuzgeq naliczaniy oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %,

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Swidnica.
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§ 18. Uchwala wei

odzi w zycie po uplywie 14 dni od d
Dolnos’lqskiego.

aty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewéddztwa

Przewodnipzqca Rady Gminy
Swidnica

720188 #Oé”lirﬁéé,

Regina Adamska
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UZASADNI NIE
do uchwaty nr XVl1.{§2119
Rady Gminy Swidnica
Z dnia .»UO(Z 2019r,

W sprawie uchwalenia miejscowego planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru

potoZzonego we wsj Modliszéw, gmina Swidnica

Projekt miejscowego planu Zagospodarowanig Przestrzennego w Sprawie uchwalenia miejscowego
planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru potozonego we wsi Modliszéw, gmina Swidnica
Sporzagdzony zostal na podstawie uchwaty nrv| 1/76/2019 Rady Gminy Swidnicy Z dnia 30 kwietnia 2019r,
Przed przystgpieniem do Opracowania plany Wit Gminy wykonat niezbedne analizy zasadnoscj
Przystgpienia do Sporzadzenia plany j stopnia  zgodnoscj Przewidywanych rozwigzan plany

Z ustaleniami Studium.

Zagospodarowania przestrzennego wsij Modliszow, Zatwierdzonego uchwatg nr XLVI1/485/2005 Rady
Gminy Swidnica Z dnia 29 grudnia 2005 roku w Sprawie: uchwalenia miejscowego planu

Zagospodarowania Przestrzennego.
Sporzgdzanie Planu  umozliwia realizacje Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

Wprowadzenie nowego uktady drogowego obs#ugujacego §gsiadujgce nieruchomosci.

przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprécz ustalen d
ukierunkowane na ochrone Srodowiska, W wyniku przeprowadzonej oceny na srodowisko okreslono,
ze realizacja ustaler; planu moze Spowodowad Zmniejszenije powierzchni biologicznie czynnej
W przypadku powstania nowej Zabudowy, a takze Zmniejszenije infiltracji wod Opadowych do wég
podziemnych. Oceniono, ze w przypadku nawet pefnej realizacji ustalery projektu planuy emisja tlenkow



Plan, po Przeanalizowaniy wszystkich warunkew art. 7 ust 2a ustawy z dnig 3 lutego 19951
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U 2017 poz. 1161 2 pézn. zm.), nie Wymaga uzyskanig zgody
na zmiane Przeznaczenia gruntow rolnych na cele nje rolnicze.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniy | Zagospodarowaniy przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. © udostepnianiy informacji 0 Srodowisky | jego ochronie,
udziale Spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o 0cenach oddziatywania ng srodowisko, podano do
publicznej Wiadomosci informacje 0 wylozeniu do publicznego wgladu projekty Miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego obszaruy pofozonego w wsi Modliszéow, gmina Swidnicg wraz
Z prognozg oddziatywania na Srodowisko.

Wytozenie trwaito od 5 listopada 2019r. do 26 listopada 2019y Dyskusja publiczna nag przyjetymi

w nieprzekraczalnym terminie 14 dnj og dnia zakonczenig okresu wylozenia, tj. do dnia 10 grudnia 2019r.
do projektu plany nie wplynely zadne uwagi.

Sporzgdzita: Alicja Mastyk
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Zatgcznik pr 2

do uchwaty nr .51 87 104
Rady Gminy Swidnica

z dnia .(?4%29”7

Rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscow’ego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Modliszow, gmina Swidnica

Ze wzgledu na brak uwag, o ktorych mowa w art.17 pkt. 11 | 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie podejmuje sie rozstrzygniecia w przedmiocie uwag.



Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr ..X".JJJ'.L:{S?Z.I Lolp

Rady Gminy Swidnica
zdnia ..... Zf}:qg'%ﬁf

Informacje o Sposobie realizacji, Zapisanych w planie, inwestycji z zakresuy infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz Zasadach ich finansowania.

W zwigzku z uchwaleniem projektu miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego we wsi Modliszéw, gmina Swidnica, wystapig zobowigzania zZwigzane z realizacjg
inwestycji z zakresy infrastruktury drogowej. Plan dopuszcza rozwoj infrastruktury techniczne;j,
remonty i przebudowy istniejgcej infrastruktury oraz urzgdzenie terendw zieleni urzgdzone;. Realizacja
tych zadan bedzie sie odbywaé ze $rodkow wiasnych gminy oraz wszelkich srodkow pomocowych
oraz funduszy unijnych.



