- UCHWALA NR XVII/194/2019
SWIDNICA RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 19 grudnia 2019 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszardéw polozonych we wsi
Pszenno, gmina Swidnica

Na podstawie art. |8 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2019r.,
poz. 506 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 jart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018r., poz. 1945 zpdzn. zm.), w zwiazku zuchwalg nr XL/341/2017 Rady Gminy
Swidnica z dnia 24 marca 2017r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego we wsi Pszenno, gmina Swidnica, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwaty
nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica z dnia |8 czerwea 2015 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Pszenno, gmina
Swidnica,
2. Granice obszaru objgtego planem, o ktorym mowa w ust. |, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sq:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zafgczniki nr 1 — stanowigey integralng cze¢$¢ planu;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zalgeznik nr 2

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania - zatgcznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale 1 na rysunku planu jest mowa o:

1) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng wysokogé podang
W metrach, na ktorej znajduje si¢ najwyze] polozona kalenica, mierzong od sredniej rzednej
nie przeksztalconego terenu w migjscu usytuowania budynku, w przypadku innych obiektow budowlanych ich
petng wysokos¢ mierzona od sredniej rzednej nieprzeksztalconego terenu do najwyzszego punktu:

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢. wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewngtrznej $ciany budynku, zwyjatkiem schodéw
zewngtrznych oraz wysunietych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonow, g2zymsow | innych
elementow wystroju elewacii;

3) planie — nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig liczong po obrysie zewnetrznym $cian
parteru budynku, bez uwzglednienia obrysow schodow wejsciowych, pochylni, tarasow i balkonow;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktdre w ramach realizacji
planu bgdzie dominujgcg formg wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajgcg 60% je; powierzchni;

0) przeznaczeniu uzupelnia jacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie, traktowane Jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

7) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
Wwyznaczony na rysunlku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajacy numer oraz symbol literowy;

8) ustugach — nalezy przez 1o rozumiec dziatalnos¢ uslugows z wykluczeniem:
a) stacji paliw,
b) dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,

¢) ustug pogrzebowych i dziatalnogei pokrewnej, w tym krematoriow;
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9) wskazniku zabudowy - nalezy przes to rozumieé okreslong w procentach warto$c, stanowiacg stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej

dziatki,
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§3. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenic dla  terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami:

1) LMN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy mieszkaniowe;j wielorodzinne;j,
dla ktorego dopuszcza sig jako uzupelniajgee przeznaczenie terenu:

a) ustugi,
b) zielen urzgdzony,
¢) drogi wewnetrzne;

2)2MN — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, dla ktorego dopuszeza sie jako uzupetniajgce
przeznaczenie terenu;

a) ustugi, realizowane na zasadach okreslonych w ust.3,
b) drogi wewngtrzne.

3)3.MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktérego dopuszcza sie jako uzupetniajace
przeznaczenie terenu:

a) ustugi,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne:

4) 4. KD-GP — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, przeznaczony na powigkszenie skrzyzowania grogi
krajowej z gminne;j:

5) 5.KDW — teren drogi wewnetrznej;

6) 6.KD-D — teren drogi dojazdowej przeznaczony na poszerzenie skrzyzowania drogi gminnej z krajows;

7) T.ZP —teren zicleni urzadzonej, dla ktorego dopuszeza sie jako uzupetniajace przeznaczenie terenu parkingi;
8) 8.ZC — teren istniejgcego cmentarza:

9) 9. KDW — teren drogi wewnetrznej;

10) 10.R — teren rolniczy.

2. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z uzbrojeniem, pod
warunkiem, ze nie ograniczy o mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony planem.

3. Na terenach oznaczonych symbolem MN ustugi mozna realizowaé w formie wydzielonych lokali uzytkowych
0 powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala sig nastepujace wymagania dotyczgcee ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania obiektéow budowlanych zgodnie  z nieprzekraczalng linia  zabudowy, wyznaczong
1 zwymiarowang na rysunku planu;

2) dopuszcza sig sytuowanie budynku na dziatce budowlane w odlegtosei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
tej granicy z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrebnych;

3) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;
4) zakaz stosowania okladzin elewacyjuych z paneli PCV;

5) zakaz lokalizacji blaszanych obicktow gospodarczych i blaszanych garazy.
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Rozdzial 4,
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. . Ustala sig zakuz lokalizacji przedsigwzigd mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

2. Ustala sig wymoéyg zachowania wartoici dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinne;j;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/MW — Jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinne;j,
3) pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustyczne].
3. Ustala sig nastgpujguee zasady gospodarowania odpadami:
1) na obszarze objctym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce, stosownie
do przepisdéw odrebnych:
2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.
4. Na obszarze objetym planem nie ustala sic zasad ksztattowania krajobrazu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dzicdzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,oraz débr Kultury
wspolczesnej

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszezenie, iz sy zabytkami, objete sg ochrong wynikajaca z przepisoéw odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesne;
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych, wymagajgce ich
ksztattowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
WwysokoS$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/MW ustala sig:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci
a) 10m od linii rozgraniczajgcej teren z droga polozona poza granicami planu i oznaczong symbolem KDGP,
b) 6m od linii rozgraniczajacej teren z droga potozona poza granicami planu i 0znaczong symbolem KDW,
2) maksymalny wskaznik zabudowy - 60% powicrzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢  zabudowy Jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane:

a) minimalny - 0,053,
b) maksymalny - 0.8;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35:

5) maksymalna wysokosc:
a) dla zabudowy nmicszkaniowej nic wiceej niz 12m,
b) dla zabudowy ustugowej - nie wigeej niz 10m:
¢) dla budynkow gospodarczych i garazy — Sm:

6) dachy:
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a) geometria:

- dachy dwuy lub wielospadowe o Symetryeznym ukladzie potaci dachowych,

achowych w granicach od 30° do 45°,

- kat nachylenia polaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw oraz budynkow
gospodarczych | garazowych:

b) pokrycie:

- kat nachylenia glownych potaci d

- dachéwka ceramiczna ub cementowa w kolorze czerwonym,
- dopuszcza si¢ stosowanie materiatéw dachowleo podobnych o kolorze i fakturze imitujgeej matowg
dachowke ceramiczng.

7) minimalna powier,chnis nowo wydzielane] dziatkj budowlanej 700mz.

4. Dla terenu Oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN ustala sig:

budowy zgodnic 2 rysunkiem planu, inii Ozgraniczajgcej teren
a granicami planu | vznaczong symbolem KDGP:

2) maksymalny wskasnik zabudowy  60% powierzchni catkowitej dziatkj budowlanej;

3) maksymalna i minimalng ntensywnoge zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powicrzehni dziatk) budowlane;:

a) minimalny — (.03,

1) nieprzekraczalna linia 24
z drogg potozong poz

b) maksymalny - (3

4) minimalny udzia}

brocentowy  powierzchni  biol
budowlanej - 35:

ogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
5) maksymalna wysokogc:
a) dla zabudowy micszkaniowej — nie wigeej niz 1 0m;
b) dla budynkow sospodarczych |
6) dachy:

garazy - Sm;

a) geometria:
- dachy dwu lub wiclospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
achowych w granicach od 30° do 45¢,
- Kkat nachylenig polact dachowycl
ustugowych, Lospodarczych i par
b) pokrycie:

- kat nachylenia 2lownych polaci d

nic doty

czy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw oraz budynkéw
azowych:

- dachéwka ceramiczna lub cementowa w

- dopuszeza sie stosowanie materiatdw  dachowko podobnych o kolorze i fakturze imitujgcej matowg
dachowke ceramiczng.

kolorze czerwonym,

7) minimalna powierchnia nowo wydzielanej dzialki b

udowlanej 1000m?,
5. Dla terenu 0ZNAczonego na rysunku pl

anu symbolem 3.MW ustala sig:
1) nieprzekraczalna tinia zabudowy zgodnic 2 rysunkiem planu, w odleglosei
a) 14,2m od linii rozgraniczajgcej teren z droga polozona poza gr.
aniczajgee]

¢)od 4,8m do 6m od lini; rozgraniczajace] teren z drogg potozona poza granicami planu i 0znaczong symbolem
KDWw,

anicami planu 0znaczong symbolem KDGP,

b)4m i 6m od lini rozgr teren drogr oznaczonegj symbolem 5. KDW,

2) maksymalny wskainik zabudowy - 60% powierzchni catkowitej dziafki budowlanej;
zabudowy  jako wskaznik
alki budowlancj:

3) maksymalna i minimalna intensywnogé powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzehnj dyi

a) minimalny — (.05,
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b) maksymalny - 2.5:

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlangj — 35;

5) maksymalna wysokose:
a) dla zabudowy nieszkaniowe) nic wiecej niz 15m,
b) dla zabudowy uslugowej — nie wiecej niz 10m.
¢) dla budynkow eospodarczych i garazy — Sm:
6) dachy:
a) geometria:
- dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych,
- kat nachylenia glownych polaci dachowych w granicach od 25° do 45°,
- kat nachylema polaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw oraz budynkow
gospodarczych 1 garazowych:
b) pokrycie:
- dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze czerwonym,
- dopuszeza sig stosowanie materiatow  dachowko podobnych o kolorze i fakturze imitujace; matowg
dachowlke ceramiczng.
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800m?.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KD-GP ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
od Im do 9,5m zgodnic z rysunkiem planu,

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
od 14,38m do 22,4m. zgodnie z rysunkiem planu.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.KD-D ustala szeroko$é w liniach rozgraniczajacych od
Im do 14,7m, zgodnic 7 rysunkiem planu.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.ZP ustala sig:

1) zakaz zabudowy obicktami kubaturowymi, z dopuszezeniem obiektow matej architektury i obiektow zabudowy
uzbrojenia technicznego:
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznic czynnej [%]: 70.
10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 8.ZC ustala 8ig:
1) zakaz zabudowy nowymi obicktami kubaturowymi, z dopuszczeniem kolumbariow, obiektow mate;j
architektury 1 obicktow zabudowy uzbrojenia technicznego;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10.
11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.KDW ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
8m, z poszerzeniem na plac do zawracania do 87m, zgodnie z rysunkiem planu.
12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 10.R ustala sig zakaz zabudowy.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw. w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzi:y oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze,
zagrozone osuwanici sig mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzadzono audyt
krajobrazowy.

2. Na obszurze objgtym planem nie wystepuja tereny zamkniete.
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Rozdzial 9.
Szezegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11. [. Nie ustala sie granic obszardw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosei,
2. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosei;
1) minimalny frent nowo wydzielanej dziatki przylegajacej do drogi - 20m,

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do ktérego
poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3.5 m. przy czym powierzchnia dojazdu wehodzi w sklad powierzchni
dzialki,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielane] dzialki budowlane 800m?;
| ] ] ) 5

4) dopuszcza sic wydriclenie mniejsze) dziatki wylgeznie w cely poprawy cech geometrycznych lub poprawy
warunkow zagospodarowania dzialki sasiednicj,

5) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktérego przylega front dziatki 70° - 110°.

Rozdzial 10.
Szezegdlne warunki zavos rodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uZzytkowaniu w tym zakaz
g 05y g ¥ s
zabudowy

§ 12. 1. Na czedei terenow 2.MN, 3.MW, 7.7ZP, Y KDW i 10.R potozonych w odlegtoéci 50m od granic cmentarza,
ktérej granice oznaczono na rysunku planu, obowigzuja zakazy w sytuowaniu nowej zabudowy wynikajace
z przepisiw odrebnych dotyczgcych cmentarzy.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemow komunikacji wraz z minimalng
liczba micjsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowy i sposéb ich realizacji

§ 13. 1. Obsluge komunikacyjng obszary ubjetego planem ustala sig istniejgcymi drogami.
2. Dla drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych do realizacji, ustala sie:
1) szerokosé drogi w liniach rozgraniczajgeych — minimum 6m;

2)dla drogi wewngtiznej nie postadajace]  dwustronnego potaczenia z uktadem drog publicznych nakaz
wyznaczenia  placu  do  zawracania pojazdow,  jak dla drog  dojazdowych, o wielkogci wskazanej
w przepisach odrebnych.

3. Ustala siy nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dzialce budowlane;j:
a) dla zabudowy micszkaniowe] Jednorodzinnej 2 miejsca na | lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy nlieszkaniowej wiclorodzinnej - 1,5 migjsca na 1 lokal mieszkalny,
¢) dla zabudowy uslugowej — 2 miejsca na 100 m’ powierzchni uzytkowej budynku,

2)minini-lna ilos¢ micjsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
pal’l\’f!;:'a)\\’;;:

a) w oznaczonych strefach ruchu ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) 1 micjsce przy parkingach powyze] 5 stanowisk,
¢) 2 micjsca przy parkingach powyzej 15 stanowisk,

§ 14. Usiuia sic nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1. Dopus-csa sie budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi
zZwigzanyvini z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu.

2. Nowe sicci infrastrultury techniczne) prowadzi¢ jako podziemne, za wyjatkiem przypadku braku warunkow
techniczny ch lub mozliwosci przeprowadzenta ich pod ziemig.

3. Dopusscza si¢ wymiane, rozbudowe 1 przebudowe wszystkich istniejgcych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen
uzbroje: i terenu.

4. W zal.: sie pospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sig:
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1) zago-podarowanic wod poprzez system kanalizac)i deszezowej;
2) dopu: ez sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:
3) dopu- ccva sie retencjonowanie wo opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych,

5. W zaliesic zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) dostive wody z urzadzen | sieci wodociagowe), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2}dla  copewnienin wody  do celow przeciwpozarowych  nakaz realizacji  hydrantéw  zgodnie
z obowviaggeym wotym zakresie przepisami odrebnymi;
3) doprizi s sic stosowanic indywidualnych ujec, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6. W zaloviv adprowadzania i oczyszezania éciekow bytowych i komunalnych ustala sie:
1) odpr wvavizanie do sieci kanalizac)i sanitarnej;
2) dopi za si¢ mozliwosd indywidualnego rozwigzania gospodarki Sciekowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Wzl zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:

1) zasi i wenergie 2 istnigjgeych i planowanych sieci dystrybucyjnych $redniego i niskiego napigcia poprzez
Istni see 1 projektowane stacje transformatorowe oraz linje NN;
2) zak: o sig lokalizacji urzadzen wytwarzajgeych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
ener: . wiatru.
8. Wzu' ic zaopatrzenia w energie cieplng ustal sic:

1) stox winie proekologicznych wysokosprawnych urzadzen grzewczych, charakteryzujgcych sie brakiem lub
nisk . coisja substancji do powietrza:

2) nak: . uwzglednienia wymogow wynikajgeych z przepisow odrebnych linnych aktow prawa miejscowego
W vl ograniczen i zakazow w o zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

9. W zi v zaopatrzenia w gaz dopuszeza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowigzujace
przepis wepolne w o zakresic systemu LAZOWELO.

10. W~ xie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszeza sig lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci
publicz: - w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 12,
Siosoby i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§15. N slasi¢ tymezasowyceh sposobow zagospodarowania terenu.
Rozdziat 13.
Przepisy koncowe

§16. U " sie stawke procentows stuzgcy naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
izagos: v owiniu przestrzennym w wysokosei 30 %,

§17. W . nic uchwaly powicrza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§18. U ..ia wehodzi w zycic po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnos “.‘3_’»().

Przewodnipzqca Rady Gminy
Swidnica

et Ao,

Regjnha Adamska
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UZASADNIENIE gl
do uchwaty nr¥Vil}/1.719

Rady Gminy Swidnica
zdnia AS:A2.... 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréow

potozonych we wsi Pszenno, gmina Swidnica

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr XL/461/2017 Rady Gminy
Swidnica z dnia 24 marca 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego obszaruy potozonego we wsi Pszenno. Stanowi on w swoich granicach
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przeznaczonego pod realizacje
drogowego obejscia miasta Swidnicy, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Swidnica nr LIII/518/2006 Rady
Gminy Swidnica z dnia 30 marca 2006r. (ogtoszonego w Dz. Urz. Woj. Dol. z dnia 28 kwietnia 2006r. Nr 87,
poz. 1487).

Obszar objety planem miejscowym stanowi wiasno$é oséh fizycznych, Gminy Swidnica oraz Parafii
Rzymskokatolickiej.

Do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono z inicjatywy
Wojta Gminy Swidnica. Przed przystgpieniem do opracowania planu wykonano niezbedne analizy
zasadnosci przystagpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu
z ustaleniami Studium.

Przedmiotowa zmiana planu zgodna jest z wynikami  Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Swidnica, zatwierdzonej uchwafg nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10
pazdziernika 2013r. i stanowi obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezgcych
potrzeb gminy.

W granicach planu nie wystepujg obszary szczegéinego Zagrozenia powodzig, tereny gornicze oraz
Zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny zamkniete.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej oraz ilos¢ miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Zgodnie z przyjetymi w planie zafozeniami dopuszcza sig trwatg adaptacje, wymiang i rozbudowe
wszystkich istniejacych sieci oraz urzgdzen uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami wiasnosciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oproécez ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu plan wprowadza réowniez ustalenia
ukierunkowane na ochrone $rodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na s$rodowisko okreslono,
ze realizacja ustalen planu moze spowodowa¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
powstania nowej zabudowy, a takze zmniejszenie infiltracji wéd opadowych do wod podziemnych. Oceniono,
ze w przypadku nawet peine; realizacji ustaleri projektu planu emisja tlenkéw wegla, pylow i produktow
spalania ztozonych zwigzkow organicznych nie przekroczy dopuszczainych norm. Nalezy zauwazyé, ze
ustalenia projektu planu nie przyczynig sie do istotnych zmian warunkow $rodowiskowych dla terenow
przylegtych, przewidywane zmiany na terenach Opracowania nie spowodujg wzrostu zagrozenia $rodowiska.

Projekt planu miejscowego zostat Opracowany na podstawie ustalern Studium uwarunkowar i kierunkéw
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwatg nr XI1/65/2015 Rady Gminy
Swidnica z dnia 18 czerwca 2015r.,, nie naruszajac jego ustalen. Tereny objete planem potozone sg
W granicach stref | obszarze wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, strefy X obszarze cmentarzy czynnych
i zamknietych oraz obszarze rolniczym wylgczonym z zabudowy. Rownoczesnie studium stanowi,
ze w planach miejscowych dopuszcza sie korekty przebiegu granic obszarow funkcjonalnych w pasie
0 szerokosci do 50 m, o ile nie spowoduje to negatywnego oddziatywania na obszary chronione. W projekcie
planu skorzystano =z tego dopuszczenia spetniajgc wszystkie warunki okreslone w studium.
Projekt uwzglednia takze ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy i wskazniki urbanistyczne.

Do dokumentacji formalno prawnej planu zostaty dotgczone:



~ Prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczgca miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsj Pszenno, gmina Swidnica;
- Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw pofozonych we wsi Pszenno, gmina Swidnica.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewziecia.
Zgodnie z art. 17 pkt 1 2 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej
wiadomosci o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do

Stosowanie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostat Zaopiniowany i uzgodniony.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu | Zagospodarowaniu przestrzennym

oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

Z prognozg oddziatywania na $rodowisko.
Whytozenie trwalo od 5 listopada 2019r. do 26 listopada 2019r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi

W projekcie planu miejscowego rozwigzaniami Wyznaczona zostala na dzien 26 listopada 2019r.

W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakoriczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 10 grudnia 2019r. do

Wobec spetnienia wymogow formainych w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pézn. zm.) zaistniaty
okolicznosci prawne pozwalajgce na uchwalenie planu i zakoriczenie procedury formalno-prawnej
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majgc powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenia przedmiotowego planu.

FYORLA P (s \}/-{l d’k@h}gg

KIEROWNIK
.. Daziatu Inwestycji
i Infrastruktury Tee hnicznej

Katarzyna Mitkowska
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Zalgcznijk nr 2

do uchwaly nr . XVIl|. A 94] 104p
Rady iny Swidnica
z dnia /f?m'( QAP

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscovyego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potoZzonych we wsi Pszenno, gmina Swidnica

Ze wzgledu na brak uwag, o ktérych mowa w art.17 pkt. 11 i 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie podejmuje sie rozstrzygniecia w przedmiocie uwag.



Zatgcznik nr
do uchwaly nr .0/, lﬂ:zll DiF
Rady Gminy Swidnica
zdnia ..... /ﬁgnisz’

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Plan dopuszcza rozwoj infrastruktury techniczne;j, remonty i przebudowy istniejacej
infrastruktury oraz urzgdzenie terendw zieleni urzadzonej. Realizacja tych zadan bedzie sie odbywag
ze srodkow wiasnych gminy oraz wszelkich $rodkdw pomocowych oraz funduszy unijnych.



