UCHWALA NR XXXVI1/363/2021
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 28 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Bystrzyca Gérna, gmina Swidnica

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy  zdnia 8 marca 1990r.  osamorzadzie  gminnym
(Dz. U. z2020r., poz. 713 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 293 z pdzn. zm.), w zwigzku
z uchwalg nr XXII/248/2020 Rady Gminy Swidnica z dnia 30 kwietnia 2020r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Bystrzyca Gorna,
gmina Swidnica, po stwierdzeniu, Ze plan nienarusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwata nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica
z dnia 18 czerwca 2015 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Bystrzyca
Gorna, gmina Swidnica.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, o ktérym mowa w ust.1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatagcznik nr 1 — stanowiacy integralng czes$¢ planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ podang
w metrach, na ktorej znajduje si¢ najwyzej potozony punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, mierzona od
$redniej rzednej nie przeksztalconego terenu w miejscu usytuowania budynku, w przypadku innych obiektow
budowlanych ich pelng wysoko$¢ mierzong od $redniej rzednej nieprzeksztalconego terenu do najwyzszego
punktu;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bedzie dominujgcg formg wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajaca 60% jej powierzchni, chyba
ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajacy numer oraz symbol literowy;

6) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslona w procentach warto$¢, stanowigca stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziafki.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi 1ioznaczonego symbolem 1.P — teren obiektow zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazynow, dla ktorego dopuszcza si¢ jako uzupetiajace przeznaczenie terenu:

1) zielen urzadzona;
2) drogi wewnetrzne.

2. W obszarze planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej zuzbrojeniem, pod
warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych parametréw, wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu z mozliwo$cia rozbudowy, nadbudowy i remontu na zasadach ustalonych
w §9;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
tej granicy z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych;

3) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu ,,siding” oraz blachy trapezowej 1 fatdowe;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzige¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nie ustala si¢ zasad ochrony akustycznej ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym planem
terenow objetych ochrong.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw oraz odzysk odpadow stosownie do
przepisow odrgbnych;

2) zakazuje si¢ trwalego sktadowania iunieszkodliwiania odpadow komunalnych i przemystowych, w tym
niebezpiecznych;
3) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okres§la¢ w oparciu o przepisy odrebne.

4. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz s3 zabytkami, objete sa ochrong wynikajaca z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace ich
ksztattowania.
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Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.P ustala sig:
1) linia zabudowy — nie ustala sig¢;
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) maksymalna iminimalna intensywno§¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny — 2;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%,

5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow do 15m;
b) budowli do 20m.
6) dachy:
a) dwu spadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 40°,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie
7) w granicach terenu wystgpuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z §12 planu.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny
gornicze, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi - 20m,

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do ktorego
poprowadzono dojazd omin. szerokosci 3,5m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w sktad powierzchni dziatki,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 700m?;
4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego do ktérego przylega front dziatki 70° - 110°;

5) powyzsze ustalenia nie odnoszg si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.
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Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Na rysunku planu wyznaczono obszar przylegajacy do terenéw kolejowych o szerokos$ci 10m od granicy
z terenem kolejowym, w granicach ktorego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ poprzez dzialki drogowe, bedace wiasnosciag gminy,
znajdujace si¢ w granicach terenow przyleglych po stronie poéinocnej izachodniej obszaru niniejszego planu
i zlokalizowanych poza jego granicami, prowadzace do drogi powiatowej nr 2876D.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dzialce budowlanej dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej —
Imiejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow przemystowych,

2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) 1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,

b) 2 miejsca parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,

¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdtuz linii rozgraniczajacych teren lub
wzdtuz granic dzialek, o ile z istniejagcych uwarunkowan nie wynikaja inne wymagania.

2) dopuszcza sie budowg nowych dystrybucyjnych sieci wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na caltym obszarze opracowania planu.

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowg 1 przebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen
uzbrojenia terenu.

4) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi:

a) ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu
lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

b) zakaz odprowadzania wdéd opadowych na teren kolejowy ikorzystania zkolejowych urzadzen
odwadniajacych.

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dla zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych ustala si¢ nakaz realizacji hydrantdow zgodnie
z obowigzujagcym w tym zakresie przepisami odr¢bnymi;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresiec odprowadzania i oczyszczania Sciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwiazania gospodarki S$ciekowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
7)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie W energic =z istniejacych
i planowanych sieci dystrybucyjnych $redniego i niskiego napigcia poprzez istniejace i projektowane stacje
transformatorowe oraz linie NN;
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8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych urzadzen grzewczych, charakteryzujacych si¢ brakiem lub
niskg emisja substancji do powietrza;

b) nakaz uwzglednienia wymogow wynikajacych zprzepisow odrebnych oraz innych aktow prawa
miejscowego w sprawie ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw.

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegblne w zakresie systemu gazowego;

10) w zakresie urzgdzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub ciepto ze zrodet odnawialnych
o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wytaczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

Regina Adamska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVII/363/2021
Rady Gminy Swidnica
z dnia 28 stycznia 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru poloZonego we wsi Bystrzyca Goérna, gmina Swidnica

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Bystrzyca
Goérna, gmina Swidnica w ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Swidnica nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVII/363/2021
Rady Gminy Swidnica
z dnia 28 stycznia 2021 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Plan dopuszcza rozwdj infrastruktury technicznej, remonty i przebudowy istniejacej infrastruktury oraz
urzadzenie terenow zieleni urzadzonej. Realizacja zadan wilasnych gminy bedzie si¢ odbywaé ze $rodkow
wlasnych gminy oraz wszelkich $rodkéw pomocowych oraz funduszy unijnych.
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty nr XXI1/248/2020 Rady
Gminy Swidnica z dnia 30 kwietnia 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Bystrzyca Gérna, gmina
Swidnica. Stanowi on w swoich granicach zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Bystrzyca Gérna, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Swidnica nr
XLV11/481/2005 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 grudnia 2005r. w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Bystrzyca Goérna, gmina
Swidnica i dotyczy terenu A.45.P/U.

Obszar objety planem stanowi zurbanizowany teren funkcjonujgcego przedsiebiorstwa, na
whniosek ktérego przystgpiono do opracowania zmiany planu.

Przed przystgpieniem do opracowania planu wykonano niezbedne analizy zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z
ustaleniami Studium.

Przedmiotowa zmiana planu zgodna jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Swidnica, zatwierdzonej uchwatg nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z
dnia
10 pazdziernika 2013r. i stanowi obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg
biezgcych potrzeb gminy.

W granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny
goérnicze oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny zamkniete.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej wraz z
iloscig miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami dopuszcza sie trwatg adaptacje, wymiane i
rozbudowe wszystkich istniejgcych sieci oraz urzgdzen uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami
wiasnosciowymi, przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczgcych mozliwosci zagospodarowania terenu plan wprowadza réwniez
ustalenia ukierunkowane na ochrone srodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na
Srodowisko. Oceniono, ze
w przypadku nawet petnej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkéw wegla, pytow i
produktéw spalania ztozonych zwigzkéw organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm.
Nalezy zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynig sie do istotnych zmian warunkow
srodowiskowych dla terendw przylegtych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie
spowodujg wzrostu zagrozenia srodowiska.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwatg nr X1/65/2015

Rady Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015r., nie naruszajac jego ustalen. Projekt uwzglednia takze
ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i wskazniki urbanistyczne.

Do dokumentacji formalno prawnej planu zostaty dotgczone:

— Prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczgca miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego we wsi Bystrzyca Gérna, gmina Swidnica;
—  Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pofozonego we wsi Bystrzyca Gérna, gmina Swidnica.
Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy
przedsiewziecia. Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym podano do publicznej wiadomosci o przystgpieniu do opracowania projektu planu
i mozliwosci sktadania wnioskéw do

ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskéw do planu, tj. do 22 czerwca 2020r., nie wplynety
zadne wnioskKi.

Stosowanie do wymogéw art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostat pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony.

Zmiana planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nie
rolnicze.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, podano do
publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Bystrzyca Gérna, gmina Swidnica wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko.

Wytozenie trwato od 17.11.2020r. do 8 grudnia 2020r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczona zostata na dzien 8 grudnia 2020r.
W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakohczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 22 grudnia
2020r. do projektu planu nie wptynety uwagi.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293 z p6zn. zm.)
zaistniaty okolicznosci prawne pozwalajgce na uchwalenie planu i zakoriczenie procedury
formalno-prawnej sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majgc powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenia przedmiotowego planu.
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