UCHWALA NR LV/547/2022
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 24 lutego 2022 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Lutomia Dolna, gmina Swidnica

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2021., poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r., poz. 741 ze zm.), w zwigzku
z uchwatag nr XX1/220/2020 z dnia 27 lutego 2020 r. oraz uchwata nr XXXVI1/361/2021 z dnia 28 stycznia 2021 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
polozonych we wsi Lutomia Dolna, gmina Swidnica, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwata nr
X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Lutomia
Dolna, gmina Swidnica.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, o ktérym mowa w ust.1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatagcznik nr: 1 — stanowiacy integralng czes$¢ planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zalacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, sieci, przylacza iurzadzenia zwigzane
z uzbrojeniem terenu i/lub dziatki,

2) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ podang
w metrach, na ktorej znajduje si¢ najwyzej potozony punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, mierzong od
$redniej rzednej nie przeksztalconego terenu w miejscu usytuowania budynku, w przypadku innych obiektow
budowlanych ich pelna wysoko$¢ mierzona od $redniej rzgdnej nieprzeksztalconego terenu do najwyzszego
punktu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktéra
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej S$ciany budynku, zwyjatkiem schodow
zewngtrznych oraz wysunigtych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonéw, gzymsow 1 innych
elementéw wystroju elewacji;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong po obrysie zewnetrznym S$cian
parteru budynku;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bgdzie dominujgcg forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajaca 60% jej powierzchni, chyba
ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;
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8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy numer oraz symbol literowy;

9) zabudowa mieszkaniowo—uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna,
wielorodzinng i/lub ustugowa; zabudowa moze by¢ realizowana w dowolnych proporcjach z zachowaniem,
ustalonych dla nich wymagan szczegdtowych;

10) zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumieé tereny oraz obiekty budowlane shuzace dziatalnosci
ustugowej z wykluczeniem: stacji paliw, myjni samochodowych, obstugi i napraw mechanicznych, demontazu
pojazdéw, ustug blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych ustlug zwigzanych
z obrobka drewna i kamienia, dziatalno$ci zwigzanej z transportem, spedycja i handlem hurtowym;

11) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach warto$¢, stanowigca stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej

dziatki.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§3.1. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami:

1) 1.M/U 1 4.M/U — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, dla ktorych dopuszcza si¢ jako uzupehiajace
przeznaczenie terenu:

a) drogi wewnetrzne,
b) zielen urzadzona;
2) 2.U — teren zabudowy ustugowej, dla ktorego dopuszcza si¢ jako uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) drogi wewngetrzne.
b) parkingi,
¢) zielen urzadzong;
3) 5.U — teren zabudowy ustugowej i teren istniejgcego cmentarza;
4) 6.R, 8.R i 10.R — tereny rolnicze;
5) 7.ZC — teren cmentarza, dla ktorego dopuszcza si¢ jako uzupehiajace przeznaczenie terenu:
a) zabudowe uslugowa zwiazang z funkcja cmentarza,
b) parkingi;
6) 3.KPj — teren ciagu pieszo-jezdnego;
7) 9.KD-D — teren drogi dojazdowej, dla ktérej dopuszcza si¢ jako uzupetiajace przeznaczenie terenu parkingi.

2.Na calym obszarze planu, dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej zwigzanej
z uzbrojeniem, pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwo$ci wykorzystania terenu w sposob okreslony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania budynkéw prostopadle lub rownolegle do frontowych lub bocznych granic dziatki
budowlanej i/lub do linii zabudowy wyznaczonych od drog;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlane w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
tej granicy zzachowaniem pozostalych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych w zakresie prawa
budowlanego;

3) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;

4) zakaz stosowania na elewacjach okladzin zblachy trapezowej ifaldowej oraz okladzin typu ,.siding”
z materiatoéw inny niz drewno;
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5) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko.

2. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych dla terendw oznaczonych symbolem M/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ushugowe;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworceg, stosownie
do przepiséw odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.
4. Na obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 6. 1. Obszar planu potozony jest w granicach:

1) obszaru historycznego ukladu ruralistycznego wsi Lutomia Dolna ujgtego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow;

2) obszaru obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska.

2. Granice obszar6w wymienionych w ust.1 pkt 112 s3 tozsame ze sobg i wyznaczone zostaly na rysunku
planu.

3. W granicach historycznego ukladu ruralistycznego wsi Lutomia Dolna, ustala si¢:

1) nakaz ksztatltowania nowej zabudowy =z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy wsi,
w zakresie wysokos$ci, gabarytow, zewngtrznych materiatow wykonczeniowych, formy i pokrycia dachow,
kolorystyki elewacji;

2) nakaz ksztattowania nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 1 7;
3) zakaz stosowania na elewacjach barw podstawowych i odblaskowych;
4) zakaz lokalizacji obiektow masztowych.

4. Ustala si¢  ochrong obszaru obserwacji  archeologicznej dla  $redmiowiecznej  wsi
w granicach nowozytnego siedliska, w zasiggu ktérego inwestycje zwigzane zpracami ziemnymi nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony nad zabytkami.

5. W terenie 5.U zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — kosciot parafialny
pw. Przemienienia Panskiego, ktory podlega ochronie na mocy przepisow odrgbnych w zakresie ochrony i opieki
na zabytkami.

6. W terenach 4.M/U i 5.U zlokalizowane s3 obiekty ujete w ewidencji zabytkow, dla ktorych usta sie:
1) ochrone z mocy planu;
2) w przypadku rozbudowy, przebudowy i remontéw obowigzuje:

a) nakaz zachowania historycznej formy zabudowy w zakresie bryly, geometrii i rodzaju pokrycia dachu oraz
tektoniki elewacji;

b) nakaz odtworzenia zewngtrznej stolarki drzwiowej i okiennej w zakresie wielko$ci, pierwotnego podziatu
skrzydta okiennego i skrzydta drzwiowego,

c)nakaz zachowania historycznych detali na elewacjach budynkéw: boni, opasek okiennych
i drzwiowych, gzymsow, nadprozy, zdobien, okué, itp.,

d) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dachéwki dla calego obiektu,
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e) zakaz przebudowy zmieniajacej ksztatt i detal dachu,

f) zakaz zewnetrznego docieplania budynku zmieniajacego charakter istniejacych elewacji, w tym: zmiany
proporcji otworow okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy, elementdw dekoracyjnych.

7. Wyznacza si¢ strefe S$cistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu kosciota parafialnego
z cmentarzem, murem ogrodzenia cmentarza, plebania 1ibrama, oznaczona na rysunku planu,
w granicach ktorej ustala sie:

1) obowigzek prowadzenia dziatan rewaloryzacyjnych i odtworzeniowych;

2) zachowanie historycznego ukladu przestrzennego wraz zzabudowaniami, ciggami komunikacyjnymi
i kompozycjami zieleni;

3) dazenie do eliminacji zabudowy dysharmonizujacej;
4) zakaz wprowadzania nowej zabudowy, z wyjatkiem odbudowy udokumentowanych obiektow historycznych;

8. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sg ochrona wynikajaca z przepisow odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace ich
ksztaltowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.M/U ustala si¢:

1) linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej teren z droga potozong poza granicami planu
1 oznaczonej symbolem KD-Z;

2) forma zabudowy — wolnostojaca;

3) dla budynkéw o funkcji podstawowej gabaryt pojedynczego budynku wyrazony szeroko$cia elewacji frontowej
— maksymalnie 20m;

4) maksymalny wskaznik zabudowy — 55% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny — 0,03,
b) maksymalny — 0,3;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25;

7) maksymalna wysoko$¢:
a) dla zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 14m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — Sm;
8) dachy:
a) geometria:
- dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie gtéwnych potaci dachowych,

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,
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-kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw oraz budynkow
gospodarczych i garazowych;

b) pokrycie:
- dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym dla ceramiki;

- dopuszcza si¢ stosowanie materiatow dachowko podobnych w kolorze i fakturze imitujacej dachowke
ceramiczng lub cementowa;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej przeznaczonej pod funkcje podstawowa terenu
-2000m?.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.U ustala si¢:

1) linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej teren z drogg potozong poza granicami planu
i oznaczonej symbolem KD-Z;

2) forma zabudowy — wolnostojaca;
3) maksymalny wskaznik zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maksymalna 1iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny — 0,03,
b) maksymalny — 0,5;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20;

6) maksymalna wysoko$¢:
a) dla zabudowy uslugowej nie wigcej niz 14m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — Sm;
7) dachy:
a) geometria:
- dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie gtéwnych potaci dachowych,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,

-kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkéw oraz budynkow
gospodarczych i garazowych,

- kalenica prostopadta lub rownolegta do drogi lub bocznej granicy dziatki;
b) pokrycie:
- dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym dla ceramiki;

- dopuszcza si¢ stosowanie materialow dachéwko podobnych w kolorze i fakturze imitujacej dachéwke
ceramiczng lub cementowa;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala si¢.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KPj ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
od3,5mdo 7,3 m.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.M/U ustala sig:
1) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) forma zabudowy — wolnostojaca;
3) maksymalny wskaznik zabudowy — 55% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna iminimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
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a) minimalny — 0,05,
b) maksymalny — 0,5;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25;

6) maksymalna wysoko$¢:
a) dla zabudowy mieszkaniowej nie wiecej niz 14m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — Sm;
7) dachy:
a) geometria:
- dachy dwu lub wiclospadowe o symetrycznym uktadzie gtdwnych potaci dachowych,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,

-kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw oraz budynkoéw
gospodarczych i garazowych;

b) pokrycie:
- dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym dla ceramiki;

- dopuszcza si¢ stosowanie materialow dachéwko podobnych w kolorze i fakturze imitujacej dachéwke
ceramiczng lub cementowa;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala si¢;
9) dla trenu obowigzujg ustalenia §6.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.U ustala si¢:
1) linia zabudowy — nie ustala;
2) forma zabudowy — wolnostojaca;
3) maksymalny wskaznik zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maksymalna 1iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny — 0,05,
b) maksymalny — 0,7;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15;

6) maksymalna wysoko$¢:
a) dla kosciota i pozostatych budynkéw w zespole kosciota parafialnego bez zmian
b) dla odbudowywanych obiektow historycznych na podstawie udokumentowanej ikonografii;
7) dachy:
a) geometria:
- dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,

-kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkéw oraz budynkow
gospodarczych i garazowych;

b) pokrycie dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym dla ceramiki;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala si¢;
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6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6.R, 8.R i 10.R ustala si¢ zakaz zabudowy.
7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7.ZC ustala sig:

1) linii zabudowy — nie wyznacza sig;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 10% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) maksymalna iminimalna intensywno§¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalna — 0,
b) maksymalna — 0,1;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie ustala si¢;

a) maksymalna wysokos¢ nie wigcej niz 8m,
5) dachy:

a) geometria:
- dachy dwu lub wiclospadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych,
- dopuszcza si¢ dachy koputowe;
- dla dachow dwu lub wielospadowych kat nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach od 20° do

45°,

- kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw;

b) pokrycie:
- dla dachow stromych dwu lub wielospadowych dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym dla ceramiki;

- dopuszcza si¢ stosowanie materiatdw dachéwko podobnych w kolorze i fakturze imitujacej dachowke
ceramiczng lub cementows;

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9.KD-D ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 7m do 19,5m zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy.

2. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi - 20m,

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do ktérego
poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w sktad powierzchni dziatki,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000m?;
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4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki
70° - 110°;

5) powyzsze ustalenia nie odnoszg si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§12.1. W granicach planu wystepuje strefa ochrony sanitarnej od cmentarza o zasiegu 50m,
w granicach ktorej obowigzuje zakaz w sytuowaniu nowej zabudowy irodzaju ushug, wynikajacy
z przepisow odrgbnych w zakresie cmentarzy.

2. W granicach planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 20kV wyznaczona na rysunku planu
wraz z pasem technologicznym o szerokosci 14m, po 7m w kazda stron¢ od osi linii elektroenergetycznej,
w granicach ktérego dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, odbudowa, przebudowa, nadbudowa,
cksploatacja 1irozbiorka linii elektroenergetycznej, w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne
oddziatywanie tej linii.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ istniejacymi i projektowanymi drogami.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku, jednak nie mniej niz jedno,
¢) dla cmentarza — 15 miejsc na 9000m?

2) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingow3:

a) w oznaczonych strefach ruchu ustala si¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) 1 miejsce przy parkingach powyzej 5 stanowisk,

¢) 2 miejsca przy parkingach powyzej 15 stanowisk.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdluz linii rozgraniczajacych teren lub
wzdtuz granic dzialek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikaja inne wymagania.

2) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz zniezbednymi urzgdzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu.

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowg wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen
uzbrojenia terenu.

4) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
polegajacych  na  zagospodarowaniu =~ wod  opadowych  iroztopowych  wmiejscu  opadu,
w szczegblnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie
na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dla zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych ustala si¢ nakaz realizacji hydrantdw zgodnie
z obowigzujagcym w tym zakresie przepisami odr¢bnymi;

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ z istniejacych
1 planowanych sieci dystrybucyjnych $redniego i niskiego napigcia poprzez istniejgce i projektowane stacje
transformatorowe oraz linie NN;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych urzadzen
grzewczych, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, uwzgl¢dniajac wymogi
wynikajace z przepisow odrebnych oraz innych aktow prawa miejscowego w sprawie ograniczen i zakazoéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

9)w zakresie zaopatrzenia wgaz wustala si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia w gaz
z instalacji zbiornikowych;

10) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza sig¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy ustalonej
wart. 10 ust. 2a  ustawy o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym, z wylgczeniem urzadzen
wykorzystujacych sile wiatru.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Swidnica

Regina Adamska
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Nr kanc.:GKVII.4030.2.472.2021

KOPIA MAPY ZASADNIC/EJ
Sekcje mapy: 5.141.34.25.2; 5.141.54 .24 1
obr. Lutomia Dolna 0013: dz. 397, 402, 405/1,405/2,404, 405

SKALA 11000

Wojewodztwo:

Powiat:

Jednostka ewidency jna:
Obreb:

dolnoslgskie
Swidnicki

021907 _2, Swidnica
0013, Lutomia Dolna

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LV/547/2022
Rady Gminy Swidnica z dnia 24 lutego 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/547/2022
Rady Gminy Swidnica
z dnia 24 lutego 2022 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego we wsi Lutomia Dolna, gmina Swidnica.

Ze wzgledu na brak uwag, oktorych mowa wart.17 pkt.11114 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie podejmuje si¢ rozstrzygnigcia w przedmiocie ich rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/547/2022
Rady Gminy Swidnica
z dnia 24 lutego 2022 1.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze innych $rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LV/547/2022
Rady Gminy Swidnica

z dnia 24 lutego 2022 1.

Zalacznik4.gml
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Zalacznik4.gml

Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostal na podstawie uchwaly nr XX1/220/2020 Rady Gminy
Swidnica z dnia 27 lutego 2020r. oraz uchwata nr XXXVII/361/2021 z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszar6w potozonych we
wsi Lutomia Dolna, gmina Swidnica. Stanowi on w swoich granicach zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Lutomia Dolna w Gminie Swidnica, z wylaczeniem Stachowic
i Stachowiczek, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Swidnica nr LIV/463/2014 Rady Gminy Swidnica z dnia
27 lutego 2014r. (ogtoszonego w Dz. Urz. Woj. Dol. z dnia 10 marca 2014r. poz. 1241).

Przed przystgpieniem do opracowania planu wykonano niezbedne analizy zasadnos$ci przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

Przedmiotowa zmiana planu zgodna jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Swidnica, zatwierdzonej uchwatg nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10 pazdziernika 2013r.
i stanowi obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezacych potrzeb gminy.

W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny gornicze oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny zamknigte.

Na rysunku planu wyznaczono strefe¢ ochrony sanitarnej od cmentarza o zasiggu 50m od istniejgcego
i projektowanego cmentarza.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, w tym ilosci miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Zgodnie z przyjetymi w planie zalozeniami dopuszcza si¢ trwalg adaptacje, wymiane i rozbudowe wszystkich
istniejacych sieci oraz urzadzen uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie zuwarunkowaniami wilasno§ciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu plan wprowadza rowniez ustalenia
ukierunkowane na ochrong s$rodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na $rodowisko okreslono, ze
realizacja ustalen planu moze spowodowaé zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
powstania nowej zabudowy, a takze zmniejszenie infiltracji wod opadowych do wod podziemnych. Oceniono,
ze w przypadku nawet pelnej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkow wegla, pytow i produktow
spalania ztozonych zwigzkéw organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy zauwazy¢, ze
ustalenia projektu planu nie przyczynig si¢ do istotnych zmian warunkéw s$rodowiskowych dla terenow
przylegtych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowodujg wzrostu zagrozenia srodowiska.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwata nr XI/65/2015 Rady Gminy
Swidnica z dnia 18 czerwca 2015r., nie naruszajac jego ustalen. Tereny objete planem polozone sa w granicach
obszaru obszarze rolniczym wylgczonym z zabudowy. Réwnocze$nie studium stanowi, ze w planach
miejscowych dopuszcza si¢ korekty przebiegu granic obszaréw funkcjonalnych w pasie o szerokosci do 50 m,
o ile nie spowoduje to negatywnego oddzialywania na obszary chronione. W projekcie planu
skorzystano z tego dopuszczenia spelniajac wszystkie warunki okreslone w studium. Projekt uwzglednia takze
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki urbanistyczne.

Do dokumentacji formalno prawnej planu zostaty dotgczone:

-Prognoza oddziatywania na §rodowisko dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszar6w potozonych we wsi Lutomia Dolna, gmina Swidnica;

-Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych we wsi Lutomia Dolna, gmina Swidnica.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewziecia.

W zwiazku z istniejagcym w granicach planu cmentarzem i jego projektowanym poszerzaniem, w toku prac
nad planem, koniecznym bylo poszerzenie obszaru objetego uchwata nr XX1/220/2020 z dnia 27 lutego 2020 r.
Po podjeciu uchwaty nr XXXVII/361/2021 z dnia 28 stycznia 2021 r., rozszerzajacej zakres opracowania,
ponownie zawiadomiono i obwieszczono o przystgpieniu do sporzadzenia planu.
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Zgodnie z art. 17 pkt 112 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej
wiadomos$ci o przystgpieniu do opracowania projektu planu imozliwosci sktadania wnioskow do ww.
dokumentu. W okresie zbierania wnioskéw do planu, tj. do 22 czerwca 2020r. i 8 marca 2021r. nie wptynety
zadne wnioski.

Zmiana planu wymagata uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolnicze.
Wojt Gminy wystgpit z wnioskiem o uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Decyzja zdnia 20 wrzesnia 2021r. znak DN.tr.602.77.2021, Minister Rolnictwa
i Rozwoju Wsi wyrazit zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze 0,6400 ha gruntow rolnych
z przeznaczeniem na powickszenie cmentarza.

Stosowanie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostanie zaopiniowany i uzgodniony.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, podano
do publicznej wiadomosci informacj¢ o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Lutomia Dolna, gmina Swidnica wraz
z prognozg oddzialywania na §rodowisko.

Wylozenie trwato od 7 grudnia 2021 r. do 30 grudnia 2021 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczona zostala na dzien 27 grudnia 2021r.
W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 17 stycznia 2022r. do
projektu planu nie wptynely uwagi.

Wobec spelnienia wymogow formalnych w mys$l przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741) zaistnialy okoliczno$ci prawne
pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w peini uchwalenia
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