UCHWALA NR LX1/599/2022
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 31 maja 2022 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Pszenno, gmina Swidnica

Na podstawie Na podstawie art. 1§ ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r., poz 5592 pozn. zm.), art. 20 ust. 1 jart, 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r., poz. 503), wzwiazku z uchwalag  XLIV/458/202]
Rady Gminy Swidnica z dnia 12 sierpnia 2021r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego  obszary polozonego  we  wsi Pszenno,  gmina Swidnica,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwaty nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica zdnia 18 czerwca 2015r.,
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Pszenno,
gmina Swidnica.

2. Granice obszaru objgtego planem, o ktorym mowa w ust. 1, Wyznaczone sg na rysunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zafacznik nr | — stanowiacy integralng czes¢ planu;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zafacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji  z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia Zwigzane
z uzbrojeniem terenu i/lub dzialki;

2) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos¢ podang
W metrach, na ktérej znajduje sig¢ najwyzej potozony punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, mierzong od
Sredniej rzednej nie przeksztatconego terenu w miejscu usytuowania budynku, w przypadku innych obiektow
budowlanych ich petna wysokogé mierzong od sredniej rzednej nieprzeksztatconego terenu do najwyzszego

punktu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej sciany budynku, z wyjatkiem schodéw
zewnetrznych oraz wysunigtych maksymalnie 01,5 m podcieni, wykuszy, balkonéw, gzymséw iinnych
elementow wystroju elewacji;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu bedzie dominujacg formg wykorzystania dzialki budowlanej, przekraczajgcg 60% jej powierzchni, chyba
ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

6) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

7) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy numer oraz symbol literowy:
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8) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa  z wykluczenjem: stacji paliw, myjni
samochodowych,  dzialalnosci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym, ustug  pogrzebowych
i dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriow, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
Jednorodzinnych W rozumieniu - przepisow prawa budowlanego, obejmujace dziatalnogci gospodarcze
z zakresu: handlu detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzieémi,
pracowni artystycznych, projektowych, oraz ustug typu nieuciazliwego dla funkcji mieszkaniowej, W tym:
zaklad szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, Jubilerski, fryzjerski,
kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, itp.;

10) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach wartos¢, stanowigca stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziatki;

zagospodarowania

§3.1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie dla terendow  wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami:

1) LM/U - teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej, wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej, dla
ktorego dopuszcza sie jako uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) zabudowe garazows,
b) zielen urzadzona,
¢) ciagi piesze i rowerowe:
d) drogi wewnetrzne;
2) 2.KP — teren ciggu pieszego;

3)3.MN, 5.MN, 7.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej, dla ktérych dopuszcza sie jako
uzupelniajace przeznaczenie terenuy:

a) ustug towarzyszace,
b) zielef urzadzona,
¢) cagi piesze i rowerowe,
d) drogi wewnetrzne:
4) 4. KDW — teren drég wewnetrznych;
5) 6.U — teren zabudowy ustugowej, dla ktérego dopuszcza sie jako uzupetniajgce przeznaczenie tereny:
a) usiugi z uwzglednieniem dziafalnosci wykluezonych w przepisach odrebnych dotyczacych cmentarzy,

b) zabudowe mieszkaniowa wylacznie  w postaci  lokalj wbudowanych w zabudowe ustugows
0 powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.

c) zielen urzadzona,

d) drogi wewnetrzne;
6)8.Ri10.R - tereny rolnicze;
7) 9.KD-D — teren drogi dojazdowe;.

2.Na calym obszarze planu,  dopuszcza si¢  realizacje i nfrastruktury technicznej zwiazane;j
z uzbrojeniem, pod warunkiem, Ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony planem.
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3. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumie¢,
ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane samodzielnie lub w dowolnych proporcjach z zachowaniem
ustalonych dla nich wymagan szczegétowych,

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania lady przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na dziatce budowlane w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy, z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

2) nakaz sytuowania budynkéw w odlegtosci minimum 6m od drog wewnetrznych nie wydzielonych na rysunku,
a dopuszezonych ustaleniami planu;

4) nakaz stosowanie na elewacji kolorow o matej intensywnosci:
5) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;

6) zakaz stosowania na elewacjach okladzin z blachy trapezowej i faldowej oraz okfadzin typu »siding”
z materiatléw inny niz drewno;

7) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania kra jobrazu

§5. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie i zawsze Znaczaco oddzialywacé na
srodowisko z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg techniczna
i drogowa.

2. Ustala sig wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowiskuy, okreslonych
w przepisach odrebnych:

1) dla terendw oznaczonych symbolem MN —Jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinne;:
2) dla terenow oznaczonych symbolem M/U — jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe;
3) pozostale tereny nie podlegajg ochronie akustyczne;j.

3. Ustala sie nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:

[) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw jedynie przez ich wytworce, stosownie
do przepisow odrebnych:

2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadéw nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.

4. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,oraz débr kultury
wspolczesnej
§6.1. Plan potozny jest poza obszarem historycznego uktadu ruralistycznego wsi Pszenno oraz poza

obszarem obserwacji archeologicznej nowozytnego siedliska wsi o Sredniowieczne; metryce.
2. W obszarze planu nie wystepuja zabytki nieruchome oraz zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

3.Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
Przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sa ochrong wynikajacg z przepisdw odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami,
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Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objgtym ustaleniami planu nie wystepuja obszary przestrzen; publicznych, wymagajace ich
ksztattowania,

Rozdzial 7.
Zasady ksztattowania za budowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$é za budowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie Czynnej,
maksymalna wysoko$¢ za budowy oraz linie za budowy i gabaryty obiektow

§9.1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.M/U ustala sie:
1) nieprzekraczaina linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:
a) 10m od linii rozgraniczajacej teren z droga polozong poza granicami planu i Oznaczong symbolem KD-GP,
b) Om od linii rozgraniczajgcej teren z droga 4. KDW,
¢) 6m od linii rozgraniczajgcej teren z droga polozona poza granicami planu i 0znaczong symbolem KDW:
d) 4m od linij rozgraniczajgcej teren z ciggiem pieszym 2.KP;
2) forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza:

3) maksymalny wskaznik zabudowy:

4) maksymalna i minimalna intensywnog¢é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej:

a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna — 2,0;

budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 30;

b) dla zabudowy garazowej i w przypadku zmiany sposobu uzytkowania zabudowy garazowej na ustugowa —

6) maksymalna wysoko$é nie wigcej niz 15m,
7) dachy dla zabudowy mieszkaniowe;:
a) geometria:
=dachy dwu lub wielospadowe o Symetrycznym ukladzie giéwnych polaci dachowych,

= kat nachylenia gléwnych polaci dachowych w granicach od 25° do 40°,

gospodarczych i garazowych;
b) pokrycie:
= dachéwka ceramiczna lub cementowa,

~dopuszcza sie stosowanie materialéw dachéwko podobnych o kolorze i fakturze imitujgcej dachowke
ceramiczng.

8) dachy dla zabudowy ustugowej i garazowej — symetryczne dwuspadowe lub plaskie:

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej 800m2,
b) dla zabudowy ustugowej 300m?;

2. Dla terenu vznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KP ustala si¢ szeroko$¢ w linjach rozgraniczajgcych
od 4m do 6m zgodnie 7 rysunkiem planu.

3. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN ustala sie:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej teren;
2) forma zabudowy — wolnostojgca, blizniacza, szeregowa,
3) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dzjalki budowlanej;

4) maksymalna i minimalna intensywnogé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej:

a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,3;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35;

6) maksymalna wysokog¢:
a) dla zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 10m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy — 5m;
7) dachy:
a) geometria:
=dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie gtéwnych potaci dachowych,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,

~kat nachylenia polaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw oraz budynkéw
gospodarczych i garazowych;

b) pokrycie:
~dachowka ceramiczna lub cementowa,
- dopuszcza sie stosowanie materialéw dachéwko podobnych imitujacych dachowke ceramiczng.
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziafki budowlanej dla zabudowy:
a) wolnostojacej 1000m2,
b) blizniaczej 800m?,
¢) szeregowej 500mZ,

4.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KDW ustala sig  szeroko$¢ w linjach
rozgraniczajacych od 5,8m do 26,5m zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 6.U ustala sie:
1) nieprzekraczalna linja zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtodci:

a) 6m od linii rozgraniczajacej teren z droga wewnetrzng 0znaczong symbolem 4. KDW i KDW potozong poza
granicami opracowani planu,

b) 15m od linji rozgraniczajgcej teren z drogg potozong poza granicami opracowania i 0znaczong symbolem
KD-D;

2) forma zabudowy — wolnostojgca;

3) maksymalny wskaznik zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) maksymalna i minimalna intensy wnogé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej:

a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 1

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialkj
budowlanej — 20;

6) maksymalna wysokosé nie wigcej niz 10m:

7) dachy:

a) geometria:

=dachy dwu lub wielospadowe o Symetrycznym ukladzie glownych polaci dachowych,

~kat nachylenia gldwnych potaci dachowych w granicach od 20° do 35°,

b) pokrycie:

~dachoéwka ceramiczna lub cementowa,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 500m2,

6. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 5.MN i 7.MN ustala sie:
1) nieprzekraczalna linia zabudow

Y zgodnie z rysunkiem planu, w odle
z drogami wewnetrznymi oznac

zonymi symbolami 3.KDW;
2) forma zabudowy — wolnostojgca;

glosci 6m od linii rozgraniczajacej tereny

3) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna i minimalna intensyw
w odniesieniu do powierzchni dziatk;

a) minimalna — 0,05,

nos¢  zabudow

Y Jjako wskaznik powierzchni
budowlanej:

catkowitej zabudowy
b) maksymalna — 0,6;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatkj
budowlanej - 35;

6) maksymalna wysokos¢:

a) dla zabudowy mieszkaniowej nie wigeej niz 10m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5m;
7) dachy:

a) geometria:

=dachy dwu lub wielospadowe o Symetrycznym ukladzie gtéwnych potaci dachowych,

- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,

b) pokrycie:
=dachowka ceramiczna lub cementowa,

" dopuszcza sig stosowanije materiatow dachéwko podobnych imitujgcychj dachowke ceramiczng;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m2,

Id: 508488lD~IOEA—4ClC—915F—586CFCDI ID4E. Podpisany Strona 6



7.Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 9.KD-D ustala sie szerokod¢ w liniach
rozgraniczajacych 9m, z poszerzeniem na plac do zawracania do 30m, zgodnie z rysunkiem planu,

8. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 8.R i 10.R ustala sie zakaz zabudowy.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych Przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, kra jobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

§10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, tereny
gornicze, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktérego $porzadzono audyt
krajobrazowy.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szczegitowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci

§11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podzialow nieruchomosci.
2. Ustala sig nastepujgce zasady i warunki scalania j podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drog; - 20m,

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek polozonych na fukach drogi lub w glebi terenu, do ktorego
poprowadzono  dojazd o min. szerokosci 3,5 m, Przy  czym powierzchnia dojazdu  wchodzi
w sktad powierzchni dziatki,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy:
a) wolnostojacej 1000m2,
b) blizniaczej 700m?,
¢) szeregowej 500m>;

4) dopuszeza si¢ wydzielenie mniegjszej dziatki wylgcznie w celu poprawy cech geometrycznych lub poprawy
warunk6w zagospodarowania dziatki sasiedniej,

5) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktérego przylega front dziafki 70° - 110°;

6) powyzsze ustalenia nie odnosza sie do dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drog;.

Rozdziat 10.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§12.1. F ragmenty terenéw 5.MN, 6.U i 7.MN potozone sa w zasiegu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza

0 zasiggu 50m, w granicach ktérej obowigzuje zakaz w sytuowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej i niektorych
rodzajow ustug, wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych cmentarzy.

2. Dla terendw zlokalizowanych w zasiegu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza o zasiggu 150m, wymagane
Jest zaopatrzenie budynkéw mieszkalnych w wode wylgcznie z gminnej sieci wodociggowe;.

3. W granicach planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 20KV Wyznaczona na rysunku plany
Wraz zpasem technologicznym o szerokosc; 15m, po 7,5m w kazda strone od osi linji elektroenergetycznqj,
w granicach ktérego:

1) dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z budowa, odbudowa, przebudowsa, nadbudowa, eksploatacjy
i rozbiorka linii e!ektroenergetycznej;

2) zamyka sie ponadnormatywne oddziatywanie tej linii;

3)w  przypadku likwidacji, przeniesienia winne miejsce lub po skablowaniu napowietrznej linij
elektroenergetycznej, szerokos¢ pasa technologicznego i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych,
nie obowigzuja.
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Rozdziat 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemow komunikacji wraz
z minimalng liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowy i spos6b ich realizacji

§13.1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sig istniejacymi i projektowanymi drogami.
2. Dla drog wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu a dopuszczonych do realizacji, ustala sie:
1) szerokos¢ pasa drogi wewnetrznej — minimum 6m:

2)dla drogi wewnetrznej nie posiadajacej dwustronnego polaczenia z uktadem drég publicznych nakaz
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak dla drég  dojazdowych, o wielkogci wskazanej
W przepisach odrebnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej — 2 miejsca na | lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
¢) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynku, jednak
nie mniej niz 1;
2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg:
a) w oznaczonych strefach ruchu ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
b) 1 miejsce przy parkingach powyzej 5 stanowisk,
¢) 2 miejsca przy parkingach powyzej 15 stanowisk;

3) w terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dzialki
budowlanej, na ktérej real izowana jest zabudowa.

§14. 1. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdiuz linii rozgraniczajgcych teren lub
wzdiuz granic dziatek, o ile z istniejgcych uwarunkowan nie wynikaja inne wymagania.

2) dopuszcza sie budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu.

3) dopuszcza sie wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejgcych sieci dystrybucyjnych oraz urzgdzen
uzbrojenia terenu,

4) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
polegajacych  na zagospodarowaniu wod opadowych  iroztopowych w miejscu  opadu,
W szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaezanie do gruntu lub retencjonowanie
na dziafce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

5} w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
gospodarowania wodami;

b)dla zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych ustala si¢ nakaz realizacji hydrantéw zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie przepisami odrebnymi;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ujeg, przy uwzglednieniu  ograniczen wystekujgcych
W granicach strefy od cmentarza oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow:
a) ustala sie odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;

b)dopuszcza  sie  mozliwosé indywidualnego rozwigzania  gospodarki sciekowej,  zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
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TYW  zakresie zaopatrzenia  w energie elektryczng  ustala si¢  zasilanie w energi¢  z istniejacych
i planowanych  sjeci dystrybucyjnych sredniego i niskiego  napiecia poprzez  istniejace
i projektowane stacje transformatorowe oraz linje NN;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych urzadzen
grzewczych, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza, uwzgledniajac wymogi
wynikajace Z przepiséw odrebnych oraz innych aktow prawa miejscowego
W sprawie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji i nstalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw:

D w  zakresie zaopatrzenia wgaz ustala si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
0 obowigzujgce przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego, z dopuszczeniem Zaopatrzenia
W gaz z instalacji zbiornikowych:

10) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie instalowanie wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng lub cieplo ze
zrodet odnawialnych O mocy nie przekraczajacej SO0kW oraz pozostalych, ktérych realizacja nie wymaga
Wyznaczenia obszaréw w studium gminy, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Rozdzial 12,
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala sie tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy konicowe

§ 16. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swidnica.

§ 18. Uchwata wchodzj wzycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia W Dzienniku  Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodnipzqca Rady Gminy
Swidnica

&2{ "/f/rf/ /#fltf{’/u / é\,,

Regina Adamska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LXIISQQIZDZZ!

Rady Gminy Swidnica z dnia 31 maja 2022 r.
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1/599/2022
Rady Gminy Swidnica
z dnia 31 maja 2022 r.

g do projektu miejscowego planu zagospodarowania

Przestrzennego obszaru polozonego we wsi Pszenno, gmina Swidnica

Ze wzgledu na brak uwag, o ktdrych

mowa  wart.17 pkt. 1114
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie p

ustawy o planowaniu
odejmuje sig rozstrzygnigcia w przedmiocie ich

rozstrzygniecia
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaly Nr LX1/599/2022
Rady Gminy Swidnica
z dnia 31 maja 2022 .,

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j,

z budzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwany
zewnetrznych.

ktére nalezg do zadan wilasnych gminy beda finansowane
ch z funduszy Unii Europejskiej, a takze innych érodkow
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Zafgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1/599/2022
Rady Gminy Swidnica

z dnia 31 maja 2022 r.

Zalacznik4.gm]|
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostal na podstawie uchwaly XLIV/458/202] Rady Gminy
Swidnica zdnia 12 sierpnia  2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Pszenno, gmina Swidnica. Plan stanowi
w swoich granicach zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi
Pszenno, zatwierdzonego uchwaty Rady Gminy Swidnica nr XXXVII/364/2021 Rady Gminy Swidnica
z dnia 28 stycznia 2021r.

Obszar objety planem miejscowym stanowi wlasnosé osGb fizycznych i Gminy Swidnica.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono z inicjatywy Wjta
Gminy Swidnica. Przed przystapieniem do opracowania planu wykonano niezbedne analizy zasadnosci
przystapienia do  sporzadzenia planu istopnia  zgodnosci przewidywanych  rozwiazan planu
z ustaleniami Studium.

Przedmiotowa zmiana planu zgodna jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Swidnica, zatwierdzonej uchwata nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10 pazdziernika 2013,
1 stanowi obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezacych potrzeb gminy.

W granicach planu nje wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, tereny gérnicze oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny zamkniete.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej oraz ilog¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Zgodnie z przyjetymi w planie zalozeniami dopuszcza sig trwata adaptacj¢, wymiang i rozbudowe wszystkich
istniejacych sieci oraz urzadzen uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie Z uwarunkowaniami wiasnosciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprécz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu plan wprowadza réwniez ustalenia
ukierunkowane na ochrong srodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na s$rodowisko okreslono,
ze realizacja ustalen planu moze spowodowac zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
powstania nowej zabudowy, a takze zmniegjszenie infiltracji wod opadowych do wéd podziemnych, Oceniono,
ze w przypadku nawet petnej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkow wegla, pytow i produktéw
spalania zlozonych zwiazkow organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy zauwazy¢, ze
ustalenia projektu planu nie przyczynig si¢ do istotnych zmian warunkow srodowiskowych dla terendw
przylegtych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowoduja wzrostu zagrozenia srodowiska.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwala nr X1/65/2015 Rady Gminy
Swidnica z dnia I8 czerweca 2015r., nie naruszajac jego ustalen, Tereny objete planem polozone sg
w granicach stref I obszarze wielofunkeyjnej zabudowy wiejskiej oraz w obszarze rolniczym wytaczonym
z zabudowy. Réwnoczesnie studium stanowi, ze w planach miejscowych dopuszeza si¢ korekty przebiegu
granic obszarow funkcjonalnych w pasie o szerokosei do 50m, oile niespowoduje to negatywnego
oddziatywania na obszary chronione. W projekcie planu skorzystano z tego dopuszczenia spetniajac wszystkie
warunki okreslone w studium. Projekt uwzglednia takze ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i wskazniki urbanistyczne.

Do dokumentacji formalno prawnej planu zostaty dolaczone:

-Prognoza oddziatywania na érodowisko dotyczgca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego we wsi Pszenno, gmina Swidnica; '

-Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego we wsi Pszenno, gmina Swidnica.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewzigcia. Zgodnie
zart. 17 pkt 1§ 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej wiadomosci
0 przystapieniu do  opracowania projektu  planu i mozliwogci skfadania  wnioskéw  do
ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskow do planu, tj. do 7 pazdziernika 2021r. nie wplynely zadne
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wnioski,

Stosowanie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostanie zaopiniowany i uzgodniony.

Obszar planu obejmuje grunty klasy 1ll, na ktdre Wojt gminy, w poprzedniej procedurze planu, uzyskal
zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nie rolnicze decyzja zdnia 13 wrzesnia 2020r
S$z.tr.602.17.2020 Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronje srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, podano
do publicznej wiadomosci informacje o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego obszaru potozonego we wsij Pszenno, gmina Swidnica wraz
Z prognozg oddziatywania na $rodowisko.

Wylozenie planu trwato od 8 marca 2022 r._ do 29 marca 2022 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 29 marca 2022r. W nieprzekraczalnym

Wobec  spefnienia  wymogow formalnych ~ w mysl przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503) zaistniaty okolicznosci prawne
pozwalajgce na uchwalenie planu i zakoficzenie procedury formalno-prawne; sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w pelni uchwalenia przedmiotowego planu.
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr fo,SQQ’QOQQJ
Rady Gminy Swidnica
z dnia BHA m@}@ ‘90912”

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

potozonego we wsi Pszenno, gmina Swidnica

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostat na podstawie uchwaly XLIV/458/2021 Rady Gminy
Swidnica z dnia 12 sierpnia 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Pszenno, gmina Swidnica. Plan stanowi
w swoich granicach zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we
wsi Pszenno, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Swidnica nr XXXVII/364/2021 Rady Gminy Swidnica
z dnia 28 stycznia 2021r.

Obszar objety planem miejscowym stanowi wiasno$é oséb fizycznych i Gminy Swidnica.

Do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono z inicjatywy
Woéjta Gminy Swidnica. Przed przystapieniem do opracowania planu wykonano niezbedne analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzagdzenia planu i stopnia zgodnoséci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium.

Przedmiotowa zmiana planu zgodna jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Swidnica, zatwierdzonej uchwatg nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10
pazdziernika 2013r. i stanowi obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezacych
potrzeb gminy.

W granicach planu nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, tereny goérnicze oraz
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny zamkniete.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej oraz ilos¢ miejsc
parkingowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami dopuszcza sie trwatg adaptacje, wymiane i rozbudowe
wszystkich istniejgcych sieci oraz urzgdzen uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami wtasnosciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu plan wprowadza réwniez ustalenia
ukierunkowane na ochrone Srodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na srodowisko okreslono,
ze realizacja ustalen planu moze spowodowac zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
powstania nowej zabudowy, a takze zmniejszenie infiltracji wod opadowych do wod podziemnych. Oceniono,
ze w przypadku nawet petnej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkow wegla, pytow i produktow
spalania ziozonych zwigzkow organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy zauwazyc, ze
ustalenia projektu planu nie przyczynig sie do istotnych zmian warunkow srodowiskowych dla terenow
przylegtych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowodujg wzrostu zagrozenia srodowiska.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustaler Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwatg nr XI/65/2015 Rady Gminy
Swidnica z dnia 18 czerwca 2015r., nie naruszajgc jego ustalen. Tereny objete planem potozone sg
w granicach stref | obszarze wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej oraz w obszarze rolniczym wytgczonym
z zabudowy. Roéwnoczesnie studium stanowi, ze w planach miejscowych dopuszcza sie korekty przebiegu
granic obszaréw funkcjonalnych w pasie o szerokosci do 50 m, o ile nie spowoduje to negatywnego
oddziatywania na obszary chronione. W projekcie planu skorzystano z tego dopuszczenia spetniajgc
wszystkie warunki okreslone w studium. Projekt uwzglednia takze ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania
zabudowy i wskazniki urbanistyczne.

Do dokumentacji formalno prawnej planu zostaly doftgczone:

— Prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczaca miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru pofozonego we wsi Pszenno, gmina Swidnica;



- Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego we wsi Pszenno, gmina Swidnica.

Wykonana w prognozie finansowe] analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewzigcia.
Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podanc do publicznej
wiadomoséci o przystgpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci skladania wnioskow do
ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskdow do planu, tj. do 7 pazdziernika 2021r. nie wplynely zadne
wnioski.

Stosowanie do wymogéw art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianege planu zostanie zaopiniowany i uzgodniony.

Obszar planu obejmuje grunty klasy I, na ktére Wojt gminy, w poprzedniej procedurze planu, uzyskat
zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nie rolnicze decyzjg z dnia 13 wrzesnia 2020r.
Sz.tr.602.17.2020 Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
podano do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Pszenno, gmina Swidnica wraz
Z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Wyltozenie planu trwato od 8 marca 2022 r. do 29 marca 2022 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu migjscowego rozwigzaniami odbyta sie w dniu 29 marca 2022r. W nieprzekraczalnym
terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 12 kwietnia 2022 r. do projektu planu nie
wptynely zadne uwagi.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503) zaistnialy okolicznosci prawne
pozwalajgce na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenia przedmiotowego planu.
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