PROJEKT
Uchwatanr ..../[.....[.....
Rady Gminy Swidnica
Zdnia ccvvieeiiinenns r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw potozonych we wsi Modliszéw, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2022r., poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwatlg
nr LI1I/517/2021 z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi Modliszéw, gmina Swidnica, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwatg nr X1/65/2015 Rady Gminy Swidnica z dnia
18 czerwca 2015 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych we wsi
Modliszéw, gmina Swidnica.

2. Granice obszaréw objetych planem, o ktérych mowa w ust.1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatagcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1A i 1B — stanowigce integralng czes¢ planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatgcznik nr 4.

§2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos¢ podang
w metrach, mierzong od $redniego poziomu terenu w miejscu usytuowania budynku do najwyzej
potozonej kalenicy dachu / krawedzi dachu / attyki; w przypadku innych obiektéw budowlanych ich
petng wysokosé mierzong od sredniego poziomu terenu do najwyzszego punktu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu,
ktéra nie moze byé przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej sciany gtéwnej bryty budynku lub
obiektu budowlanego, z wyjatkiem schoddéw zewnetrznych oraz wysunietych maksymalnie o 1,5 m
podcieni, wykuszy, balkonéw, gzymsoéw i innych elementow wystroju elewacji;

3) planie — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu bedzie dominujgcg formg wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajgcg 60% jej
powierzchni;;

5) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajgcy numer oraz
symbol literowy;

7) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego, obejmujgce dziatalnosci gospodarcze
z zakresu: handlu detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad dzieémi,
pracowni artystycznych, projektowych, oraz ustug typu nieucigzliwego dla funkcji mieszkaniowej,
w tym: zaktad szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski,
fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD, studia wizazu, solaria, gabinety
masazu, itp.;
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8) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach sume powierzchni
zabudowy wszystkich obiektow budowlanych z wylgczeniem masztéw i stupoéw zlokalizowanych w
obszarze dziatki budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dla budowli powierzchnie
zabudowy nalezy przyjg¢ jako rzut poziomy przegrdod zewnetrznych lub dachu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§3. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie dla poszczegodlnych terenéw:
1) teren oznaczony symbolem 1IMNW:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
ustugi towarzyszace,
zieleh urzadzonag,
drogi wewnetrzne,
wody powierzchniowe;
2) teren oznaczony symbolem 1KO:
a) przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji w zakresie parkingéw i placow;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
— ustugi rekreaciji i sportu,
— zielen urzgdzona,
— drogi wewnetrzne;
3) teren oznaczony symbolem 2MNW i 3.MNW:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
b) przeznaczenie uzupetniajgce:
— ustugi towarzyszace,
— drogi wewnetrzne,
— wody powierzchniowe;
4) teren oznaczony symbolem 1KR - przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej
wewnetrzne;j.

2. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
dopuszcza sie budowe obiektdw towarzyszacych: parkingdw, garazy, budynkéw gospodarczych w tym
wiat, obiektéw matej architektury, doj$¢, dojazdéw do dziatek budowlanych.

3. Na calym obszarze planu dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej
Z uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, Ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu w
sposdb okreslony planem.
Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§4. Ustala sie nastepujgce wymagania dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na
rysunku planu oraz ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych planu;

2) w przypadku braku wyznaczonych linii zabudowy nakaz sytuowania nowej zabudowy w odlegtosci
minimum 6 m od drég wewnetrznych nie wydzielonych na rysunku, a dopuszczonych ustaleniami planu
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynku na dziatce budowlane w odlegto$ci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych
wytgcznie na terenie 1KO;

4) nakaz stosowania elewaciji z tynku, z dopuszczeniem jako elementy uzupetniajgce materiatéw: klinkier,
drewno, szkto, kamien naturalny;

5) nakaz stosowania na elewacji kolorow o niskiej intensywnosci, niepowodujgcych nadmiernej ekspozycji
budynku w krajobrazie;

6) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach dziatki budowlanej;

7) zakaz stosowania na elewacjach okfadzin z blachy trapezowej i fatdowej oraz okfadzin typu ,siding”
z materiatéw inny niz drewno;

8) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdziat 4
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Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§5. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg
techniczng i drogowa.

2. Ustala sie ochrone przed hatasem wedtug standardéw akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach odrebnych dla terendw oznaczonych symbolem MNW - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie magazynowanie odpaddéw jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepiséw odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okreslac w oparciu o przepisy odrebne.

4. Na obszarze objetym planem nie ustala sie¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej

§6. 1. Tereny oznaczone symbolem 1IMNW i 1KO potozne sg w granicach obszaru:
1) ruralistycznego wsi Modliszow;
2) obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska.

2. Granice obszaréw wymienionych w ust.1 sg tozsame ze sobg i wyznaczone zostaty na rysunku
planu.

3. W granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi Modliszéw ustala sie:

1) nakaz ksztattowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejgcej zabudowy wsi,
w zakresie wysokosci, gabarytdw, zewnetrznych materiatéw wykonczeniowych, formy dachéw, pokrycia
dachu, kolorystyki elewacii;

2) nakaz ksztattowania nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 i 7;
3) zakaz stosowania na elewacjach barw podstawowych i odblaskowych;
4) zakaz lokalizacji obiektéw masztowych.
4. Ustala sie ochrone obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach

nowozytnego siedliska, w zasiegu ktdrego inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony nad zabytkami.

5. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sg ochrong wynikajgca z przepiséw odrebnych.
§7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty zaliczane do dobr kultury
wspoétczesnej podlegajgce ochronie.
Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych.
Rozdziat 7

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalna wysokos¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od 6m do 8m od linii
rozgraniczajgcej teren od strony drég potozonych poza granicami planu;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 30%;

3) maksymalng i minimalng intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalna - 0,01 ,
b) maksymalna - 0,3;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

6) maksymalng wysoko$¢
a) dla zabudowy mieszkaniowej nie wiecej niz 9,0 m,
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8)

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5,0 m;
dachy:
a) geometria:
— dwuspadowy o symetrycznym ukfadzie gtéwnych potaci dachowych,
— kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,
— kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw, zadaszen
taraséw oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;
b) pokrycie:
— dachéwka ceramiczna, cementowa w kolorze czerwonym,
— dopuszcza sie stosowanie materiatdéw dachéwko podobnych o fakturze imitujgcej dachowke;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng 1500m2,

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KO ustala sie:

sytuowanie obiektow budowlanych na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

maksymalny wskaznik zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna — nie ustala sie

b) maksymalna - 0,1;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — 20%;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m;
dachy:
a) geometria:
— dwuspadowy o symetrycznym uktadzie gtéwnych potfaci dachowych,
— kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,
b) pokrycie:
— dachéwka ceramiczna, cementowa w kolorze czerwonym,
— dopuszcza sie stosowanie materiatéw dachéwko podobnych o fakturze imitujgcej dachéwke;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng 700m?2.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MNW i 3SMNW ustala sie:

nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej
teren od strony drogi potozonej poza granicami planu;
forme zabudowy: wolnostojaca;
maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna - 0,3;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;
maksymalng wysokos$¢:
a) dla zabudowy mieszkaniowej nie wiecej niz 9,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5,0 m;
dachy:
a) geometria:
— dwu lub wielospadowe o symetrycznym ukfadzie gtéwnych potaci dachowych,
— kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 40°,
— kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow, zadaszen
taraséw oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;
b) pokrycie:
— dachéwka ceramiczna, cementowa
— tupek naturalny lub syntetyczny,
— dopuszcza sie stosowanie materiatéw dachéwko podobnych o fakturze imitujgcej dachowke;
minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng — 1500m?.
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Rozdziat 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegollnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

§10. 1. Tereny oznaczone symbolem 2MNW, 3MNW i 1KR potozone sg w granicach obszaru
chronionego krajobrazu Géry Bardzkich i Sowich, dla ktérych obowigzujg przepisy ustawy o ochronie
przyrody.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny
gornicze, zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzadzono
audyt krajobrazowy.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zamkniete.

Rozdziat 9
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§11. 1. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:

1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi - 20m,

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi lub w gtebi terenu, do
ktérego poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi
w sktad powierzchni dziafki,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
1500m?,

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktérego przylega front dziatki 70° - 110°;

5) powyzsze ustalenia nie odnoszg sie do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdziat 10

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§12. Na obszarze objetym planem nie ustala sie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji

§13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie istniejagcymi drogami potoznymi
poza obszarem planu oraz drogami wewnetrznymi nie wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi,
a dopuszczonymi do realizacji ustaleniami planu.

2. Dla drog wewnetrznych nie wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, a dopuszczonych do
realizacji ustaleniami planu w terenach IMNW ustala sie:
1) minimalng szerokos¢ pasa drogowego 8,0 m;
2) nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw dla drég jednostronnie wigczonego do uktadu
komunikacyjnego, jak dla drég dojazdowych, o wielko$ci wskazanej w przepisach odrebnych;
3) dtugosé drogi ustalonej w ust. 2 pkt 2 nie moze przekroczy¢ 150m.

3. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny
b) dla ustug towarzyszgcych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku przeznaczonym na pobyt ludzi, jednak
nie mniej niz 1;
2) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg — nie ustala sie.

§14. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdtuz linii rozgraniczajgcych teren
lub wzdtuz granic dziatek, o ile z istniejgcych uwarunkowanh nie wynikajg inne wymagania.
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2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

dopuszcza sie budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;

dopuszcza sie wymiane, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejgcych sieci dystrybucyjnych oraz
urzgdzeh uzbrojenia terenu;

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych oraz lokalizacje nowych potokéw i rowéw melioracyjnych jako
elementéw zagospodarowania wszystkich terendw oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie nakaz stosowania
rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu wéd opadowych i roztopowych w miejscu opadu,
w szczegollnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie dostawe wody z urzgdzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi gospodarowania wodami;

b) dla zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych ustala sie nakaz realizacji hydrantow zgodnie
z obowigzujgcym w tym zakresie przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow:

a) ustala sie odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszcza sie mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki sciekowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie w energie z istniejgcych

i planowanych sieci dystrybucyjnych sredniego i niskiego napiecia poprzez istniejgce i projektowane

stacje transformatorowe oraz linie NN z dopuszczeniem stosowania indywidulanych rozwigzan

proekologicznych;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie proekologicznych
wysokosprawnych urzgdzenh grzewczych, charakteryzujacych sie brakiem lub niskg emisjg substanc;ji
do powietrza, uwzgledniajgc wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych oraz innych aktéw prawa
miejscowego w sprawie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw;

w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
0 obowigzujgce przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia
w gaz z instalacji zbiornikowych;

w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie instalowanie urzgdzeh wytwarzajgcych energie elektryczng lub ciepto ze Zrédet

odnawialnych z wytgczeniem:

1)

2)

urzgdzen wolnostojgcych o mocy wigkszej niz okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru.

Rozdziat 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§15. Nie ustala sie tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdziat 13
Przepisy konhcowe

§16. Ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci ... %.

§17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Swidnica.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslagskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr ....[.....[.....
Rady Gminy Swidnica
zdnia................. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow potozonych we wsi Modliszéw, gmina Swidnica

Projekt miejscowego planu sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr LII/517/2021 z dnia
30 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych we wsi Modliszéw, gmina Swidnica.

Plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie wsi Modliszéw, gmina Swidnica.

Obszar objety planem miejscowym stanowi wiasnosé oséb fizycznych.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na wniosek
wiascicieli terendéw oraz z inicjatywy Wéjta Gminy Swidnicy. Przed przystgpieniem do opracowania planu
wykonano niezbedne analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

Przedmiotowa zmiana planu zgodna jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Swidnica, zatwierdzonej uchwatg nr L/371/2013 Rady Gminy Swidnica z dnia 10
pazdziernika 2013r. i stanowi obszary wskazane do objecia planem jako lokalne zmiany — wg biezgcych
potrzeb gminy.W granicach planu nie wystepujg obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig, tereny
gornicze oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny zamkniete.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, z uwagi na
przeznaczenie terenu wytgcznie pod zabudowe mieszkaniowg i zwigzang z rolnictwem oraz matg
powierzchnie terenéw objetych planem odstgpiono od ustalenia ilosci miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami dopuszcza sie trwalg adaptacje, wymiane i rozbudowe
wszystkich istniejgcych sieci oraz urzgdzen uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami wtasnosciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oproécz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu, plan wprowadza réwniez ustalenia
ukierunkowane na ochrone $rodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na srodowisko okreslono,
ze realizacja ustalen planu moze spowodowac¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w przypadku
powstania nowej zabudowy, a takze zmniejszenie infiltracji wéd opadowych do wdéd podziemnych.
Oceniono, ze w przypadku nawet petnej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkéw wegla, pytéw
i produktéw spalania ztozonych zwigzkéw organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy
zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynig sie do istotnych zmian warunkéw srodowiskowych
dla terendéw przylegtych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowodujg wzrostu
zagrozenia srodowiska.

Projekt planu miejscowego zostat opracowany na podstawie ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwatg nr X1/65/2015
Rady Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015r., nie naruszajgc jego ustalen. Réwnoczeénie studium
stanowi, ze w planach miejscowych dopuszcza sie korekty przebiegu granic obszaréw funkcjonalnych w
pasie o szerokosci do 50 m, o ile nie spowoduje to negatywnego oddziatywania na obszary chronione. W
projekcie planu skorzystano z tego dopuszczenia spetniajac wszystkie warunki okre$lone w studium.
Projekt uwzglednia takze ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy i wskazniki urbanistyczne.

Obszar planu obejmuje grunty klasy RIVb, RV, S-PslV, PslV, PsV, Br-PslV. Grunty tych klas zgodnie
Z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2021 poz. 1326 ze zm.) nie wymagajg zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nie rolnicze.
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Do dokumentaciji formalno - prawnej planu zostaty dotgczone:

— Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczagca miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych we wsi Modliszéw, gmina Swidnica;

— Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw potozonych we wsi Modliszéw, gmina Swidnica.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewziecia.
Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej
wiadomosci o przystgpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do
ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskéw do planu, tj. do 19.04.2022r., nie wptynety zadne wnioski.

Stosowanie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostat zaopiniowany i uzgodniony.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
podano do publicznej wiadomosci informacje o wylozeniu do publicznego wglgdu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych we wsi Lubachéw, gmina Swidnica
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Wylozenie bedzie trwato od 31 stycznia 2023 r. do 21 lutego 2023r r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczona zostata na dzien 7 lutego 2023 r.
W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakohczenia okresu wytozenia, tj. do dnia 7 marca 2023 r.,
do projektu planu mozna sktada¢ uwagi.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mys$l przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) zaistnialy okolicznosci
prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenia przedmiotowego planu.
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